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~Dr. Marco Antonio Zanatta S
Oficial Delegado

IMOVEL: constituido por um TERRENOQ, de natureza mista, sem benfcitorias, situado nesta
cidade, perimetro urbano, no loteamento denominado “TERRAS DE CILLQ”, identificado pelo
lote 05 da quadra S, com 4rea superficial de 250,00 m?*.

DESCRICAO: Medindo 10,00 metros de frente para a Rua H; 10,00 metros nos fundos onde
confronta com o Lote 36; 25,00 metros do lado direito de quem olha de frente para o lote onde
confronta com o Lote 04; 25,00 metros do lado esquerdo de quem olha de frente para o lote onde
confronta com o Lote 06.

RESTRICAOQ URBANISTICA: a) loteamento de uso misto — zoneamento: Z04 — Zona Mista
Comercial (Art. 7° do Decreto Municipal n° 7.320/2022); b) vedado o remanejamento ou subdivisfio
que resulte em dreas menores ao padrio minimo de lote (Art. 8° do Decreto Municipal n°
7.320/2022).

Dx. Ricardo Romi Zanatta
(Oficial Substituto

PROPRIETARIA: TERRAS DE CILLO LOTEADORA SPE LTDA, com sede em Americana —
SP, na Rua Pernambuco, n® 1229, apto. 34, Vila Nossa Senhora de Fitima, inscrita no CNPJ sob n°
42.913.480/0001-21, NIRE 35237537809.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 10, datado de 18/10/2021 e loteamento registrado sob n® 15
de 05/09/2022, ambos da matricula 45.885 deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 05 de
setembro de 2022. Protocolado sob n® 261.325 em 28/07/2022. Selo digital:
1203943C3BWO{)0230362VW22E

q%dmﬂo

N/ Carlos Alberto Modesto Valtoig Martins
Escrevente Autorizado : Escrevente izado

Oficial Delegado

AV-01/90.286 - CADASTRO - Santa Barbara d'Oeste, 29 de agosto de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, ¢ da Certiddo de Valor
Venal, averba-se que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob n°® 15.06213.52.15.0274.00.000. ‘Protocolado sob n°® 270.613 em 09/08/2023. Se¢lo Digital:

Dr. Marco Antonio Zanatta

-
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NathanaLoculo Passarello
glente Autorizada

R-02/90.286 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 29 de agosto de 2023. Titulo:
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Alienagdo Fiducidria em Garantia,
com cardter de escritura publica. Data: 12 de julho de 2023. Objeto da transmissio: o imével
objeto desta matricula. Transmitente: TERRAS DE CILLO LOTEADORA SPE LTDA, ja
qualificada. Adquirente: ANA ISAURA MARCONDES PEREIRA, brasileira, viiva, professora,
portadora do RG/SP n°® 8.510.367-6, inscrita no CPF n° 053.893.288-09, residente ¢ domiciliada
na Rua Comendador Miiller, n® 15, Apt. 91, Vila Rehder, na cidade de Americana/SP. Valor:
R$ 214.221,00 (duzentos ¢ quatorze mil, duzentos e vinte e um reais), sendo o valor de R$
1 32.133,15 (trinta e dois mil, cento e trinta e trés reais e quinze centavos) a titulo de entrada. ITBI:

continua no verso
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R$ 214.221,00, Protocolado sob n® 270.613 em 09/08/2023. Selo Digital: 1203943211UJ0002942

15EX23L Q

Vil =
Escrevente Autg'?tiadn

Escpévente Autorizada

R-03/90.286 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 29 de agosto de 2023. Titulo:
0 mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedora: ANA ISAURA MARCONDES
PEREIRA, ja qualificada. Credora: TERRAS DE CILLO LOTEADORA SPE LTDA, ja
qualificada. Divida: R$ 325.683,00 (trezentos e vinte e cinco mil, seiscentos ¢ oitenta e trés reais).
Valor da primeira parcela: R$ 1.809,35 (um mil, oitocentos ¢ nove reais e trinta e cinco
centavos). Nimero de parcelas mensais e sucessivas: 180 (cento e oitenta). Data do vencimento
da primeira parcela: 20/12/2023. Avaliagiio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 214.221,00
(duzentos e quatorze mil, duzentos e vinte e um reais). Com a constituicio da propriedade
fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora
fiduciante em possuidora direta e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével objete desta
matricula, conforme as condi¢fes constantes do titulo. Protocolado sob n® 270.613 em 09/08/2023.
Selo Digital: 120394321RA000294216AG230

apd Céculo Passarello
thevente Autorizada

AV-04/90.286 - CONSOLIDACAOQ - Santa Barbara d’Oeste - SP, 27 de fevereiro de 2025. A
requerimento da credora fiduciaria Terras de Cillo Loteadora SPE Ltda., j& qualificada, representada
nesle ato por Alexandre Ortiz de Camargo, ¢ nos termos do disposto no art. 26, §7°, da Lei
n® 9.514/97, ap6s a devedora fiduciante Ana Isaura Marcondes Pereira, ja qualificada, ter sido
pessoalmente intimada, conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagdo datado de
10 de setembro de 2024, ora apenso ao procedimento de execugio extrajudicial, e tendo decorrido o
prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade em nome da
TERRAS DE CILLO LOTEADORA SPE LTDA., credora fiduciéria origindria dos registros
n® 02 e 03 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico ¢ remetido
por intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo Intimag6es — SEIC, anexo ao Operador
Nacional do Sistema de Registro Eletrfnico de Imodveis — ONR, recepcionado sob
n® INQ1227935C. Base de calculo ITBI: R$ 214.221,00. Protocolado sob n°® 280. 534 em
08/08/2024. Selo digital: 120394331YJ005881283BP25Z '

Mareglo Azanha
Escrevgte Autorizado

Escrpdente Autorizada
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CERTIDAO

exposigac desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0090286-36
Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 5 de margo de 2025

Artige 17, § lnico da Lei n® 6.015/73

-16:35

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sac
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 192 da Lei n® 6.015/73 cfc item 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tome Il, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finaimente que os registros e averbagbes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o iméve],
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior &

1203843C3AX005881284XX25A

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil

Tribumnal

Enc. Municipal

Min. Piblico

Total

42,22 12,00 8,21 2,22

2,90

2,11

2,03

71,69
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