LAUDO DE AVALIACAO - EDIFICACOES DIVERSAS | Mg [EE1ETelg12

Solicitante: ] cney/cer: T
Endereco: Rua dos Caigaras N°: 1077
Complemento: Condominio: - CEP: 38701-392
Bairro: Caramuru Construtora: -
Cidade: Patos de Minas UF: MG
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 320.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imével avaliado:

CASA ISOLADA

DETALHAMENTO COMPOSICAQ DO IMOVEL

A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas: 1

Cartdrio de registro da matricula: 19CRI de Patos de Minas/ MG

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 200,00 m? Zoneamento da drea: o
Testada total do(s) terreno(s): 10,00 m Coeficiente de Aproveitamento -
Area total edificada: 120,49 m Area de construcio nio averbada: 0,00
Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)

N3o apresentado pelo consultor|

Sala, cozinha, drea de servico, banheiro social e 03 dormitdrios (01 sendo suite).

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:
Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:

Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?

RESPONSAVEL TECNICO E METODOLOGIA

Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache ' AN

CREA: 5060563873-D ‘ J A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante Jaqueline - PDTEC [ )

Data: quarta-feira, 18 de outubro de 2023 \




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

14.381

CASA ISOLADA

R$320.385,96

Total

R$320.000,00




IAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

Rede: 11 de out. de 2
187 33 43.708° B,
Patos de Minas

FOTO DA FREMTE DO IMOVEL

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

T AREA DE SERVICT

Descrigio: BANHEIRD SOCIAL




QUADRO DE ELEMENTOS COMP ARATIVOS

H EMDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO INDICE CONSTRUCAD TERREND DATA
VI FONTE FOME (R%) FISCAL IDADE APER. | VIDA | Conserv | RESIDUAL | PADRAO AREA [MF) FREMNTE (M) AREA (M)

1 [Cenire Conrelor 134) 0BA48-0573 450.000,00 1,00 15 m 3,00 20% 1,070 180,00 1200 320,00 1BM1W23

2 [Cenlre Caorredora i34) 98853-5326 300.000,00 1,00 ao mm 3,04 20% 1,21 130,00 10,00 215,00 1B1V23

3 [Jardir Paulistano Caorredora i34) 98653-5326 210.000,00 1,00 i o 0,04d 0% 0,000 0,00 15,00 800,00 1B1V23

4 [Cenlre Corelar {34) J0E1-E042 275.000,00 1,00 10 T 3,04 20% 1,070 BE,D0 15,00 380,00 1B1023

& |Canlra Corelor (34) 98E39-0801 A30.000,00 1,00 i ] T 200 20%: 1,347 115,00 10,00 215,00 1BMINES

E |HAosana Corelor (34) 95A04-3035 420.000,00 1,00 18 T 3,00 20%: 1,251 160,00 12,00 200,00 1BMINES
LIME DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

1 |https Awww. jucaimoveis.com/imovel/casa-de-320-m-com-3-quartos-caramuru-patos-de-minas/CAQ439-JUCH from=sale

= |hitps/fwww terraetetoimoveis.com/imovel/casa-de-131-m-com-3-guartos-caramuru-patos-de-minas/CA1012-TFKU ?from=sale

3 |httpswww.terraetetoimoveis.com/imoveliterreno-de-600-m-jardim-paulistano-patos-de-minas/ TEQ363-TFKU ?from=sale

4 |hitpsfwww julianogueiroz.com.br/iimovel TQULS

s |https:Yandrettimoveis.com.briimovel/casa-a-venda-no-bairro-caramuru-em-patos-de-minas-mg/182

e_|hitps/'www.terraetetoimoveis.com/imovel/casa-de-160-m-com-3-quartos-rosario-patos-de-minas/CA0698-TFKU 7from=sale
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 B,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3.5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAU 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 2,157 66
Benfeitoria % £ E 2 2| coet [ unitario (Rs)  |Valor Novo (RS) $ Valor ':E;';;“'a“
i 2 5] 8 3 i
Averbado 5| 70| 3,000 20% 120,49 1,25 2.699,23 325.230,54| 83,0% 269.983,17
Nao Averbado 5| 70| 3,000 20% 0,00 1.25 2.699,23 0,00| 83,0% 0,00
Compi| 15| 70| 3,0 20%% 180,00 1,07 2.308,70 415.565,32| 77,0% 319.967 48
Comp2| 30| 70| 3,0 20% 130,00 1,22 2.634.50 342.485,37| 65,5% 224.200,71
Comp 3 0 0f 0.0 0%, 0.000 0.00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Compd| 10| 70| 3.0 20% 66,00 1,07 2.308.70 152,373,595 80,29% 122.160,37
Comp 5 ol 70] 20 20%% 115,00 1,35 2.906,37 334.232,32] 98,0% 327.494,20
Comp6| 15| 70| 3,0 20%% 160,00 1,25 2.699.23 431.877,23] 77,0% 332.526,95




