LAUDO DE AVALIAGCAO - FRACAO IDEAL -

Solicitante: ] cney/cor-

JGalache

Endereco real do local: Rua das Ameixeiras N*: 257

Complemento: Casan? 15 Condominio: Residencial Recanto das Gragas -V CEP: 06719-052

Bairro: Bairo da Graca Construtora:

Cidade: Cotia UF: SP
VALOR AVALIADO: Valor por m? Uso do Imével G‘:ts:::? Possui Habitabilidade?

RS 280.000,00 R$4.375,00 RESIDENCIAL SIM SIM
Qual o tipo de imdvel avaliado: CASA EM CONDOMINIO
O imdvel avaliado é composta de quantas matriculas: 1 Primeira habitacdo? Ndo

Cartdrio de registro da(s) matricula(s): 12 CRI de Cotia/SP

Atengdo para o langamento da(s) Matriculas, suas frages e valores na aba indicada para este fim

DETALHAMENTO VAGA(S) DE GARAGEM E BOX/ESCANINHO

Al(s) vaga(s) de garagem sao objetos de matriculas individuais: Néo Se sim, mais quantas matriculas:
A(s) vaga(s) de garagem sdo para guarda de quantos veiculos: 1
Ha Box/Escaninho? Nao Se sim, ha matricula(s) separada(s)?

Detalhe abaixo se as vagas sao presas, soltas, cobertas, area de estacionamento indeterminada, nimero de matricula, fragao ideal e valor
por matricula, quando for o caso de fracao ideal. Se ndo for imovel composto por fracdo, ou a vaga ndo for uma unidade auténoma, apenas
descrever o tipo de garagem. (REGISTRO FOTOGRAFICO DA(S) VAGAS /| GARAGEM E OBRIGATORIO).

1 vaga.

DETALHAMENTO DO IMOVEL EDIFICAGAO PRINCIPAL - FRAGAO IDEAL

Areas conforme Matricula (se ndo constar inserir “Nao Informado) Areas privativas ponderadas e aferidas in loco
Area Total Construida: 130,59 m?|Area Privativa (Averbada): 58,20 m?
Area Total Privativa: 59,20 m?|Area Privativa (Ndo Averbada): 4,80 m?
Area padrio diferente ou descoberta: 0,00 m?
Coeficiente adotado para area diferenciada: 0
Area total ponderada edificacdo principal 64,00 m?
Total de Dormitérios: & Qtos destes dormitdrios sdo Suites? 0 Padrdo de acabamento: Normal
Total de Banhos sociais considerar lavabo(s) e desconsiderando as suites: 1 Qualificagdo de DCE Nao Possui

Descreva abaixo o imével vistoriado caso os campos acima sejam insuficientes para descreve-lo:
Sala, cozinha, banheiro, area de servigo e 2 dormitoérios.

DESCRICAO CONDOMINIO

Imovel encontra-se em condominio? Sim Estrutura de Servigos do Condominio: Regular
Estado de conservagdo areas comuns: Regular Valor mensal taxa de condominio:
Elevador(es) por Bloco/Tarre - Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:

Quadra e Playground.

SISTEMA DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio no local Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MMDC Precisdo: 1] Fundamentacéo:

Nome: Tales R. S. Galache 1A
CREA: 5060563873-D (| J’
Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante Omar Garbe {
Data: quinta-feira, 19 de janeiro de 2023 I




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscrigdo Municipal

Descrigao simplificada Fracdo ideal

Valor

79.326

Casa em Condominio

1,3889%

R$280.000,00

Total

1,3889%

R$280.000,00




MAPA COM A LOCALIZACAO DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL

FOTO RUA VISAQ A ESQUERDA

FOTO RUA VISAQ A DIREITA




REGISTRO FOTOGRAFICO GUARITA, HALL E AREAS COMUNS

Descrigao: AREA COMUM DO CONDOMINIO Descriggo: AREA COMUM DO CONDOMINIO




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDQ EDIFICACOES DIVERSAS.

Descri¢go: VISTA PARCIAL SALA ESTAR Descrico: VISTA PARCIAL COZINHA

Descrigdo: WVISTA PARCIAL VARANDA

VISTA PARCIAL QUINTAL

Descrigdo: Descrigdo: VISTA PARCIAL ESCADA

Descri¢go: VISTA PARCIAL DORMITORIO Descrico: VISTA PARCIAL WC SOCIAL




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

ENDEREGO DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO INDICE PADRAO IDADE APAR. AREA
N - VAGAS | DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (RS) FISCAL | ACABAM. (ANOS) UTIL (M)
! |Rua das Ameixeiras 297 Corretor (11) 99128-7066 360.000,00 1,00 1,374 20 73,00 2 19/01/23
2 |Rua das Ameixeiras 529 Corretor (11) 4559-0949 320.000,00 1,00 1,374 20 48,00 2 19/01/23
3 |Rua das Ameixeiras 347 Corretor (11) 4617-8699 355.000,00 1,00 1,374 20 59,00 2 19/01/23
4 |Rua das Ameixeiras 561 Corretor (11) 4617-8699 290.000,00 1,00 1,374 20 55,00 2 19/01/23
5 |Rua das Ameixeiras 621 Corretor {11) 98748-8000 339.200,00 1,00 1,374 20 70,00 2 19/01/23
& [Rua das Ameixeiras Sin° Corretor (11) 4616-3944 280.000,00 1,00 1,374 20 54,00 2 19/01/23




Ciilculo do Valar do Imével

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO
Setor padréo 1.25
Quadra idade 20 _....E
indice fiscal 1.00 AU 64,00
a5 1
andar 0 0,090 _
HOMOGENEIZAGAQ DA AMOSTRA Homagenelzaga do fator indlice fiseal Homegeneizacao do fator vagas Homagenelzagio do fator idade
N Valor F Fonte Area wu INDICE coef.
Oferta andar il FISCAL FI VuxFI}Vu | Vuhomog vagas Fv (Vux Fllvu | Vu Homog. idade idade Fi wuxFvu | vy homeg.
1 360.000.00 0,80 o 73.00 443836 1,00 100 0.00 443636 2 0,8300 -310.68 412767 20 0603 1,0000 0,00 443836
2 320.000.00 0.90 i} 48.00 £.000.00 1.00 1.00 0.00 6.000.00 2 09300 420,00 5.580,00 20 0603 1.0000 0.00 £.000.00
3 35500000 0.80 o 58.00 541525 1,00 1,00 0.00 541525 2 10,9300 -379.07 5.036,19 20 0603 1,0000 0.00 541525
4 200.000.00 090 0 55.00 474545 1,00 1.00 0.00 4745.45 2 0.9300 33218 441327 20 0603 1.0000 0.00 4TA5AS
5 339.200.00 0,80 o 70.00 4361.14 1,00 1,00 0.00 4.361,74 2 0,9300 305,28 4.055,86 20 0,603 1,0000 0,00 436114
6 2B0.000.00 0,30 0 54.00 466667 1,00 1,00 0.00 4 666,67 2 10,9300 326 67 4.340,00 20 0,603 1,0000 0,00 4 665,67
Média 493781 Média 493781 Média 459217 Média 493781
L. inf. 345647 L_Inf. 345647 L. Inf 321452 Linf. 345647
L Sup. 641916 L Sup 6419.16 L Sup. 5.060.82 L Sup. 641916
Desvio 640,11 Desvio 84011 Desvio 585.30 Desvio 640,11
oV 0,130 v 0,130 cv 0,130 oV 0,130
siM NAQ Y
Homogeneizagio do fator padrao Homogeneizagio do fator andar Homogenel do fator area SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAD DO IMOVEL
coef. Area uﬂ“ﬂﬁ Vu total Casa
padrio cp Vux FI)-Vu Viu homaog. andar andar ca MuxFIVY | vy homog. amostra fg (Vs x Flj-Vu Vi homeg. 1 2 3 lau 64,00
137 0.9083 -407.01 408135 Q 0.990 1,0000 0.00 4436.36 73.00 103 148,42 4.586.78 0.4 4.170.77 4.179.77 4.179.77 417977 vu 4.376,89
137 0.9083 -560.22 544978 Q 0,990 1,0000 0.00 6.000.00 48,00 093 -418.37 558363 0.84 5.033.41 5.033,41 5.033,41 503341 Valor total 260.000,00
137 0,9083 496,60 491368 0 0,950 1,0000 0.00 541525 59,00 085 -109.01 5.306,24 0,89 4,809 64 4.809,84 4.809,84 4.800 64
137 0.9083 43517 A310.28 0 0,950 1,0000 0.00 474545 55,00 0.9 17643 4.568,02 087 413385 4.133,85 4.133,85 413385
137 0.9083 -399.93 3.961.21 Q 0.990 1,0000 0.00 4.361,14 7000 102 98,81 445095 093 4.080,02 4.060,02 4.060,02 4.080,02
1,37 0,9083 427,95 4.238.72 [ 0,990 1,0000 0.00 4 666,67 54,00 0,95 194,06 4.472,60 087 4,044,685 4.044,85 4,044,685 4,044,685
Média 4.485.00 Média 493781 Média 4.820,70 4.378.89 4.375,89 4.375,89 437680
L. Inf. 3.130.60 L. Ini. 345647 L. inf. 3.380.79 3.063.82 306282 306,82 3.063.82
L Sup 583050 L Sup 641916 L Sup 627862 568996 5.609.96 5.609.96 568996
Desvio 581,41 Desvio Ban11 Desvio 48717
cv 0.130 cv 0,130 cv o101

sim sm siM




