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MATRICULA N® o5 384 DATA _ 23,10.2008 _ |DENTIFICAGAO DO IMOVEL
. Lote de terreno préprio designado pelo n® 12 (doze) da Quadra “CN”, integrante do LOTEAMENTO
deriominado “PARQUE DAS DUNAS”, em Jaud, distritc de Abrantes, Municipio de Camacgari, heste
Estado, inscrito no Censo Imobilidrio Municipal sob o n° 039.569-2, perfazendo a area total de
3.112,00m?, medindo 14,00m de frente, limitando-se com o Eixo Norte; 72,00m do lado esquerdo, para
acesso local, em angulo retc, com a frente do lote; 80,00m do lado direito, para o lote CN 13, em
angulo reto com a frente do lote CN13; ao fundo, em linha reta de 54,00m para a area verde, a partir
do lado esquerdo, em jungdo com 18,00m para a Area Verde, a partir do lado direito; lado direito,
80,00m para o lote n® 16 da quadra CN; 80,00m do lado esqguerdo para o lote 14 da Quadra CN.
PROPRIETARIO: JOAO VARGAS LEAL JUNIOR, , brasileiro, solteiro, advogado, portador da Carteira
de ldentidade sob n° 03.993.001-71-SSP/BA., e do CPF/ME_sob o n° 454 884.105-97. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula 12.448, datada de 25 de margo de istro de Imoveis
desta Comarca de Camac;arl 1° Oficic. O Oficial. & < . -

R-01 — VENDA E COMPRA: Nos termos do ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA, PAGA E
QUITAGAO, lavrada nas Notas do Tabelionato do 6° Oficio da Comarca de Salvador, Bahia, pela
Tabelia, Bel® lvanise Pinto Varela, as fls. 044/045, do livio 1035, n° de ordem 603607, em 30 de juiho
de 2008, o proprietario, JOAO VARGAS LEAL JUNIOR, brasileiro, solteiro, advcogado, portador da
Carteira de ldentidade sob n°® 03.993.001-71-SSP/BA., e do CPF/MF sob o n° 454.884.105-97,
residente e domiciliado em Salvador, Bahia, VENDEU a ARI MOREIRA DE FREITAS, brasileiro,
comerciante, titular da Cédula de ldentidade sob n® 01804838-20*SSP/BA., e do CPF/MF socb o n°
141.973.915-87, casado com NADIA REGINA SOUSA DE FREITAS, residente € domiciliada em
Salvador, Bahia, o imével objeto da presente matricula, pelo yalohde R$ 14.142; avaliado em R$
\pAJ 993901 R$ 195,00 15.08.2008 série 709

R-02 - M.25.384 - VENDA E COMPRA: Nos termos.da Escritura Publica de Compra e Venda, Paga e
Quitada, lavrada nas Notas do Tabelionato do Primeiro Oficio desta Comarca de Camacgari, Bahia, pelo
Tabelido, Bel. Antonic Fernando Cavalcante de Araujo Silva, as fis. 084, do livro n°® 257, n°® de ordem
50088, em 26 de agosto de 2011, os proprietarios, ARl MOREIRA DE FREITAS, brasileirc,
comerciante, portador da Cédula de Identidade RG sob n°® 01804838-20-SSP/BA., e do CPF/MF sob n°
141.973.915-87, casado com NADIA REGINA SOUSA DE FREITAS, brasileira, comerciante,
portadora da Cédula de Identidade RG sob n° 02103898-85-SSP/BA., e do CPF/MF sob n°
163.516.735-34, residentes e domiciliados na rua Meio, n°® 41, Rio Vermelho Salvador, Babhia,
VENDERAM a DANIELE FREITAS MEIRELES, brasileira, solteira, comerciante, portadora da Cédula
de Ildentidade RG sob n® 1.780.096-SSP/ES., e do CPF/MF sob n® 093.661.637-77, residente e
domiciliada no Loteamento Parq das Dunas lote 01, Jaua, Camacari, Bahia, o imbvel presente
matricula, pelo yalon de R$ 20.000; e avallado em R$ 46 830,00. Camagari, 29 /08 /2011. O

DAJ 658794 RS 246,30 serie 709 24.08.2011

Y

R-03. - M.25.384. - Protocolo n® 74.740. - Camacari, 22 de fevereirc de 2013. - VENDA E COMPRA: Nos
termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Paga e Quitada, lavrada nas Notas do Cartorio do Registro
Civil com Fungdes Notariais do Distrito de Monte Gordo, Comarca de Camacari, neste Estado, pelo Subtabelifo
Designado, Nelson Pinto dos Santos Filho, as fis. 077, do livro n® 006, n® de ordem 073, em 29 de dezembro

€.20.10.0/88
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de 2012, a proprietiria, DANIELE FREITAS MEIRELES, acima qualificada, VENDEU a CARLOS DE JESUS
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG sob no 1‘293976016-SSP/BA., e do'
CPF/MF sob n° 010.249.435-50, residente e domiciliado na Rua Volta Redonda, Lote 21/24, Condominic Parque
das Dunas, Quadra F, Jaua, Camacari, Bahia, o imdvel objeto da presente matricula, pelo valor de R$
25.000,00 e avaﬁid(}:\vem R$ 50.260,00. Dou fé. Camagari, 05 de margo de 2013. A Oficiala.

A2 \@;'a' S'oo A AT o : ) :
— DAJE 574399 R$ 478,20 Série 004- Selo FA751900 -

R-04. - M.25.384. - Protocolo n® 80.545. - Camagcari, 17 de dezembro de 2013.'- VENDA E COMPRA: Nos
termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, Paga e Quitada, lavrada nas Notas do Cartdrio do Registro Civil
com Fungbes Notariais do Distrito 'de Monte Gordo, Comarca de Camagari, neste Estado, pelo Subtabelido
Designado, Nelson Pinto dos Santos Filho, as fls. 180, do livro n® 006, n® de ordem 187, em 19 de jutho de 2013,
o proprietdrio, CARLOS DE JESUS, acima qualificado, VENDEU a PATRIMONIAL ADITIVA SEF POTENCIAL
EM PETROLEO LTDA., pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.426.459/0001-66, com sede na Rua
Priscila B, Dultra,- 13, Casa Pitangueira, Lauro de Freitas, Bahia, representada pelo seu sécio, Carlos de Jesus,
brasileiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG sob n® 1293976016-SSP/BA., € do CPF/MF sob n©
010.249.435-50, residente e domiciliado na rua Volta Redonda, Lote 21/24, Condominio Parque Dunas, Quadra
- F, Jaua, Camagcari, Bahia, o im&vel objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 26.000,00 efa\;fg;do em R$

52.920,00. Dou fé. Camacari, 06 de janeiro de 2014. A Oficiala. Tiamnimo . Slomloy  Uwlori—
- DAJE 849863 Série 007 R$ 478,20 - Selo FO344993
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#2510 Oficio de Registro de Iméveis de Cama@ari - Bahia Matricula n® 25.384
S "g Rosalice Bispo dos Santos Ficha: 02F
Livro n° 2 - Registro Geral Data: 12/04/2017

AV-05. - M.25.384. - Protocolo n® 100.314. - Camacari, 03 de abril de 2017. - AVERBAGAO DA
ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL - Fica averbada nesta data, nos termos do instrumento particular datado
de 03 de abril de 2017, devidamente arquivado uma das vias em Cartdrio, a alteragdo da dencminacao social

da PATRIMONIAL ADITIVA SEF POTENCIAL EM PETROLEO LTDA, paraTERSF TENG!E\A‘QSEF
?ETROLEO LTDA. Dou fé. Camacgari, 12 de abril de 2017. A Oficiala. ML AAS
AAND U ’

DAJE 071709 Série 018 R$ 54,24 Selo 1445.AB085671-7

AV-06. - M.25.384. - Protocolo n® 100.315. - Camagari, 03 de abril de 2017. - AVERBACAO DA
CONSTRUGAO - Procede-se a esta averbagdo a construgdo de uma CASA RESIDENCIAL, edificada sobre o
imovel objeto da presente matricula, a requerimento da proprietaria, TERSFRAN POTENCIA SEF EM
PETROLEOQ LTDA, acima qualificada, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, datado de 03
de abrit de 2017, que arquivei uma via em Cartdrio, cuja CASA RESIDENCIAL ¢é composta de 03 (trés)
pavimentos, sendo o SUBSOLO constituido de: academia, varanda, e 01 (um) quarto com suite; o
PAVIMENTO TERREO constituido de: 01 (um) cozinha, sala de estar, sala de jantar, banheiro sccial,
varanda, 01 {uma) suite, 01 (uma) despensa, area de servico e garagem para 02 {(dois) carros; e ©
PAVIMENTO SUPERIOR constituido de: 04 (quatro) quartos, 02 (dois) banheiros social, 01 {uma) suite,
mezanino e varanda, perfazendo a drea total construida de 702,09m2, tendo sido gasto na construgdo o
valor de R$ 500.000,00. Foi apresentado Alvard de Habite-se n® 00062/2016, datado de 29 de abril de
2016, expedido pelo Municipio de Camacarl e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuiges
Previdenciarias e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, sob o n©
000852017-88888408, CEI n® 51.236.20408/73, datada de 31 de marg¢G de 2017. Dou fé, Camacari, 19
de abril de 2017. A Oficiala. _ama e amlen  Unlal_

DAJE 077764 Série 018 R$ 1.361,47 Selo 1445.AB086134-6

R-07. - M.25.384. - Protocolo n® 126.326. - Camacari, 23 de margo de 2021. - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Nos termos do CONTRATO DE EMPRESTIMO COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL, EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO {(CCI) E OCUTRAS
IAVENCAS - CONTRATO n? 20210309-0307 - com carater de Escritura Pablica, na forma do artigo 38 da
Lei 9.514/97, devidamente assinado pelas partes e testemunhas em 09 de margo de 2021, a proprietaria,
TERSFRAN POTENCIA SEF EM PETROLEO LTDA, acima qualificada, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social, na qualidade de devedora / fiduciante, ALIENA ac CREDOR / FIDUCIARIO, QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, sociedade de crédito direto com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 1° andar, Conjunto 12, Sala A, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.402.502/0001-35, neste ato representada na forma Estatuto
Social, em carater fiduciario, o imdvel objeto da presente matricula, de acordo com os termos dos Artigos 22
e seguintes da citada Lei, e transferem-lhe a propriedade resclivel do mesmo, a titulo de alienag&o fiduciria.
VALORES E CONDICOES DA OPERAGAO. A) Valor Total do Empréstimo de até: R$ 1.732.117,95; a.1)
Valor do Empréstimo Destinado ao Pagamento das Despesas: a.1.1) Tarifa de Avaliagdo de Garantia: R$
0,00, a.1.2) Tarifa de Cadastro: R$ 7.794,53; a.2) Imposto Sobre OperagBes Financeiras (IOF): R$
32:446,17; a.3) Valor Liguido Empréstimo a ser Liberado ao DEVEDOR: R$ 1.691.877,25; a.5) Valor
Estimado para pagamento de Despesas Cartorarias: R$ 12.193,21; a.6) Valor Estimado para pagamento de
De;pesas e Dividas Junto a Terceiros: R$ 141.304,62; a.6.1) Despachante: R$ 550,00; a.7?) Valor
Estimado de liberagdo da Conta da Opera¢do para Conta de Livre Movimentacdo: R$ 1.537.829,42; B)
Juros Remuneratdrios: b.1) Taxa de Juros Efetiva (%): 1,19% a.m. / 15,25% a.a.; C) Indices do Contrato -
O DEVEDOR declara a op¢do do regime: Pés-fixado; c.1) G DEVEDOR declara a opc3o do indice: IPCA; D)
Sistema de Amortizagdo: d.1) Tabela Price; E) Parcelas Mensais: e.1) N°© de parcelas (mensais): 120; é.Z)

Continua no verse
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Prazo para amortizagdo do Empréstimo: 120 meses cu 10 anos; e.3) Valor da Primeira Prestagdo Mensal
(Amortizacdo e lJuros): R$ 27.524,70; e.3.1) Data de Vencimento da Primeira Prestacao Mensal:
10/06/2021; e.3.2) Data de Vencimento da Ultima Prestacdo Mensal: 10/05/2031; e.6)} Valor Total
Estimado da Primeira Prestacdo Mensal: R$ 28.032,14; F) Custo Efetive Total (CET) (%): 1,40% a.m. [
18,10% a.a.; G) Prazo de Caréncia para Inicio do Processo de Intimagdo para Pagamento das Prestagbes
em Atraso: 30 dias da data do vencimento; Avaliacdo do Imodvel para Efeito de Leildo: R$ 5.488.603,85,
tudo conforme as condicBes mencionadas e as demais constantes do ins’t\‘wmento inicialmente citad ue
integram este registro. Dou fé. Camacari, 30 de abril de 2021. A Oficiala. oo\ kaliale

DAJE 9999.027.080363 R$ 53,20 DAJE 1445.002.041333 R$ 8.473,34 Selo 1445.AB214222-3

iMnmu e [N

AV-08. - M.25.384. - Protocolo n°® 126.326. - Camacari, 23 de margo de 2021. - AVERBACAO DA
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - De acordo com o Instrumento Particular datado de 09 de margo
de 2021, acima referido, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario, Série 202103, Nimero 20210309-
0307, no valor de R$ 1.732.117,95 emitida pela QI SOCIEDADE DE CREDITO S.A, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 32.402.502/0001-35, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, e como Instituigdo
Custodiante SOCIEDADE DE CREDITO S/A, acima qualificada. Dou fé. Camagari, 30 de abril de 2021.

A Oficiala. A nmnime Foals \ el
DAJE 1445.002.042068 R$ 0,00 (ISENTO) Selo 1445.AB214224-0
AV-09., - M.25.384, - Protocolo n® 137.438. - Camagari, 12 de maio de 2022 - AVERBACAO

PREMONITORIA - Nos termos do requerimento datado de 12 de maio de 2022, subscrito pela QIPAX
INDUSTRIA COMERCIO IMPORTA(;AO EXPORTA(;AO EIRELI, com sede na Avenida Jeronimo Monteiro,
n® 1.000, Sala 812, Centro, Vitdria, Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.480.841/0001-31,
exequente da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n® 8057409-25.2021.8.05.0039,
anexando Certidao, expedida em 05 de maio de 2022, assinada eletronicamente pela Técnica Judiciaria, Maria
Eunice da Silva Santos, da 12 Vara de Feitos de Rel de Cons. Civel e Comerciais da Comarca de Camacari,
Estado da Bahia, e demais documentos comprobatdrios, arquivados uma das vias em Cartdrio, em
conformidade do que dispSe © Artigo 828 do Cdédigo de Processo Civil, procedo a AVERBACAO
PREMONITORIA incidente sobre o imdvel objeto da presente matricula, em face da Executada TERSFRAN
POTENCIA SEF EM PETROLEQ LTDA, sendo atribuido a causa o valor de R$ 3.261.690,86. Dou fé. Camacari,
27 de maio de 2022. A Oficiala. _{{amnma - “aaies Unlals —

DAJE 9999.029.199093 R$ 58,90 DAJE 1445.002.080612 R$ 25,00 Selo 1445.AB272845-7
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LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL MATRICULA FICHA
. . [ 25384 | [ 03F |
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMACARI CNM
ESTADO DA BAHIA | 007484.2.0025384-64 |

AV-10. - M.25384. - Protocolo n° 162.060. - Camagari, 11 de fevereiro de 2025. - AVERBACAO - Nos termos
do requerimento datado de 11 de fevereiro de 2025, devidamente assinado pelo requerente, que arquivei uma
via em Cartério, procedo a Alteracdo do Credor Fiducidrio presente no AV-08 da matricula supra,
anteriormente em nome de QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNPJ 32.402.502/0001-
35, para FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS TG REAL, sociedade
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.852.946/0001-44, com sede na Praia de Botafogo, n®° 501, 5°
Andar, Botafogo, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. A alteracio decorre da cessio do crédito garantido
pela Cédula de Crédito Imobiliario n® 202103090307, Série 202103, emitida pela QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., conforme Confirmagio do Detentor de Titulo B3/DIOPE/CCI - 00000004026/2024,
expedida pela Brasil Bolsa Balcdo (B3 S.A)), em 02 de abril de 2024, que confirma a transferéncia da
titularidade da garantia ao novo credor fiduciario. Tudo conforme as condi¢des mencionadas e as demais
constantes do instrumento inicialmente citado, que integ este registro. Dou fé. Camagari, 11 de margo de

2025. A Oficiala. § o oo o3\ <2 GXarigs Do S T,
DA\.{E 14454002.191505 RS 58.48 DAJEA 445.002.193961 RS 29.04 Sclo 1445.AB405366-0

AV-11. - M.25.384. - Protocolo n® 168.806. - Camagari, 19 de novembro de 2025. - CANCELAMENTO DE
AVERBACAO - Nos termos do requerimento datado de 18 de novembro de 2025, expedido por QIPAX
INDUSTRIA COMERCIO IMPORTACAO EXPORTACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
situada na Estrada da Cascalheira, s/n, Cascalheira, Abrantes, Camacari, Bahia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.480.841/0001-31, e demais documentos comprobatdrios, dos quais arquivei uma das vias em Cartdrio, procedo
a averbagiio do Cancelamento da AVERBACAO PREMONITORIA, objeto do AV- atricula supra. Dou
fé. Camagari, 10 de dezembro de 2025. A Oficiala.

DAJE 1445.002.226363 RS 68.48 DAJE 1445.002.228355 RS 29,04 Selo1445.AB440720-8

AV-12. - M.25.384. - Protocolo n°® 171.549 - Camacari, 19 de marco de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 16 de mar¢o de 2026, pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS TG REAL, acima qualificado, juntamente com o
comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo Intervivos - ITIV. comprovante de Intimagdo da
Devedora, TERSFRAN POTENC]A SEF EM PETROLEO LTDA, acima qualificada, relativo ao
CONTRATO DE EMPRESTIMO COM PACTO ADJETO DE ALIENACA() FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL, EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCI) E OUTRAS AVENCAS -
CONTRATO n° 20210309-0307, firmado em 09 de margo de 2021, e o comprovante de Decurso do Prazo
legal, sem a purgaciio do débito, procede-se & averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do imével
desta matricula. em nome do Credor Fiducidrio. FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

CREDITORIOS TG REAL, acima qualificado, avaliado em RS 2.380.000, 00 nos termos do mc1so o
artigo 26 da Lei n°® 9.514/97. Dou fé. Camagari, 07 de abril de 2026. A Oficiala.

DAJE 1445.002.240711 RS 71,52 DAJE 1445.002.243225 RS 14.835.48 Scio 1445.AB456001-4
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PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 205.985

CERTIFICO, que a presente ¢ reprodugao fiel da matricula n® 25384 a que se refere e foi extraida na forma do
artigo 19, paragrafo 11 da Lei n° 6.015/73 e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos,
onus reais e restricdes sobre o imovel. O referido ¢ verdade e dou fé. Camacgari, 10 de abril de 2026. A Oficiala.

Emols.: R$57,37 Tx. Fiscalizagdo: R$40,74 FECOM: R$14,49 Defensoria Publ.: R$1,52 PGE: R$2,28
FMMP/BA: R$1,19 FEURB: R$1,19 TOTAL: R$118,78

DAJE 1445.002.243226 R$ 118.78

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data de expedi¢ao.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1445.AB456417-6
TM1PAH370S
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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