PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: GABRIEL POIER MARTINS

Imovel Matricula N°: 23.390

IMOVEL: LOTE RURAL N° 11 DA GLEBA N° 96-FB
Endereco:NOVA PRATA DO IGUACU - PR
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PTAM-Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica

1. INTRODUCAO

Parecer técnico que visa atender a solicitagdo do SR. GABRIEL POIER MARTINS,

inscrito no CPF: 108.139.619-98proceder a avaliacao mercadologica.

Este parecer de avaliacdo atende aos requisitos da Lei n 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de imoéveis, e a Resolucdo n 1.066/2.007 do COFECI —
Conselho Regional de Corretores de Imodveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadologicos da Norma Brasileira ABNT — NBR 14.653 — Avaliacdo de Imoéveis

Rurais e aos requisitos de responsabilidade técnicas.

2.0BJETIVO

Avaliacdo Mercadoldgica para fins de qualificacdo patrimonial dada em garantia.

3.IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL
3.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

IMOVEL RURAL - Matricula n° 23.390

Imovel: Lote de Terra Rural n° 11 (Onze), da Gleba n°® 96-FB (noventa e seis- FB),
do nucleo de Francisco Beltrao, da Colonia Missdes, do Municipio de Nova Prata do
Iguacu-PR, da comarca de Salto do Lontra- PR, com area de 6.909,00 m? (seis mil
com novecentos € nove metros quadrados), com os limites e confrontagdes seguintes:
NORDESTE: Lote n° 73 da mesma gleba n° 82-FB, pelos pontos: 0=PP, 1 e 2.
SUDOESTE: Lote n° 12-Remanescente da mesma gleba e lote n° 10 da mesma
gleba, pelos pontos: 4,5,6 ¢ 7. SUDESTE: Lote n° 12-remanescente da mesma gleba,
pelos pontos: 3 ¢ 4. NOROESTE: Lote n° 9 da mesma gleba, pelos pontos: 7,8 e 0=
PP.

PROPRIETARIOS:GABRIEL POIER MARTINS, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, inscrito no CPF n° 108.139.619-98 e RG n°15.105.199-5-PR, residente e




domiciliado na Rua Idanir Canello, 666, centro, nesta cidade e comarca.

CARACTERISTICA DO TERRENO AVALIADO:
Area mecanizdvel, com terreno levemente ondulado, uso e ocupacdo fica

entremecanizavel e reserva legal.

GARANTIA: HIPOTECA CEDULAR

CONSTRUCOES: NAOEXISTE

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel: Lote de Terra Rural n° 11 (Onze), da Gleba n°® 96-FB (noventa e seis- FB),
do nucleo de Francisco Beltrao, da Colonia Missdes, do Municipio de Nova Prata do
Iguacu-PR, da comarca de Salto do Lontra- PR, com area de 6.909,00 m? (seis mil com
novecentos ¢ nove metros quadrados), com os limites e confrontagcdes seguintes:
NORDESTE: Lote n° 73 da mesma gleba n° 82-FB, pelos pontos: 0=PP, 1 e 2.
SUDOESTE: Lote n° 12-Remanescente da mesma gleba e lote n° 10 da mesma gleba,
pelos pontos: 4,5,6 ¢ 7. SUDESTE: Lote n° 12-remanescente da mesma gleba, pelos
pontos: 3 ¢ 4. NOROESTE: Lote n° 9 da mesma gleba, pelos pontos: 7,8 ¢ 0= PP. O

terreno ¢ ondulado, com area bem definidas de agricultura, e reserva legal.

O solo tem cobertura vegetal de gramineas evitando a erosdo. Bem como aumenta a
quantidade de agua interceptada, diminui o impacto das gotas de chuva, reduzindo a

destruicao dos agregados, a obstru¢ao dos poros e o selamento superficial do solo.

A cobertura vegetal na superficie do solo também reduz a velocidade do escoamento
superficial pelo aumento da rugosidade hidraulica do seu percurso. Esta a¢do contribui

para que nao ajam perdas das propriedades fisicas, bioldgicas e quimicas.

A presenga da matéria organica no solo tem agao positiva sobre a atividade da macro
e microfauna, auxilia e facilita a infiltracdo de agua no perfil. Podemos dizer que a
propriedade esta sendo bem utilizada dentro das normas de uso e conservagao do solo

quanto a sua fun¢do ambiental.



4.1 DESCRICOES DO IMOVEL RURAL

O Imovel Rural se localiza na Linha Alto Bela Vista, situado no municipio de Nova
Prata do Iguacu. O imdvel possui drea mecanizavel, com classificagdo de solo tipo 3
(argila>60%), levemente ondulado. Na propriedade estio bem definidas as areas
mecanizaveis, também se utiliza técnicas de conservacdao de solo, evitando possiveis
problemas de erosdo. O terreno estd sendo utilizado para uso agricola, de plantio de
lavouras. O acesso a propriedade se da por vias de asfalto e grande parte por estrada de

cascalho.

Trata-se de uma chacara com abundiancia de recursos hidricos, incluindo
nascentes naturais, o que confere a propriedade um grande potencial para
atividades como a piscicultura. Além disso, suas caracteristicas naturais a tornam
ideal para o desenvolvimento de projetos voltados ao lazer, ecoturismo ou descanso

em meio a natureza.
Em vistoria In — Loco, constatou-se que no imével possui:

-5.400m? de area mecanizada

5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizado no periodo Vespertino no dia 28 de abril

de 2025.

6. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 20 ao dia 29 do més de abril, levou-se em
consideragdo areas rurais com metragem, e com aspectos de localizacdo na mesma

regido ou proximo ao avaliado com caracteristicas semelhantes.

ITEM | LOCALIZACAO VALOR METRAGEM VALOR Fonte
POR HA TOTAL (Imobiliarias)
01 Nova Prata do Iguagu- | R$ 1,00 ha RS Deral
PR 459.000,00 459.000,00
02 Nova Prata do Iguagu- | R$ 0,80 ha RS Deral
PR 480.200,00 384.160,00
03 Nova Prata do Iguacu- | R$ 0,85 ha RS Deral




PR 465.800,00 395.930,00

04 Nova Prata do Iguagu- | R$ 0,98 ha R$ Deral
PR 450.900,00 441.882,00

05 Nova Prata do Iguagu- | R$ 1,10 ha RS Deral
PR 467.650,00 514.415,00

Pesquisa de mercado de imdveis similares ao imével avaliado.

A. DETERMINACAO DO VALOR DO HA

Célculo médio Aritmético do Valor do Hectare.

MA — Total do R$/ha das (5) amostras, dividido por (5)
MA — Média Aritmética;

MA = Soma dos valores hé das 05 amostras = R$/hd = 2.323.550.00 = R$/h4 464.710,00
5 5

B. DETERMINACAO MEDIA FINAL
A média final sempre ¢ calculada com base na média aritmética.

Considerando-se um intervalo de desvio de 30% teremos:

+30% +30% =R$ 604.123,00
R$/ha =464.710,00
-30% -30% = R$ 325.297,00

7
I

Caso necessario seria eliminado todas as amostras que estivessem acima e abaixo da
MF.

MF = MA

Obs: Todas as amostras estdo dentro da MF.

CONCLUSAO da avaliacio R$ 464.710,00 o valor do ha

C. VALOR DO IMOVEL = AREA DO IMOVEL X MEDIA FINAL DO HA
Valor do imével x hd = 0.6909 x 464.710.00 = 321.068.13

VALOR DO IMOVEL = R$ 321.068,13
CONCLUSAO Total avaliado individualmente de R$ 321.068.13




D. VALOR MEDIO ESTIMADO DO VALOR GARANTIDOR

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 321.068,13 (arredondamento até no maximo de =
1%)

Limite inferior: R$ 224.747,70(variagdo de 30%)
Limite superior: R$ 417.388,56 (variacao de 30%)

E. CONSIDERACOES

Para o parecer final foi realizado uma pesquisa de mercado dos terrenos
comercializados ou que estdo para ser comercializados nas proximidades do imovel,
sendo os mesmos localizados em chécaras, de boa localizagdo, com grande potencial de
agua, com boa facilidade de acesso, considerando um quadro amostral satisfatorio,

conforme o entendimento do avaliador.

F. CONCLUSAO

E do entender do Perito avaliador que os valores de mercado para o(s) imovel(s)
avaliado(s) ¢ (sdo) de:

LOTE RURAL 11 DA GLEBA N° 96-FB

Total valor avaliado de R$ 321.068,13 (Trezentos e vinte e um mil sessenta e oito

reais com treze centavos)

VALOR DE GARANTIA: RS 321.068,13




8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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9. MAPAS DE LOCALIZACAO

Irmag
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10. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdao ¢ composto por (20) paginas, todas de um lado s9,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Nova Prata do Iguagu — PR, 29 de abril de 2025

Documento assinado digitalmente

ub DANIELI GARCIA DE REZENDE
g Data: 29/04/2025 10:55:17-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Danieli Rezende — Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI/PR 47870
CNAI 47269



11. ANEXOS

11.1 TABELA DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACAO

Tabela - Coeficientes de Homogeneizacao para diversos tipos de areas de uma

edificacao

Area Coeficiente
Garagem 0,50

Area privativa (unidade auténoma padrao) 1,00

Area privativa — salas com acabamento 1,00

Area privativa — salas sem acabamento 0,7520,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terragos 0,30 2 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de projegio 0,00

Area de servico — residéncia unifamiliar 0,50
Barrilete 0,50 20,70
Caixa d’agua 0,75

Casa de maquinas 0,50 20,75

Fonte: Norma técnica NBR 12.721/2003 da ABNT
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IMOVEL: Lote Rural n°. 11 (onze) da Gleba n®. 96-FB (noventa e seis-FB), do Nocleo
de Francisco Beltriio, da Colinia Missdes, do Municipio de Nova Prata do [guagu - TR, da
Comarca de Salto do Lontra — PR, com a drea de 3.500,00m? (trds mil ¢ quinhentos metros
quadrados), com os limites e confrontagdes seguintes: NORDESTE: Por uma dgua,
confronta com a gleba n®, 82-FB. SUDESTE: Por linha seca, confronta com o lote n° 12
da mesma gleba, SUDOESTE: Por duas linhas secas, confronta com os lotes n”s. 12 ¢ 10
da mesma gleba. NOROESTE: Por linhas secas, confronta com o lote n®, 09 da meana
gleba, Proprietario: NELSON MASCARELQ, brasileiro, solteiro, maior, agriculier,
inscrito no CPF n®, 488.478.799-49 ¢ RG n®. 1.866.399-PR, regidente e domiciliado nn
Linha Alto Bela Vista, no Municipio de Nova Prata do Iguagu istro anterior; B-1-
M-5.970, do CRI da Comarca de Dois Vizinhos-PR. DOU F [i] de maio
de 2014, Protocolo n®. 44.128, Onorino Maria. &/} igp N O

Pahists, expedido
Trabalho de Dois
RLOS MONTEIRO D

R e os Vieira, inscrifo
]
5 %11551. Demais
MWormat: va (] P
3 (3,

Vizmhm—PR em 27 de setembro d: 2018. Aug
CONCEICAQ, inscrito no CPF n®. 103.7642
no CPF n® 990,158.979-72. Valor da T E
condigdes: As da Penhora. 2
de 010& 1999, mam 28. D(}U FE.

i o AN S isento conforme Lei ['*—'ta'dil n®

@En-04. Selo de Fiscalizacio  n”
;‘- ustas 630 VRC = RS 154,98 [55: RS
iid do Lontra, 12 de julho de 2022 Toring

L Oficial: {d

%ﬁﬁ - 21/08/2023 - ALTERACAO DE ESTADO

¥ req mento firmado por Nelson Mascarelo em 31 de jutho
Vit I:mhmda pelo Tabelionato de Ncrtas de Nmra F,.sg‘--‘-ﬂh,. v.tn

CASADO, em virlude de seu casamento com MARIA CECILIA BA L-.lL"r'ﬂL
MASCARELOQ, inscrita no CPF n® 035.239339-43 ¢ RG n®. 7.7423B0-0-PK, pelo
Regime de Comunhio Universal de Bens, conforme Certidiio de Casamento matriculs n®
085431 01 55 1985 2 00007 101 0001771 60 do CRC de Nova Prata do Iguagu-PIL cm 26
de janeiro de 1983, Os documentos que motivaram a presente averbacio encontraim-se
arquivados nesta Serventia. FUNREJUS isento conforme Lei Estadual n® 12.604/99 At
1°, Letra B, Item 9. Selo de Fiscalizagio n°. SFRI2.05psv.0aj2 AP8eF.1069q. DOL FL,
(Custas 315 VRC = R$ 77.49. I58: R$ 2,32, Fundep: RS 3,87, Selo: RS 8,00) &3l de
Lontra, 21 de agosto de 2023. Onorino Maria Oficial: i&w

R-4-M-16.735 - Protocolo n°. 65.131 - 21/08/2023 - COMPRA E VENDA  Fscriturs

SELI)

o WO ]

SEGUE KO VERSD
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CONTINUACAG CNM: D85456.2.0016735.23

Publica de Compra e Venda laveada 4s fls. 141/142 do livro n°. 110-N do Tabelionato ._‘uﬁ'
Notas de Nova Esperanga do Sudoesie-PR em 31 de julho de 2023. Adquirenie;
TER MARTINS, brasileiro, solteiro, maior, empresério, inscrito no CPF
n® 108.139.619-98 ¢ RG n" 15.105,199-5-PR, residente ¢ domiciliado na Rua Idanir
Canello, 666, centro, nesta Cidade ¢ Comarca. Transmitentes: Nelson Mascarclo ¢ sim
Maria Cecilia da Silva Mascarelo, brasileiros, casados pelo regime de comunhio univer ﬂl
de bens, agricultores, ¢le inserito no CPF n°, 48847879949 ¢ RG n®, 1.866.370. PR, o
inscrita no CPF n°. 035.239.339-43 ¢ RG n°. 7.742.380-0-PR, residentes ¢ domicilindos na
Linha Bela Vista, no Municipio de Nova Prata do Iguagu-PR. Valor: RE J0.815,00 (dex
mil, oitocentos e quinze reas). Condigbes e demais encargos: A scritura. Isentodo
Funrural conforme letra “C" do Art. 3 do Decreto Lei-p 1 EP"J 09 '”‘L
Apresentow: [TB1 RE 216,30 guia n®. 244-2023 quitada, ; iday
Prata do lguagu-PR em ZE.I’[}?IZ{}Z'_’- FUNREIUS _.4 i

N
ticd rabal]:n. Justiga
e Wdisponibilidade de
N Fiscalizacio o™
= RE 309,96 [55: R$

de 2023 Onoring

Federal ¢ Feitos Ajuu:adns Fm multa.da a
Bens. DOI  emitida pelo  Tabelionate
SFRIZ.0555v.0aj21.4PMeF.1069q. DOU
9,30, Fundep: R 15,50, Sclo: RS 8,00).

R-5-M-16.735 - Protocolo n°. 66. CAWEDULAR  I'm 1°

grau o imovel desta matricije DE CREDITO -E
INVESTIMENTO COM : A -CRESOL PIOMNEIRA;
insr:rita no CNPJ.-"I"-"IFn" ). e Pois Vizinhos-PR. Devedods;
HPUMF 6% 36.901.564/0001-92,

. Titulo: Cédula de Crédito

‘ 15mmuz4eaﬁ1ﬁmam 15/01 2008,

a arquivada nesta Serventia. Certidoes 'ir-:l.'uiﬁ

5 h L 1611-12.2023.2.00.,0000-CNJ. FUNREILS RS
1.160,00 guia Jpuigeds izagdo n®. SFRIZ.T33Mv.OCIR.6opA4. 106,
DOU FE. (CARae

3156 VRC = RS 597,21 ISS: RS 17,92, Fundep: RS zg%m
8,000, Salto do [ontra, 05 de janeiro de 2024, Onorino Maria, Oficial:

AV-6-M-16.735 - Protocolo n°. 66.064 - 16/01/2024 — ANEXACAQ - Procedo csta
averbagiio para constar que o lote rural n®, 12-B da gleba n®. 96-FB foi desmembrado com
drea inferior a0 modulo e passon a ser anexado no imdével desta matricula. FUNRETLS
isento conforme Lei Estadual n®. 12.604/99, Art. 3°, Letra B, ltem 9. Selo de Fiscalizacio
n°. SFRI1.nE8d7 sljKm.fqaem.1069g. DOU FE. (Custas Isentas). Salto do Lopiia, 16 J&
janeiro de 2024, Onorine Maria, Oficial:

AV-7-M-16.735 — Protocolo n®. 66.765 — 17/05/2024 — W“I N IQ
— Em decomréncia de requerimento firmado por Gabriel Poicr Martins

em 13 de margo de 2024 com firma reconhecida pelo Tabelionato de Notan de Mova
Esperanga do Sudoeste-PR e de acordo com a anuéneia da credora, através de carta

o ot

SEGLE




v, ONM

CHNM: 085456 2 0016735-23

LIVRD {-u:\'r CULARE :',:.-'."r::r;—--.l RUBRICA=—— FiCHA,
02 ||  16.735 I{ (2 J{ 02
{ I J i .

CONTRUAGAL

rex]:edida em 16 de maio de 2024, averbo na presente matricula a fusdo dos lotes rurais 1. |

11 e 12-B, ambos da gleba n®. 96-FB, formando um Gnico imdvel denominando-se lole
rural n®. 11 da gleba n". 96-FB com a drea total de 6.909,00m? com os lmikes e
confrontagies descritos na matricula n®. 23.390 do livro n®, 02, desta Serventia, com mapa
e memorial assinados pelo engenheiro ambiental Didgenes Francisco Tavares, CHEA-PR
n”, 122225-D, ficando encerrada a presente. Os documentos que motivaram a presenie
averbagio encontram-se arquivados nesta Serventia. FUNREIUS isento conforme [ai
Estadual n°. 12.604/99, Art. 3° Lera B, Ttem 5. Selo de Fiscalizagip nf
SFRI1.cEWu7.mOakv.5EJDb.1068q. DOU FE. (Custas 60 VRC = R$ 16,62, 155: L5 0,50,
Fundep: RS 0,83, Selo: RS 1,00). Salto do Lontra, 17 de maio de 2024, Onorino bans.
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