Laudo PF - Crédito Imobiliario - Apartamento

1] WG BARBOZA (‘) LAUDO DE AVALIAGAO - CREDITO IMOBILIARIO
|| CONSTRUCOES BANCO INTlERMEDIUM APARTAMENTO

[N° do Laudo: [ 2013/0019 |  DatadoLaudo:] 21/11/2013 | Data da Vistoria:] ~ 18/11/2013

1. SOLICITAGAO:

[Dep.Solicitante: [ INTERMEDIUM | Prefixo:|

[Ordem Servigon®: | 2013/0019. | Data da O.S.:| 11/11/2013
|Proponente: |Andrea De Gois Dias | CPF:|

FlElEeEs Financiamento (AU I:lsim néo isnes Valor de Mercado

2. IDENTIFICAGAO:

|Enderego do imovel: |Av. Gen. Djenal Tavares Queiroz, n.° 560 - Cond. Alameda Garden Residence - Torre Tulip - Apto. 103

|Bairro: |Luzia | Cidade:|Aracaju

CEP.: 49045-423 UF: SE Enderego confere com documentacao fornecida? sim I:lnéo

[Matricula n°: [ 76.023 | cartorio:| 2° Registro Geral [ Data Emissdo:|  27/09/2013

3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Uso predominante: | ] Resid. multifamiliar [ ]Resid.unifamiliar [ JComercial [ ]industrial [ Misto

Efe%f:q;c;ﬁg:mwo |:| baixo/popular |:| normal/médio alto |:| luxo

Infragsirutura urbana: rede agua potavel rede elétrica telefonia Izliluminagéo publica
rede de agua pluvial rede de esgoto pavimentagéo guias e sarjetas

Servigos e equip. . - .

comunitarios: [X]transporte coletivo [X]seguranca publica [X]coleta de lixo [X]escolas

Acesso: Ddifici| Drazoével bom |:|étimo

Informacdes O imével, pode ser encontrado também com o enderego de Av. Dois ou Rua Eng. Anténio Gongalves Soares.
relevantes:

4. DADOS DO TERRENO:

|Area Total (m?): | 4.464,56 | N° de frentes: | 1

Formato: Dregular irregular SEGC! I:lesquina Izlmeio de quadra

5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:

QD AT e Apartamento Ut convencional Dcobertura |:|kitnet I:lloft I:lduplex

[Area privativa (m?): | 117,70 [Area Comum (m2): | 5835

|Area Total (m?): | 176,05 | Fragéo ideal: | 0,010038%. | Pavimento:| 1 | N° de quartos: | 3

Posicdo na Orientagao

edificagdo: I:lfrente Dfrente/canto I:lfundos solar mnascente Dpoente
|:|meio fundos/canto |:|Iateral

Ocupagao: . .
desocupado DOCUp?dO, pelo |:llocado/arrendado |:lcedido/ comodato Dlnvadldo

proprietario

REIDTIES I:lsem reforma Dantiga ou parcial I:lreforma recente |I|novo

Estado de .

T I:lrmm Dregular I:lbom novo

Padrao de . -

acabamento: Dbalxo/popular Dnormal/medlo alto |:|quo

Divisao interna: Living, varanda, circulagdo ampliada, sanitario social, roupeiro, trés quartos sendo dois suites, copa/cozinha e area de

servigo ampliada.
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Informagc")es (informe a existéncia de itens valorizantes/desvalorizantes tais como armarios, revest.especiais, infiltragées)
relevantes:
Vaga de garagem: Tioo Qtde. Quantidade por situagéo
P Total Coberta Descoberta Livre Presa
vinculada a matricula do imdvel | | | 1 | | 1 |
[ ]matricula individualizada L1 ] | | L1
Vagas de uso (informar a existéncia de vagas, ndo vinculadas & matricula do imével, em areas de uso comum do prédio/condominio)
comum:
6. DADOS DO PREDIO:
|N° de pavimentos: | 13 | Unidades por andar: | 4 | N° de elevadores:| 2 | Idade aparente:| 1
Coordenadas: (referente ao ponto médio da frente principal do prédio
Latitude (S):] 010° 55 5300" |  Longitude (W):] 037° 03' 50,30 "
Lzl |:|étima boa |:|regular |:|ruim
ESUEGIER 6 |:|ferro aluminio Dmadeira |:|pvc Dvidro temperado

fachada principal:

Revestimento da
fachada principal:

I:lpintura cerémica I:ltextura

I:lgranito/mérmore |:|Iémina de vidro/aluminio

servigos /
equipamentos:

Padréo de . —
R I:lbalxo/popular I:lnormallmedlo alto I:lluxo
Estado de ]
I b
conservagao: [ruim [regular [ Jbom [X]novo
Infraestrutura / piscina [ X |playground [X]saldo de festas  [X|portaria 24 horas [ Joas canailizado

interfone
[X Joftv

churrasqueira
gerador

|:| portao eletrénico |:| pogo artesiano

[X]hidrémetro individual

Empreendimento:

Pro}eggg EENE |:|néo possui alarme extintores escada de iIuminagéo de hidrantes
Incendio: emergéncia emergéncia
Condominio / Nome: Cond. Alameda Garden Residence

Qtde.de blocos:

2

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Numero de
ofertas:

Desempenho do
mercado:

Drecessivo normal I:laquecido

|:| baixo

|X|médio |:|a|to

Liquidez e prazo

provavel de venda: média (entre 3 e 6 meses)

I:lbaixa (superior a 6 meses)

|:|a|ta (inferior a 3 meses)

Informacgdes
relevantes:

8. CONDICOES GERAIS:

8.1 - As informagbes apresentadas na documentacéo correspondem as verificadas na vistoria?

Justifique em caso negativo:
sim

I:l nao

8.2 - O imdvel, como um todo, aparenta condi¢cdes de estabilidade e solidez?

Justifique em caso negativo:
sim

I:l nao

8.3 - O imdvel, como um todo, apresenta vicios de construgdo aparente?

Em caso afirmativo, relatar problemas:
|:|sim

nao
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8.4 - O imdvel aparenta condi¢gdes de habitabilidade?

Justifique em caso negativo:
|Z|sim

I:l nao

8.5 - O imdvel encontra-se em regido de ocorréncia de fatores desvalorizantes (climaticos, vizinhanga, ambientais e outros)?

Justifique em caso afirmativo:
I:lsim

Izl nao

8.6 - Considerando as informagdes anteriores e as atuais condi¢des do mercado imobiliario local (liquidez do avaliando), o mesmo constitui
uma boa garantia?

Justifique em caso negativo:
sim

I:l nao

9. AVALIAGAO:
Metodologia: MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado N‘.) .de CERES
utilizados:

I:lSMDNO - Sem metodologia definida em norma

|:|Outras metodologias, explicitar: 5
Tratamento de e . . -
- I:lestatlstlca inferencial tratamento por fatores |:|n° de dados insuficientes
E\fgﬁ:&gﬁégéo CEl plidauspecs Grau I I:lGrau Il I:lGrau 1] |:|sem classificagéo

Fiesst: I:lGrau | Grau Il I:lGrau ] |:|sem classificagéo
10. RESULTADO:
[Valor de mercado apartamento (R$).: [570.000,00 [Valor de liquidez (R$/m?): |456.000,00 [
[Valor unitario (R$/m?): | 4.841,87 | Area de referéncia (m2): 117,70 [
Informacgdes
relevantes:
Informagdes complemantares no caso de vaga de garagem auténoma incluida na transagao:
Estimativa de valor p/vaga de garagem (R$): |
|Matr|'cula(s) n°(s): | |
|Cartc’>rio: | | Data Emisséo:| |
11. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
[Empresa: [WG BARBOZA CONSTRUCOES LTDA [ cNPJ:|  13.897.064/0001-89 | caucrea] 21341-1/ 1906580 |
[Resp. Técnico: |[EDVALDO MARTINS DE SOUZA FILHO | cPF] 033.808.635-80 | crREA] 66442. |
[Vistoriador: |[EDVALDO MARTINS DE SOUZA FILHO | cPF] 033.808.635-80 | crREA] 66442. |

F. DE VASCONCELOS, 21/11/2013
Local e data Assinatura da Empresa Assinatura do Responsavel Técnico

12. ANEXOS:

Mapa de localizagao do avaliando e dos dados amostrais
IXlDocumentagéo da unidade avalianda fornecida pelo B.Intermedium

|:|Outros documentos que fundamentam o trabalho
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RELATORIO FOTOGRAFICO

(Inserir no minimo 06 fotos da unidade avalianda)

Logradouro Copalcozinha

Sala Sanitario social.

Quarto suite 02

Varanda. Circulagéo.
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MEMORIA DE CALCULO

(Anexar memoria de calculo)

DADOS DA AMOSTRA

2] n €a o
[©] a o o ] o ] O ®
s s + Q = n -— AT
£ Area Area | g S|l2|5 ;'% 5 |w| 8 g o é o & | valorvenda/
o | construida |privativa|Tipo evento| & 2 = o S| 2|10 N w5 ° g
= N N - gl 8| 2 2|l g S S 9 ol oferta
(m?) (m?) sz |8l |z2]|2 S 3 g 8 a5
g |9z < = ~ ® S
1 176,05 101,00 oferta 3 1 2 2 2 6 sim 1 boa alto novo 610.000,00
2 0,00 114,00 oferta 3 2 3 3 2 10 | sim| 1 boa alto novo 700.000,00
3 0,00 110,00 oferta 3 1 2 2 2 6 sim 1 boa alto novo 685.000,00
4 0,00 110,00 oferta 3 1 2 2 2 3 |nao| 1 boa alto novo 615.000,00
5 0,00 118,00 oferta 4 1 2 2 2 13 | sim 5 boa alto bom 620.000,00
6 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Calculos:
- o o
® © © o xs [N ]
o = R . 5 8
RS$ Fator RS E > g T S g f S 3 Valores
Oferta & S 5 | S e = 5 8 |homogeneizados
ks 5 |C 8 g E5
w [T S L L (5]
1 610.000,00 0,90| 549.000,00 | 5.435,64 1,00 0,95 10,96 1,00 1,00 1,00 4.967,63
2 700.000,00 0,90| 630.000,00 | 5.526,32 0,95 0,91 10,99 1,00 1,00 1,00 4.758,24
3 685.000,00 0,90| 616.500,00 | 5.604,55 1,00 0,95 10,98 1,00 1,00 1,00 5.233,80
4 615.000,00 0,90| 553.500,00 | 5.031,82 1,00 0,98 | 0,98 1,00 1,00 1,00 4.866,74
5 620.000,00 0,90| 558.000,00 | 4.728,81 1,00 0,88 | 1,00 1,00 1,00 1,05 4.382,92
6
Média 4.841,87
30% + 6.294,43
30% - 3.389,31
117,70 4.841,87
Valor do imével 569.887,90
Valor adotado 570.000,00
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FICHA DE PESQUISA

(apresentar no minimo 05 dados)

Data do evento: Evento: 5
Dado n°: 1 20/11/2013 | IZloferta Dtransagao
Valor vendaloferta: |R$ 610.000,00 Fonte: |Weldson
Tel./site/e-mail: 79 81074646
Endereco: Av.Gen. Djenal Tavares de Queiroz, n° 560, Cd. Alameda Garden
Bairro: Luzia | Cidade/UF:|Aracaju / SE
Tipo: apto. I:lcobertura | |duplex |:|kitnet I:lloft
Areas (m?) Construida: | 176,05 Privativa:| 101,00
Caracteristicas qtde total: 3 N° banheiros: 2
Quartos =
gtde suites: 1 N° de vagas: 2
DCE: | X _|sim [ngo | Andar: 6
N° elevadores: Idade aparente: 1

2
I:lregular

Localizag&o: Do’tima IZlboa I:lruim
Padrao de . -
acabamento: I:lbalxo/popular Elnormal/medm IZlalto I:lluxo
Estado de .
Foto dado 1 ConsServagso: I:lrwm I:lregular I:lbom IZlnovo

Informacgdes relevantes: |

Localizagao:

Data do evento: Evento: 5
Dado n°: 2 20/11/2013 | IZloferta Dtransagao
Valor vendaloferta: |R$ 700.000,00 Fonte:|DanieI
Tel./site/e-mail: 79 99762513
i . Enderego: Rua Eng. Anténio Gongalves Soares, Cond. Avant Life
i : ~ [Bairro: Luzia | Cidade/UF:|Aracaju / SE
Tipo: apto. I:lcobertura | |duplex |:|kitnet I:lloft
:-"\._. - Areas (m?) Construida: | Privativa:| 114,00
‘-"'-l.."-l i Caracteristicas qtde total: 3 N° banheiros: 3
5 - — Quartos :
j o — l Bth gtde suites: 2 N° de vagas: 3
s o - -*-"‘-l. _ ~
[ - 3 :__I"--._._h DCE: | X [sim [nao | Andar: 10
e '-—.l_-_
N° elevadores: Idade aparente: 1
= P

2
I:létima IZlboa I:lregular I:lruim

Padrao de
acabamento:

IZlaIto I:lluxo

I:l baixo/popular |:| normal/médio

Foto dado 2

Estado de
conservagao:

I:lruim I:lregular I:lbom IZlnovo

Informacgdes relevantes: |

L |
L]
L]
i)
Al
|
|
]
[ ]
| |
|
n

Data do evento: Evento: 3
Dado n°: 3 20/11/2013 | IZloferta Dtransagao
Valor vendaloferta: |R$ 685.000,00 Fonte: |Lorena
Tel./site/e-mail: 79 88410215

Endereco: Av.General Djenal Tavares de Queiroz, 310, Ed.. Renaissance
Bairro: Luzia | Cidade/UF:|Aracaju / SE
Tipo: |Z|apto. Dcobertura |:|duplex |:|kitnet |:|Ioft
Areas (m?) Construida: | Privativa:| 110,00
Caracteristicas gtde total: 3 N° banheiros: 2
] Quartos =
gtde suites: 1 N° de vagas: 2
DCE: | X _|sim [ngo | Andar: 6
N° elevadores: Idade aparente: 1

2
Dregular

Localizagao: |:|c'>tima |Z|boa I:lruim
, |Padrao de ) —
acabamento: DbalXO/pOPUIar Dnormal/medw |Z|a|to |:|qu0
Estado de
Foto dado 3 :
conservacio: Dr“'m I:lregular I:lbOm IZlnovo

Informacdes relevantes: |
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Data do evento: Evento: 3
Dado n°: 4 20/11/2013 | IZloferta Dtransagao
Valor vendaloferta: |R$ 615.000,00 Fonte: |Ana
Tel./site/e-mail: 7999911725

Endereco: Av. General Djenal Tavares de Queiroz, Living Residence
Bairro: Luzia | Cidade/UF:|Aracaju / SE
Tipo: |Z|apto. Dcobertura |:|duplex |:|kitnet |:|Ioft
Areas (m?) Construida: | Privativa:| 110,00
Caracteristicas Quartos | dtde total: 3 N° banheiros: 2
gtde suites: 1 N° de vagas: 2
DCE: [ Jsim [x ]nao | Andar:| 3
N° elevadores: 2 Idade aparente: 1
B |Localizagéo: )
¢ Détima |Z|boa Dregular I:lrulm
Padréao de : -
baixo/popular normal/médio alto luxo
acabamento: |:| pop |:| Iz' |:|
Estado de )
Foto dado 4 TS I:lrwm I:lregular I:lbom IZlnovo

Informacdes relevantes: |

Data d to: Evento:

Dado n°: 5 ata do evento 20/11/2013 vento |Z|oferta Dtransagéo
Valor venda/oferta:  |R$ 620.000,00 Fonte: |Louriva|
Tel./site/e-mail: 79 98239414

Endereco: R. Maestro Domicio Fraga, 941, Cond. Classique Jardins
Bairro: Grageru | Cidade/UF:|Aracaju / SE
Tipo: IZlapto. I:lcobertura |:|duplex |:|kitnet I:lloft
Areas (m?) Construida: | Privativa:| 118,00
Caracteristicas Quartos |dtde total: 4 N° banheiros: 2
gtde suites: 1 N° de vagas: 2
DCE: | X _|sim [ngo | Andar: 13
N° elevadores: 2 Idade aparente: 5
LoealrzEer Détima |Z|boa Dregular I:lruim
Padréo de . -
e acabamento: I:lbalxo/popular Dnormal/medm IZlaIto I:lluxo
Estado de .
Foto dado 5 consServagso: I:lrwm I:lregular IZlbom I:lnovo

Informacgdes relevantes: |

Dado r: Data do evento: Evento: I:lofe a |:| transagéo
Valor vendaloferta:  |R$ Fonte:|
Tel./site/e-mail:
Enderego:
Bairro: [ Cidade/UF:|
Tipo: |Z|apto. Dcobertura |:|duplex |:|kitnet |:|Ioft
Areas (m?) Construida: | Privativa:|
Caracteristicas gtde total: N° banheiros:
Quartos
gtde suites: N° de vagas:
DCE: [ Jsim [ ]nao | Andar:
N° elevadores: Idade aparente:
Localizaggo: I:létima I:lboa I:lregular I:lruim
z::t;?r)ng.ito: I:lbaixo/popular Dnormal/médio I:lalto I:lluxo
Estado de .
Foto dado 6 consServagso: I:lrwm I:lregular I:lbom I:lnovo

Informacgdes relevantes: |

717




