LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICAGOES DIVERSAS 5 Ga

lache

RS 1.900.000,00

SIM

RESIDENCIAL

Solicitante: ] cney/cer:

Endereco: Rua Targino Soares N°: 22

Complemento: Condominio: - CEP: 59612-290

Bairro: Aboli¢do Construtora: -

Cidade: Mossoré UF: RN
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?

SIM

DETALHAMENTO COMPOSICAQ DO IMOVEL

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA
A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas: 1

Cartdrio de registro da matricula: 6°CRI de Mossoré/ RN

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 230,00 m? Zoneamento da drea: o
Testada total do(s) terreno(s): 10,00 m Coeficiente de Aproveitamento -
Area total edificada: 415,00 m Area de construcio nio averbada: 0,00
Padrdo de acabamento Alto Estado de Conservagao: BOM

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)

N3o apresentado pelo consultor|

Sala, cozinha, drea de servico, banheiro social, drea gourmet, escritério e 04 dormitdrios (03 sendo suites).

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:
Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:

Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache | A

CREA: 5060563873-D ‘ J A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante  Nicole - PDTEC :.'I'J [ )

Data: terga-feira, 12 de dezembro de 2023 \




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

4.938

CASA ISOLADA

R$1.900.098,57

Total

R$1.900.000,00




IAAFA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Descricio:

Descricio: AREA DE SERVICO Desorigia: BANHEIRD SOCIAL

"~ DORMITORID




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Easerigii | Descrigio:  BANHEIRD SUITE

Descricio: Desorigio:  BANHEIRD SUITE




QUADRD DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

H ENDERECTD DO IMOVEL INFORMACOES PRECO iMDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
Vi Heo FOMNTE FONE (RS FISCAL | IDADE aPaR. | wiDA | cConserv | RESIDUAL | PADRAD | AREA (M9 FRENTE {M} AREA [WE)
1 |Fua Cande de Pasana Carrelor (B4} BBEIT-1140 550.000,00 1,00 i5 70 1,00 2% 1,437 113,00 10,00 200,00 121223
2 |Fua Dana lzaura Fesads Carrelar [B4) BBE09-3664 | 1.B50.000.00 | 1,10 i 70 1,00 % 1,803 30,00 15,00 430,00 1212023
3 |Presidenie Cesta & Sila Carrelar (B4} DBEED-2404 700.000,00 0,60 35 70 3,00 2% 1,070 218,00 13,00 480,00 1212023
4 |Awerida Francisca Meta Carrelora (B4} DETLE-TO21 750.000,00 0,80 35 70 3,00 % 1,251 200,00 12,00 360,00 121223
& |Rua Luiz Fausta Carrelor |B4) BAAO9-3654 | @50.000.00 0,80 40 &0 3,00 % 0,644 200,00 13,00 A0, 00 1212023
& |Presidenie Cesta » Sika Carrelor [B4) B8AA3-1140 | 500.000.00 0,80 40 &0 3,00 % 0,644 240,00 12,00 360,00 1212123
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

https:/www.vivareal.com.br/imovel'casa-3-guartos-bela-vista-bairros-mossoro-com-garagem-113m2-venda-RS560000-id-2673920896/

https:/www . vivareal.com.br/iimovel'casa-3-guartos-abolicao-bairros-mossoro-com-garagem-310m2-venda-B51350000-id-26110864 54/

https-/www vivareal.com.br/imovel'casa-3-guartos-

residente-costa-e-silva-bairros-mossoro-com-garagem-219m2-venda-RS700000-id-26 29756960/

https:/www. vivareal.com.br/imovel'casa-3-guartos-rincao-bairros-mossoro-com-garagem-200m2-venda-BS750000-id-2667626801/

https:/www vivareal.com. briimovel’casa-3-guartos-santo-antonio-bairros-mossoro-680me2-venda-BS660000-id-25661 57774/

@ | | & =

htt

s:/iwww vivareal.com.br/imovel/casa-3-guartos-presidente-costa-e-silva-bairros-mossoro-com-garagem-240m2-venda-BS500000-id- 2642347066/
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 8,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAL 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,003 R8N 1.960,19
g g E E -% I% Valor Depreciado
Benfeitoria > % g % E—' coef Unitario (R§) |Valor Novo (R§) E (RS)
i 2] 3] ¢ ;
Averbado 1| 70| 1,000 20% 415,00 2,06 4.045,83 1.679.020,35| 99.4% 1.669.288,88)
Nao Averbado 0 0{ 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Compi| 15| 70| 1.0 20% 113,00 1,50 2.934,40 331.587,70| #89,6% 287.075,51
Comp 2 1 70| 1.0 20% 310,00 1,90 3.730,24 1.156.374,89] 99.4% 1.149.672,63
Comp3| 35| 70| 3.0 20% 219,00 1.07 2.097 40 459.331.32] 61,0% 279.962,44
Compd| 25| 70| 3.0 20% 200,00 1,25 2.452.20 490.439,54| 69,6% 341.549,10
Comp5| 40| 60| 3.0 20% 200,00 0,84 1.654.40 330.880,07] 491% 162.528,29
Comp6| 40| 60| 3.0 20% 240,00 0,84 1.654.40 397.056,09) 49,1% 1985.033,95




