fls. 278

Lourival F. do Nascimento

PERITO JUDICIAL
APEJESP N° 461

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DO TATUAPE

PROCESSO n° 0004644-06.2016.8.26.0008
ACAQ: CUMPRIMENTO DE SENTENCA ~ DESPESAS CONDOMINIAIS

LOURIVAL F. DO NASCIMENTO, Perito
Judicial Contador, portador do CRC n® 71.898-SP ¢ APEJESP n° 461, nomeado e
compromissado nos autos da ACAO DE DESPESAS CONDOMINIAIS, em que
CONDOMINIO PORTAL DO TATUAPE move contra JOSE CARLOS
ARAUJO, em curso perante esse douto Juizo, vem mui respeitosamente a presenga
de V.Exa., apresentar o seu LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO, requerendo a
juntada do mesmo aos autos em aprego.

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

DO RELATORIO PERICIAL
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004644-06.2016.8.26.0008 e cddigo C695CB7.
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1°) — O signatério se sentiu muito honrado com nomeagao de fls.
225/226, para a elaboragdo do LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO.

2°) — DA FINALIDADE DO PRESENTE LAUDO PERICIAL

Cuida a presente avaliagdo de um imovel residencial que assim se
descreve: um apartamento n° 11, localizado no 1° andar do EDIFICIO TOCANTINS,
(prédio n° 2), mteg:rante do CONDOM[NIO PORTAL DO TATUAPE, situado na
Rua Ulisses Cruz n°® 579, no 27° Subdistrito do Tatuapé, com area real de uso
privativo de 60,87 mts?, area real de uso comum de 49,44 mts?, area total construida
de 110,31 mts?, possuindo no terreno e nas coisas de uso comum uma ragdo ideal de
0,0031204, estando vinculado a este apartamento o direito de uso de uma vaga na
garagem indeterminada, localizada no nivel térreo, incluida na area comum do
mesmo, conforme consta das Notas do 9° Cartério de Registro de Imoveis de Sao
Paulo — matricula n® 128.516, devidamente inscrito na Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo sob contribuinte de n® 062.212.0448-8 (maior area).

3°) — Informa este profissional que quando em diligéncia junto ao
imovel situado na Rua Ulisses Cruz n. 579, no 27° Subdistrito do Tatuape,
apartamento de n. 11, localizado no 1° andar do EDIFICOM TOCANTINS (prédio n.
2), integrante do CONDOMINIO PORTAL DO TATUAPE na Capital, Estado de Sdo
Paulo, fui atendo pelo Sr. SERGIO PAULO TOSTA, portador da Cédula de
Identidade RG n. 5.902.900-6-SSP, Sindico do Condominio, ALESSANDRO
MOREIRA, portador do RG n°® 19.435.158-SSP, Zelador do Condominio e o filho do
Suplicado que se identificou com o nome de JOSE CARLOS FILHO, néo portando
documento, os quais me franquearam a entrada no imovel para proceder aos trabalhos
periciais. Presente na presente avaliagdo a Sra. Oficiala de Justica de pome SILVIA
REGINA ORTEGOSA DE LIMA, portadora do RG n® 18.127.743-S{ P/$P

/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LOURIVAL FLORENCIO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2020 as 09:37 , sob o nimero WTAT20701438649
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4% — DA COMODIDADE DO IMOVEL

No apartamento avaliado possui as seguintes comodidades:

a) — Um quarto: Possui piso frio, paredes e teto com desgaste, janela em ordem,

a porta de entrada no quarto ndo possui fechadura.

b) — Um quarto: Possui armérios embutidos, ventilador de teto, porta de entrada

c)

d)

)

g)

h)

no quarto sanfonada, a janela e vidros estdo em ordem. O c6modo possui sinais
de desgaste generalizado.

— Uma sala: Possui piso frio, as paredes e teto estdo com desgaste, de um lado
a parede é revestida com textura, possui ainda uma porta panoramica e uma
pequena varanda.

— Uma cozinha; Possui piso frio, azulejos até o teto, cozinha planejada e o teto
apresenta desgaste.

— Um banheiro: Possui piso frio, teto com sinais de desgaste, azulejos até o teto,
possui um box para banhos, armarios, lavatério e vaso sanitario funcionando,
sendo que o gabinete além de sinais de desgaste ndo possui uma das portas e
porta de entrada com sinais de desgaste.

— Uma lavanderia; Possui piso frio e vitro em ordem e um pequeno banheiro
na parte lateral com piso frio e sinais de desgaste.

— A porta de entrada neste imovel estd em bom estado, sendo que na parte
interna do mesmo possui um pequeno corredor com piso frio de acesso aos
codmodos.

— Uma vaga na garagem: Esta vaga é para veiculo de passeio, possuindo
cobertura e é regida pelo sistema de rodizio.

— Informo ainda mais que no imovel avaliado possui churrasqueira, saldo de
festas e piscina de uso dos condominos.

5°) — DO ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

O imovel avaliado necessita de reformas de modo e‘lgal.

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por LOURIVAL FLORENCIO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2020 as 09:37 , sob o numero WTAT20701438649
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6°) — Para a seguranga dos trabalhos, o signatario fotografou o
imdvel, fotografias em anexo.

7°) — DAS MELHORIAS PUBLICAS
O imovel é servido pelas principais melhorias publicas, tais como:
a) — Guias e sarjetas, pavimentagao asfaltica, rede de agua, rede de esgoto, rede

telefonica, rede de energia, iluminagdo publica, coleta de lixo, transporte
coletivo, escolas e ampla rede de comércios diversificados.

8°) - CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével possui caracteristicas de uso residencial.

9°) - METODOLOGIA APLICADA

Para o desenvolvimento dos trabalhos, este profissional aplicou
pesquisa de mercado, levando em consideragdo o local em que encontra-se 0 imovel.

10°) — FONTES CONSULTADAS:

Este profissional efetuou as seguintes pesquisas do mercado:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LOURIVAL FLORENCIO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2020 as 09:37 , sob o nimero WTAT20701438649

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004644-06.2016.8.26.0008 e codigo C695CB7.
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a) — RANA IMOVEIS LTDA., com endere¢o na Rua Asfaltite n° 240 — Vila
Formosa.

b) — MILAR IMOVEIS LTDA., com enderego na Rua Cristévao Girdo n° 15 —
Vila Formosa.

¢) — VISAO GLOBAL IMOVEIS LTDA., com enderego na Av. Dr. Eduardo
Cotching n° 680 — Vila Formosa.

11°) — DOS CALCULOS PARA AVALIACAO:

Com as pesquisas de mercado, este profissional concluiu que o
‘ valor de mercado do imovel, objeto da presente avaliagdo ¢ de R$ 240.000,00
(Duzentos e Quarenta Mil Reais).

CONCLUSAQO

Este perito chegou a conclusdo final que o imoével avaliado possui
o valor de R$ 240.000,00 (Duzentos e Quarenta Mil Reais).

ENCERRAMENTO

Encerro o presente LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO
em N\, laudas, que vdo devidamente digitadas e assinadas de um s6 lado.

Termos g que;—
P. Derefimento.

Sdo Paula',?& de'Sxtimro Qfe/2020.
VL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LOURIVAL FLORENCIO DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2020 as 09:37 , sob 0 nimero WTAT20701438649
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LIVRO No 2 - REGISTD o.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo |

matelculn ficha
\
[-128.516] ( Ulj _ Sho Paulo, 12 de /:leho de 191 |
4

IMOVEL:= O apartamento né ﬁl, localizado ﬁg 192 andar do EDI |
F1CI0 TOCANTINS, ( predic n§ 02), integrante do -1 |
CONDOMINIO PORTAL 00 TATUAPE, situado 8 rua Ulis--
seg Cruz, ne 579, no 272 subdistrito-TATUAPE, com \
a area real de uso privetivo de 60,B87m2, area real \
de uso comum de 49,44m2, area total construida de
110, 31lm2, possuindo no terreno @ nas coisas de usoO
comum uma fragac ideal de 0,0031204, estando viney \
lado a e858 apartamento © direito de usoD de uma ==
vaga de garagem indegarminada, localizada no nivel \
terreo, incluida na area comum dO MESMO.

E.
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to.do, informe o processo 0004644-06.2016.8.26.0008 e codigo C695CC6

em 17/11/2017 as 14:22 , sob o numero WTA
em

26.0008 e codigo 4FBF17

otocolado

86 B4R o6

r
PROPRIETARIA:~ SERGUS cANSTRUGDES E COMERGIO LTDA, com seds
em Barueri, neste Estado, @ Alameda Jurua, =

477, Alphavills, CGC/MF. n@ 61.198,958/0001-23.

R.ANTERIOR:- R.2/83,093 do 92 R.I.

C.CONTRIBUINTE:- 062.212.0448=-8 ( maior area)
4. CARTORIO DE REGISTRO EE IMOVEIS DA CAPITRL
PIPNe, |

ERANCISCO R YMUNDG - Ofichl \

nal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr

ibunaldeslusticande EstericrdsS

ANGELO MONTALBANQ - \g.‘:agi

Av.1/128.-16 Tm 12 de Junho de 1991, Eéég
conforme inscrigoss n@s 9,145 8 9.146 de Re- \é%gg

gistro Diversos B mencionados na Av.l d3 matricula n® 83,093 ~g§s%
deste Carptorio, sobre o terreno com @ area de lB.;ﬁU,ODmZ,- , _gg
1 o

ido o Condominio Portal dp Tatuape, sxiste-

uma servidaoc psrpetua de pasgagem de agua com 1,50m de largu+ \
ra, instituida 3 favor da Fabrica de Tecidos Tatuaps S/A & - -

Tinturaria Brasileira de Tecidos 5/R.
|
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ERANCISEE RAYMUNDO = OTEh
ANGELO MONTALBANO - Oficial Malor |

R.2/128.516 Em 12 de Junho de 1991, W

por instrumento particular datado de 20 de=
maio de 1991, com carater de qscritura publica, a proprieta=
ria, SETGUS cansTRUGDES E COMERCID LTDA, j2 qualificada, ===
VENDEU na proporgao de 50% a cada um dos adquirentes, 8 ===
saber: LUIZ CLAUDID CERASOLI, RG. n% 9.358.323—559/59, CIC..
7l ne 033,719.558=77, assistente de gersnte de produtos, regi--

]

onde esta constry
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do nesta Capital, Y rua Pe. Joao, 823, 8 ==
MANICS CARDOSO CANTO, RG. ne 13, 685,733-4=55P/SP, CIC. N2 e
087.189=498-00, professoTra, residente e domiciliada nesta Ca
pital, 2 gua Gualcurus, 1027, bgasilairos, solteiros, maio=-
res, O imovel objeto desta matricula, pelo valor g8 =ressses

Cr$13.175.937$50. Tendo a vendedora apregantado 23 certidgo -

negativa de debito do IAPAS n? 564,419 serie By expedida em

17 de dezembro de 1990, pela Regiao Fiscal-0sasco, 2 qual --
Fica arquivada noste Cartorios
¢.” CARTORIO DE REGISTRG BE {10YEiS GACAPITAL
0,

FRANCISCO RAYMUNDO - Oficlal

dente @ domicilia

R.3/128,-16 Fm 12 de Junho da 1991.
Pelo masmo instrumanto particular mencionado

no R.2 da presente, LUIZ CLAYDIO CERASOLI, ®© MONICA CARDOSO-
CANTQ, solteiros, malores, ja qualificadosSy deram em primei-
ra, unica e especial HIPOTECA, O imovel objeto desta matrigcy
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, coOm sede no Setor Bancarilo
dpas . 3 /4, lotd 130, 8 Brasilia-DF, por sua filial ==
CGC/MF. nt 00. 360, 305/0001-04, para garantia-
da divida do_valor de cr$10.540,750,00, pagavel pelo Sistema
de Amortizagao pEs/cp/SFA, atravas de 240 prestagoes mensais
sgndo a primeira no valor total de Cr$142,455, 35, com venci=
mento 30 dias 8 contar da data do titulo, com juros anuais a
taxa nominal de 10,5% e efstiva de 11,0203%.
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ERANCISCO R/ YMUNDO - Otlcla

ANGELO MONT&LBANO - Oficlal_Malos

Av.4/128.516 Em 21 de janeiro de 2014
procede-se a PENHORA DE 50 IMOVEL, nos

termos da certiddo expedida em 17 de Janeiro de 2.014, pelo
ofigio de Execuq&es Fiscais Municipais desta Capital,
extraida dos/autos da acgdo de EXECUCKO FISCAL (Processo n®
3 3.923/08L//’lovddl pela MUNICIPALIDADE pE 8ik0 \PAULO,
J/MF n*? 46.392.130/0003~80, contra LUILZ : HAS
olteiro, maior, ja qualificado, cujo valor

R$2.128,69. PROTOCOLO N*% 466.812 de 17.01.20
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Av.5/128.516  Em 04 de abril de 2014 =88 5
3 n o Q E—
_ Conforme o Registro n® 6101, feito em 02 de N o3 3
abril de 2.014, no Livro das Indisponibilidades de Bens deste “SJ o
Registro de Iméveis, em razio da comunicagdo langada na = 2E3
. e e S
Central de Indi sponibilidade de Bens, referente ao Processo B 50
o ¥g ©
e 200861820087520, da 6* Vara de ExecucOes Fiscais, g
verifica-se que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de g &g ©
s " v - o=
LUIZ CLAUDIO CERASOLI, Jja qualificado. protocolo 472.156 de c 92 R
02/04/2014. et F
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Certifico e dou fé que 2 presente certido foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante! % 2 §
processo de certificacdo digital disponibilizado pela |CP-Brasil, da Medida Provisdria n. 2.200-2, de o g “g
24 de agosto de 2001. E = =
Conservar esta certiddo em meio eletrdnico, para conservar a sua validade. o % _8
Certiddo extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei & 015/73. Eventual existéncia de onu WE g5
reais, alienagdes ou prenotagdes s30 relatadas. A validade desta certiddo, para fins de lavratura 5 % c
de escritura publica, sera de 30 dias, contados da data da sua expedigdo, conforme 0O 20 2
disposto no artigo 1°, inciso |V, do Decreto 93,240/88. ~ Q g
O 27° Subdistrito do TATUAPE e o 46° Subdistrito  da VILA FORMOSA per‘lencem'aQ" oS 8
Circunscrigdo  Imobiliaria desde 21/11/1942, tendo ambos pertencido anteriormente @ % )
78 Circunscrigio. O Distrito de ITAQUERA pertence @ 9@ Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, T @
tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigao. < 2
Sao Paulo, 30/10/2017. g ©
Emolumentos: R$ 29,93 —Zg
Estado: RS 08,51 =25
|PESP: RS 05,82 &DGQ“
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