AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 87.055 do 22 Cartdrio de Registro de Iméveis
da Capital- Estado de Sao Paulo, sendo um apartamento localizado na Rua Caraibas, 666,

unidade n2 101- Bairro Perdizes, S3o Paulo/SP- CEP 05020-000.

Area:

Area privativa = 105,480m?
Area comum = 44,003m?
Area da garagem = 36,140m?
Area total =185,623m?

Fragao Ideal do Terreno = 1,9243%

Imovel:

Imovel cabendo-lhe o direito de uso de 01 vaga indeterminada, sujeita ao uso de

manobrista, na garagem no condominio.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacao, o valor de avaliacdao do imével é de

RS 900.000,00 (Novecentos mil reais).

Sdo Paulo, 13 de Marco de 2023.

Atenciosamente,

~

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207

Paginaldeb5
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

“B vivaReal

[@] 20 fotos

“B vivaReal

[B] 18 fotos e video

COMPRAR

ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP./ Apartamentos & venda erm S3o Paulo / Zona Oeste'/ Perdizes / Rua Caraibas

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 105 m? por R$ 937.000 «

Rua Caraibas, 266 - Perdizes, S3o Paulo - SP VER NO MAPA

(o]

11.43409

o 10sme £ 3quartos

[® 2banheiros
1 suite

8 v

IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Q

COMPRA

R$ 937.000

Cendominio R$ 988
IPTU Rs 440

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR
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Umero

10:29,sobon

as

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em SZo Paulo / Zona Oeste / Perdizes / Rua Caraibas COMPRA
’ i R$ 950.000

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a i
Venda, 105 m? por R$ 950.000  con g
Rua Caraibas, 666 - Perdizes, 30 Paulo - SP VER NO MAPA Coadominio R$ 989

IPTU R$ 442
IO 105m: & 3quartos [* 2banheiros B 1vega

Iadhe ANUNCIANTE ﬁ

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

-‘:

“B vivaReal ENTRAR

[B] 23fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em S3o Paulo / Zona Oeste / Perdizes / Rua Caraibas

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 105 m2 por R$ 950.000 oo s

Rua Caraibas - Perdizes, S&o Paulo - SP VER NO MAPA

g 10sm? & 3quartos

[® 3banheiros
1 suite

8 1vaga

COMPRA

R$ 950.000

Rs 863
IPTU R$ 395

Condominio

ANUNCIANTE
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CRECI - 2* REGIAO

2

Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do

Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 8B91CFEF90
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m45s
Valida até: 8h28m45s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade autébnoma.

Endereco: Rua Caraibas, numero 666, unidade n°101.
Distrito: Perdizes.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: S&o Paulo.

Area privativa: 105m?2.

Observacodes gerais:

“IMOVEL:~ APARTAMENTO n@ 101, localizado no 10¢ andar do
"ED".‘.;IF,ICIO CASL DE FRANCA", situado na rua Caraibas ne 666,
no "'*':-,1'}99- Subdistritoc - Perdizes, ©com a area util de
105, 480m2., Area, comum de garagem de 36,140m2., Area comum
de 44, Gﬂﬁn[E,.:,, e Area total de 185,623m2., correspondendo-
lhe no terreno do condominio, uma fragdo ideal de 1,9243%,
cabendo-1he . & ___direit.o de 1uso de 01 wvaga indeterminada,
sujeita ao uac- dg malnnt:l]:::f::l.sti!.|r ‘na garagem do condominio.

IMAGEM:

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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03/03/2023, 08:28

Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 51F1282D83
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m20s
Valida até: 8h28m20s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

A unidade autonoma designado apartamento n° 101, situada no
10° Pavimento, do empreendimento denominado Edificio Casa de
Franga, no bairro Perdizes, no municipio de Sdo Paulo, com é4rea
util de 105,480m?.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoéveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 850.771,54 (Oitocentos e cinquenta mil e setecentos e setenta
€ um reais e cinquenta e quatro centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

07 de Marco de 2023

(IR VA T

Caio Godoy Moreira

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por MARCIA FERREIRA SCHLEIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 10:29 , sob o nimero WJMJ23404456785

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031939-46.1998.8.26.0100 e codigo FOABA35.
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ANEXOS
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

https:/fwww.zapimoveis.com.brf/imovel /'venda-apartamento-3-guartos
-perdizes-zona-osste-sao-paulo-sp-105m2-id-2551026694/ RS 937.000,00 05 R 843.300,00 105 RS 8.031,43
https:/fwww zapimoveis.com br/imovel /'venda-apartamento-3-quartos RS 945 000,00 09 RS 850.500.00 105 RS £100,00
-pompeia-zona-geste-sag-paulo-so-105m2-id-2539323899/
https:A'JTWI:vw.zapir'-noveis.com.br."l'mcnveI.l".renda-apar‘tarrTento-S-auartos RS 50.000,00 0.9 RS 855.000.00 105 RS 5.142.56

média de venda do m*® RS  8.065,71

Area Privativa 105,480 m? x R$ 8.065,71/m2 = R$ 850.771,54
Valor de avaliacio: RS 850.771.54

RS 937.000 @

condominio RS 988 + IPTURS 440

Apartamento a venda na Rua Caraibas, 266 na Pompeia, em S3o Paulo/SP.E.. mais

Rua Caraibas, Perdizes

Telef Mensagem
8 1sme 3 81 [*2 T

RS 945.000 Q
condominio R$ 1.037 - IPTURS 4.414

Apartamento RS 945.000 3 Dormitorios 3 banheiros 1 suite 1 vaga.. mais

Pompeia, Sao Paulo

Telef Mensagem
B i1sm B3 1 [*3 ro—

RS 950.000 2

condominio R§ 989 - IPTURS 442

Living com sacada piso em tabua corrida amplo para 3 ambientes Trés.. mais

Rua Caraibas, Perdizes

Telefone Mensag
Bism 3 81 (&2 e

10:29 , sob o0 nimero WIMJ23404456785

do original, assinado digitalmente por MARCIA FERREIRA SCHLEIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as

é copia
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 610F39B3FE
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h30m47s
Valida até: 8h30m47s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
352VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Praca Jo&o Mendes s/n°, 11° andar, Centro - CEP 01501-900, Fone:
3242-0400, S&o Paulo-SP - E-mail: sp35cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n°: 1031939-46.1998.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Assunto Principal do Processo << Informacdo
indisponivel >>
Exequente: Adm Comércio de Alimentos Ltda.
Executado: Blue Cards Refei¢cdes S/C Ltda. e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniel D Emidio Martins

Vistos.

Fls. 796: rejeito aimpugnacdo as avaliagOes trazidas pelo exequente.

Vega que o executado genericamente impugna os valores apurados para o imével,
mas ndo foi capaz de fundamentar suairresignacéo, deixando de trazer aos autos, avaliacOes feitas
por corretores de sua confianca.

Anoto que, o pedido de avaliagdo por perito, além de mais custoso ao proprio
executado, ja gque o 6nus do pagamento |he seria atribuido, demandaria maior tempo no trémite da
acao, gjuizada halongos 25 anos.

Assim, fixo o valor do imével na média aritmética dos valores apurados, ou sgja,
R$ 873.590,00.

Nomeio paraarealizacdo das pragas, o leiloeiro Hélio Deutsch De Freitas Braga.

Nos termos do Decreto 21.981/1932, que regula a fungéo de leiloeiro, ela deve ser
exercida exclusivamente por pessoa fisica, hgja vista que exige a qualidade de cidaddo brasileiro
(art. 20, "a"), sendo, outrossim, vedado ao leiloeiro que constitua sociedade de qualquer espécie ou
denominacdo (art. 36, "d", 2°).

Bem por isso € que o Provimento CG 19/2021 veda ao Tribuna de Justica o
credenciamento de empresas de tecnologia para a realizacdo dos leildes, cuja atividade compete,
com exclusividade, aos leiloeiros publicos matriculados na Junta Comercial que serdo os gestores
do sistema de alienacdo judicia eletrbnica, e a contratacdo de empresas para prestar auxilio
destinado a execucdo das atividades sera feita sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro publico,
Se 0 caso.

O procedimento do leil&o eletrénico, especialmente o edital a ser publicado, deve

observar o disposto pelos artigos 881 e 887 do Cddigo de Processo Civil, assim como o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031939-46.1998.8.26.0100 e codigo FBCE021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL D EMIDIO MARTINS, liberado nos autos em 08/06/2023 as 08:41 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
352VARA CIVEL
3 0K FEVEREIRO DE 134 Praca Jo&o Mendes s/n°, 11° andar, Centro - CEP 01501-900, Fone:
3242-0400, S&o Paulo-SP - E-mail: sp35cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Provimento CSM 2614/2021.

A 12 praca terdinicio no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do Edital.
N&o havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagcdo nos 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-a
sem interrupcdo a 22 praga, que se estendera por no minimo vinte dias. Na 22 Praca ndo serdo
admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliagdo e a alienagdo se dard pelo maior lanco
ofertado respeitada as condicdes aqui avencadas. CompetirA a0 exequente providenciar a
publicacdo do edital, observando o prazo, que ndo podera ser inferior a vinte e oito dias da data
estipulada para encerramento da 22 Praca.

O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletrdnico através do Portal
www.nrnleiloes.com.br, e serd presidido pelo |eiloeiro Hélio Deutsch de Freitas Braga (Jucesp 798,
codigo 25847 do cadastro de Auxiliares da Justica), habilitado pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leil&o eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Pela imprensa, ficam
as partes intimadas das datas, locais e forma da realizacéo do leil&o do bem penhorado.

Cumpre observar que o arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, além da comissado do leiloeiro ora nomeado, fixada em 5% sobre o valor do
lance vencedor. Valendo este despacho como oficio, autorizo o leiloeiro a providenciar o cadastro
e agendamento, através do site www.nrnleiloes.com.br, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas, aém de providenciar a extracdo de cOpia dos autos e de fotografias do bem.

Igualmente, autorizo o leiloeiro obter diretamente, material fotogréfico parainseri-
lo no respectivo portal, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do

bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

Intime-se.

S0 Paulo, 07 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031939-46.1998.8.26.0100 e codigo FBCE021.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL D EMIDIO MARTINS, liberado nos autos em 08/06/2023 as 08:41 .



