
X rede água potável X rede elétrica X telefonia X iluminação pública

X rede de água pluvial X rede de esgoto X pavimentação gás canalizado

X Comércio rede bancária X saúde lazer

transporte coletivo X segurança pública X coleta de lixo X escolas

piscina quadra poço artesiano cftv portão eletrônico churrasqueira interfone sauna

S O

6.1 - As informações apresentadas na documentação correspondem às verificadas na vistoria? Justifique em caso negativo:

6.2 - O imóvel, como um todo, aparenta condições de estabilidade e solidez? Justifique em caso negativo:

6.3 - O imóvel, como um todo, apresenta vícios de construção aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:

6.4 - O imóvel aparenta condições de habitabilidade? Justifique em caso negativo:

nenhum vista p/ o mar vista p/ parques X vista permanente outros:

X nenhum córregos rede alta tensão presídio feira-livre favelas outros:

IMOBILIÁRIA PEDRA FORTE - 13.728.0020/0001-43 
POUSO ALEGRE, MG 
Local e data

SICOOB COPERMEC MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE
Laudo Nº: 2
Identificação do contratante e nº do laudo Representante Legal da Empresa Responsável Técnico

14/01/2026

NOME NOME / CREA MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE
CPF 314.324.416-04 CPF 314.324.416-04

Área de referência (m²): 1.000,00                Valor unitário (R$/m²): 110,00                      

9. MANIFESTAÇÃO SOBRE A GARANTIA:        PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

Considerando as informações anteriores, a documentação apresentada e as atuais condições do mercado imobiliário local/liquidez do avaliando, o 
mesmo pode ser aceito em garantia? Justifique em caso negativo no item 11. Observações:

SIM

10. RESULTADO:        PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER
Valor de mercado (R$).: 110.000,00            Liquidez: 88.000,00                 

8. DIAGNÓSTICO DE MERCADO:        PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER
Desemp. do mercado: NORMAL Nº de ofertas: MÉDIO Liquidez e prazo provável de venda: BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES)

Nº de dados utilizados: 3 Tratamento de dados: ESTATÍSTICA INFERENCIAL GRAU III GRAU III

Metodologia: MCDDM - MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Especificação da avaliação:

Fundamentação: Precisão:

NÃO
Pois, ainda não existe construção, apenas o terreno avaliado.

7. AVALIAÇÃO:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

Depreciação:

6.5 - O imóvel é afetado significativamente por fatores climáticos, vizinhança, ambiental, etc.? 

NÃO

Lote 03 da quadra 2, situado na rua 01, do Loteamento denominado Loteamento Vale do Sol  em São Sebastião da bela Vista - MG; com 
área de 1.000,00 metros quadrados com as seguintes medidas  e confrontações: 25,00 metros de frente para referida rua;25,00 metros de 
fundo confrontando com o lote 13,00; 40,00 metros de lateral direita sendo 20,00 metros confrontando com o lote 01 e 20,00 metros com o 
lote 02 e 40,00 metros de lateral esquerda confrontando com o lote 04.

6. CONDIÇÕES GERAIS:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

SIM

Coberta Latitude (S):

Cartório:

Averbadas Não 
Averbadas Vaga de 

garagem:

Quantid. por situação

Privativa Comum Total Descob.

1.000,00

Cidade: MGUF:SÃO SEBATIÃO DA BELA VISTA 

2

REDE DE ÁGUA POTÁVEL Solução de esgotam. sanitário:

2

1. SOLICITAÇÃO:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER
Prefixo/Dep.Solicit.:

21.570

Objetivo:

RUA 01

22/08/2023Data Emissão:Matrícula nº:

Complemento:
Bairro:

GARANTIA DE FINANCIAMENTO

19/12/2025

VALOR DE MERCADO

VALE DO SOLLOTEAMENTO VALE DO SOL

Finalidade:
Proponente:

Endereço do imóvel:

SETOR CRÉDITO E COBRANÇA
CNPJ

SIM

2. IDENTIFICAÇÃO:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

Data da O.S.

LOTE 03, QUADRA 02

Nº do Laudo:

CEP:

14/01/2026

24.974.077/0001-20

Data da Vistoria:Data do Laudo:

Ordem Serviço nº:

13/01/2026

37567-000

Nome Condom./Empreend.:

Infraestrutura urbana:
Uso predominante:

25,00

Acesso:

LAUDO DE AVALIAÇÃO - CRÉDITO IMOBILIÁRIO - TERRENO
LAUDO DE USO INTERNO - NÃO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS - Excel 2003 - Versão 18/03/2015

CRI DE SANTA RITA DO SAPUCAI

3. MICRORREGIÃO DO AVALIANDO:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

Área Total (m²):

INCORPORADORA PROGRESSO LTDA - ME

NORMAL

REGULAR

Longitude (W):

Coordenadas: 

Serv. e eq. comunitários:

MEIO DE QUADRASituação:

ÓTIMO

4. DADOS DO TERRENO AVALIADO:       PREENCHA TODAS AS CÉLULAS PARA A TARJA VERMELHA DESAPARECER

Padrão construt. predominante:

1.000,00
Fração Ideal:

1

0

Frente princ.(m):
Topografia:

SECO

17'

PLANO1

Qtde. 
Total

82'

Formato:

REDE DE ESGOTO

0 022°

Superfície:

SIM

1.000,00    1.000,00      0

Total Geral

045° 08,8

Valorizantes:

Nº de frentes:

RESID.UNIFAMILIAR

Cota do Greide: MESMO NÍVEL

Áreas:

18,8

Infraestr./serviços/equip.:

Divisão interna:

Solução de abastec. de Água:



12. ANEXOS:

x Documentação da unidade avalianda fornecida pelo Sicoob Copermec

x Outros documentos que fundamentam o trabalho

IMOBILIÁRIA PEDRA FORTE - 13.728.0020/0001-43 
POUSO ALEGRE, MG 

SICOOB COPERMEC MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE
Laudo Nº: 2
Identificação do contratante e nº do laudo Representante Legal da Empresa

NOME NOME / CREA MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE
CPF 314.324.416-04 CPF 314.324.416-04

Responsável Técnico

11. OBSERVAÇÕES:    ESCREVER TAMBÉM OS MOTIVOS DA MANIFESTAÇÃO NEGATIVA SOBRE A GARANTIA

14/01/2026

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 03 da quadra 2, situado na rua 01, do Loteamento denominado Loteamento Vale do Sol  em São Sebastião da Bela Vista - MG; com área de 1.000,00 metros 
quadrados com as seguintes medidas  e confrontações: 25,00 metros de frente para referida rua;25,00 metros de fundo confrontando com o lote 13,00; 40,00 metros de 
lateral direita sendo 20,00 metros confrontando com o lote 01 e 20,00 metros com o lote 02 e 40,00 metros de lateral esquerda confrontando com o lote 04.
Toda infraestrutura do loteamento como as redes de água potável e pluvial, rede elétrica, rede de esgoto, canaletas e pavimentação estão sendo construidas.
Localizado em uma região com grande expansão, próximo de uma grande polo industrial e comercial. O Loteamento aberto Vale do Sol fica entre os municípios de Pouso 
Alegre e São Sebastião das Bela Vista, há 15 minutos do centro de Pouso Alegre, com acesso a apenas 1,4 km da Rodovia Fernão Dias, próximo ao Graal de Bela Vista.



* Imóvel avaliado:

Área total= 1000,00 m² 

Valor do m² = R$ 110,00

Valor = R$ 110.000,00

* Amostras de imóveis próximos ou semelhantes:

1) Chácara de 1000,00 m² de terreno com casa no Bairro Furnas ao lado do imóvel avaliando.

Valor anunciado: R$ 380.000,00

2) Chácara de 10.000,00 m² de terreno com construção de alto padrão 

Valor anunciado: R$ 1.200.000,00

3) Terrenos no próprio loteamento Vale do Sol 

Área total : 1000,00 m²

Valor do M²: R$ 100,00

Valor anunciado : R$ 100.000,00

IMOBILIÁRIA PEDRA FORTE - 13.728.0020/0001-43 
POUSO ALEGRE, MG 
Local e data

SICOOB COPERMEC MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE
Laudo Nº: 2
Identificação do contratante e nº do laudo Representante Legal da Empresa

MARIA JOSÉ MARTINEZ DO VALLE

14/01/2026

CPF 314.324.416-04

MEMÓRIA DE CÁLCULO

Responsável Técnico
CPF 314.324.416-04

NOME / CREANOME
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ANEXO I  - FOTOS 

   

FOTOS – Lotes 02 e 03 Quadra 02 

   

FOTOS – Lotes 15 e 16 Quadra 02 
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FOTOS – Lotes 04 e 05 Quadra 04 

   

FOTOS – Lotes 11 e 15 Quadra 03 
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FOTO – LOTEAMENTO VALE DO SOL 

 

FOTO – LOTES AVALIAADOS LOTEAMENTO VALE DO SOL 
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Eduardo Amaral Alves - Oficial Registrador
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Fone: (35)9 9840-1333

Página 1 de 3

C
on

su
lte

 a
 a

ut
en

tic
id

ad
e 

de
st

a 
ce

rti
dã

o 
em

: h
ttp

s:
//r

is
an

ta
rit

ad
os

ap
uc

ai
-m

g.
si

st
em

aa
sg

ar
d.

co
m

.b
r/#

/v
al

id
ar

-a
ss

in
at

ur
a,

 u
til

iz
an

do
 o

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
çã

o 
N

TP
Z-

8Z
FP

-Q
LZ

G
-B

SR
S.



Registro de Imóveis, Títulos e Documentos e Civil das Pessoas Jurídicas de 
Santa Rita do Sapucaí -MG
Municípios abrangidos: Santa Rita do Sapucaí e São Sebastião da Bela Vista
Eduardo Amaral Alves - Oficial Registrador
Av. João de Camargo, nº 210, loja 03, Centro, Santa Rita do Sapucaí/MG - CEP 37540-000
Fone: (35)9 9840-1333

Página 2 de 3

C
on

su
lte

 a
 a

ut
en

tic
id

ad
e 

de
st

a 
ce

rti
dã

o 
em

: h
ttp

s:
//r

is
an

ta
rit

ad
os

ap
uc

ai
-m

g.
si

st
em

aa
sg

ar
d.

co
m

.b
r/#

/v
al

id
ar

-a
ss

in
at

ur
a,

 u
til

iz
an

do
 o

 c
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
çã

o 
N

TP
Z-

8Z
FP

-Q
LZ

G
-B

SR
S.



Registro de Imóveis, Títulos e Documentos e Civil das Pessoas Jurídicas de 
Santa Rita do Sapucaí -MG
Municípios abrangidos: Santa Rita do Sapucaí e São Sebastião da Bela Vista
Eduardo Amaral Alves - Oficial Registrador
Av. João de Camargo, nº 210, loja 03, Centro, Santa Rita do Sapucaí/MG - CEP 37540-000
Fone: (35)9 9840-1333

Página 3 de 3

Verifique o selo no site
https://selos.tjmg.jus.br através do QR code:

PODER JUDICIÁRIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIÇA
Registro de Imóveis de Santa Rita do Sapucaí-MG

CNS: 59337
SELO DE CONSULTA: JRG66586

CÓDIGO DE SEGURANÇA: 2109327642072964
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CERTIDÃO
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