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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina
Central de Mandados - Floriandépolis

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 5000004-90.2012.8.24.0032/SC

EXEQUENTE: SALVADOR VINCI
EXECUTADO: CONSTRUTORA SANTA CATARINA LTDA (REPRESENTADO) E OUTRO

AUTO

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e dois, na Rua Frei Caneca, nesta
Comarca da Capital, procedi a avaliagao do terreno com area de 23.246,80 m?, medindo 97,40 metros
de frente e por 75,45 metros de fundos, com duas casas de tijolos edificadas no terreno, matricula n?
17.802, folha 01, no Livro 02, no 12 Oficio de Registro de l6éveis de Floriandpolis. O terreno esta
avaliado em R$101.464.888,00, (cento e um milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro mil,
oitocentos e oitenta e oito reais). Este Auto de Avaliacao foi lavrado por este Oficial de Justica,
Alesandro Jorge Pickcius, mat. 5396, e assinado digitalmente. Dou fé.
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TAUDO PERICIAL

SOLICITANTE
JUIZO DA 12 VARA CIVEL IBIRAMA

AUTOS
0000247-96.1996.8.24.0027-02-0017

ACAO DE EXECUGAO DE SENTENCA

DESCRICAO

Laudo Pericial referente imével localizado em Floriandpolis/SC,
matriculados no cartério do 1° oficio de Registro de Imoveis sob
numero 17.802.

DATA DE REFERENCIA

25 de agosto de 2020.
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Dorilene Bagio Kempner, engenheira civil especializada em engenharia de
avaliacées, inscrita no CREA 041610-4/SC, mencionada no trabalho como “Perita” e
Antonio Siementcoski, engenheiro civil especializado em engenharia de avaliagdes,
inscrito no Crea/SC sob. Numero 13231/2 designado como Assistente da Perita, em
conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que
regulamenta o exercicio das profissées de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros
Agrénomos, complementado pelas Resolugbes 218/73 e 345/90 do CONFEA
CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA,
emitem o presente Laudo.
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OBJETIVO E FINALIDADE DO TRABALHO

Atendendo a solicitagdo do Exma. Dra. Juiza de Direito da 1? Vara Civel
da Comarca de Ibirama — Santa Catarina, este trabalho visa apurar as
caracteristicas de terreno e edificagdes do imovel matriculados no cartério do 1°
oficio de Registro de Iméveis de Floriandpolis sob nimero 17.802.

Estudar de acordo com suas caracteristicas e as legislagbes vigentes no
municipio e nos 6rgaos estaduais e federais as condi¢des das edificagcdes.

Apropriar o valor de mercado deste imével para efeito de compra e
venda.

1. PRESSUPOSTOS E RESSALVA

O presente Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos codigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE - |Instituto Brasileiro de
Engenharia de Avaliagdes e Pericias.

O trabalho foi realizado por dois profissionais com vasta experiéncia em
avaliacbes de engenharia, conforme demonstrado nos curriculos encaminhados
juntamente com a proposta de honorarios.

Todos os levantamentos de dados, coleta de informagdes e resultados que
levaram as conclusdes deste trabalho, foram realizados exclusivamente pelos
signatarios.

Os signatarios ndo possuem qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a
matéria objeto e tampouco aufere qualquer vantagem.

Este trabalho foi desenvolvido a uso exclusivo do solicitante, visando ao
objetivo a que se designa.

Os honorarios profissionais ndo estdo de forma alguma sujeitos aos
resultados deste trabalho.

A avaliagao apresentada nos anexos do Laudo atende exclusivamente as
especificacoes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo — NBR 12721 e
suas partes.

As informacdes recebidas de terceiros sdo assumidas como corretas, sendo
gue as fontes das mesmas estao contidas neste relatorio.

Como instrumento de auxilio para a elaboracao deste Laudo Pericial, contou-
se com o apoio dos documentos constante no “Anexo 01” — abaixo relacionados:

1.1 Matricula atualizada do Registro de Imoéveis, fornecida pelo
Registro de Iméveis

1.2 Consulta de viabilidade fornecida pela Prefeitura Municipal de
Florianopolis.

1.3 Espelho de langcamento de IPTU
1.4 Parecer emitido pelo SEPHAN-Florianépolis
1.5 Parecer técnico emitido pelo IPUF-Florianépolis

1.6 Levantamento das areas e estudo de aproveitamento constante nos
Autos apresentado pelos Requeridos.
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1.7 Inspecédo na propriedade dos impugnantes, realizadas conforme
descrito no item “Vistoria”.

1.4 Pesquisa imobilidaria de mercado, apresentada no laudo de
avaliacao no item 12 - Anexos.

2. VISTORIA

Em 06/03/2020, tendo inicio as 14:00 hs foi realizada a vistoria pericial
conforme agendamento previamente realizado e conhecimento das partes.
Nenhum representante das partes, se fizeram presentes sendo que somente
Perita e Assistente técnico da Perita estiveram no local neste momento.

Naquela ocasiao foi realizado o reconhecimento do terreno e vizinhanga e
vistoria externa nas edificagdes. O imével foi acessado através de um portao que
se encontrava somente amarrado com cordas. Todo o terreno foi percorrido
sendo analisadas todas as suas extremidades e confrontantes.

Num segundo momento foi realizada uma inspec¢do externa, através de
acesso fornecido por imovel (edificio) vizinho onde foi possivel ter uma viséao
mais ampla do imével no seu todo — olhado de uma vista superior.

Todas as informacdes sobre os iméveis, inclusive relatério fotografico
encontram-se minimamente detalhadas no Laudo de Avaliagéao.

3. AVALIACAO (Anexo 01)

No anexo 01 encontra-se o laudo de avaliagdo completo e detalhado.
Entretanto apresentaremos a seguir um resumo das principais
informacdes

O imbével apresenta area total de 23.246.80m2. Conforme
determinacdes do plano diretor do municipio de Floriandpolis esta area
contempla trés distintos indices construtivos sendo:

e Area 01 - A primeira faixa que faz frente com a Rua Frei Caneca,
compreendendo 11.390,93m? com viabilidade para edificacdes
mistas residenciais e comerciais com até 11pavimentos;

o Obs: nesta area localizam-se as edificagdes em processo de
tombamento cuja area nao passivel de edificar compreende
cerca de 1.200,00 m? portanto na avaliagido esta area foi
descontada e a ela nao aferido valor comercial.

e Area 02 - A segunda area localizando-se no centro do terreno, com
3.719.49m? com viabilidade para edificar até 05 pavimentos;

e Area 03 - E por fim a area localizada nos fundos do terreno,
compreendendo 8.136,38m? com viabilidade para edificacbes de
uso residencial exclusivo de no maximo 02 pavimentos.
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Para compor o valor total da avaliagcdo as areas foram estudadas
conforme suas caracteristicas e possibilidades construtivas e por fim o
somatério dos resultados encontrados para cada uma destas areas
compuseram o valor total da avaliacao, ficando assim valoradas:

Area 01 —10.190,93m? - R$ 60.223.000,00
Area 02 — 3.719,49m? - R$ 17.441.000,00
Area 03 — 8.139,38m? - R$ 10.344.000,00

4. CONCLUSAO

Trata-se de imével com grande area, total de 23.246,80m?, localizado em
area nobre do municipio de Florianopolis. O imével possui excelente
caracteristicas construtivas permitindo empreendimentos comercial e
residencial.

Sobre o imével existe uma edificacao antiga, em processo de tombamento
pelo patriménio histérico, que devem possuir suas caracteristicas originais
preservadas nao podendo serem demolidas, restringindo a utilizacao
construtiva de aproximadamente 1.200,00m? de area de terreno — cerca de
5,16% do total do imovel.

Além das edificacbes em processo de tombamento o imoével ndo possui
nenhuma outra restricdo que o deprecie.

Dadas as condigbes e momento econdmico vigente no pais, bem como os
dados utilizados na amostra serem somente dados de oferta, descontamos
a porcentagem normativa permitida como taxa de comercializagéao,
portanto, adotamos como valor final da avaliagdo o valor minimo
estabelecido pelos critérios normativos utilizados para compor a avaliagéo.

O resultado da avaliagao ficou entre R$ 88.000.008,00 e 107.903.00,00;
sendo adotado como valor final total da avaliacao o montante
de R$ 88.008.000,00.

5. RESPOSTA QUESITOS

5.1 QUESITOS DO JUizO

1. Qual o valor de mercado do imovel penhorado segundo os critérios técnicos
proprios para sua apuracdo, que devem ser especificados?
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Resposta: Conforme detalhadamente demonstrado no anexo 02 o valor
total do imovel fica avaliado em R$ 88.008.000,00

2. A construgdo indicada no auto de avaliacdo do Oficial de Justica estd
tomabada?

Resposta: Conforme parecer do IPUF (anexo 1.5), as edificagbes estao
em processo de tombamento cuja classificagdo atualmente prevista para
os imbéveis € P2, ou seja, devem manter seu exterior totalmente
preservado, possibilitando remanejamento interno desde que mantidos a
volumetria e acabamentos externos. O entendimento apresentado no
parecer é de que nenhuma das edificacdes existentes (inclusive a que foi
vitimada por incéndio) podem ser demolidas.

Ainda sobre o tema o parecer emitido pela Gerente do SEPHAN -
Marialine Schmitt (Anexo 1.4), para projetos de novas edificacdes devem
ser respeitados distanciamentos das edificacbes em processo de
tombamento.

3. A existéncia dessa construcdo impacta a utilizacdo do terreno e seu valor de
mercado?

Resposta: Sim, estas edificacbes em processo de tombamento localizam-
se na area mais nobre do imével (area frontal e com melhor indice
construtivo). Entretanto no caso a existéncia destas areas nao impede um
bom aproveitamento do terreno no seu todo pois 0 mesmo possui grandes
dimensbes e a proporcdo que estas edificagbes ocupam nao sao
expressivamente significativas.

Para calcular este impacto financeiro calculamos o valor do imoével
considerando as areas impedidas de serem edificadas pela existéncia

destas edificacbes e sem a presenca dela e o valor resultando foi de
aproximadamente R$ 3.000.000,00.

5.2 QUESITOS DOS REQUERENTES

Nao hi quesitos formulados.

5.3 QUESITOS DOS REQUERIDOS

Nao hi quesitos formulados.

DORILENE BAGIO KEMPNER — PERITA JUDICIAL
ENGENHEIRA CIVIL - CREA/SC 041610-4
ESPECIALISTA EM AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina
1* Vara da Comarca de Ibirama

Rua Doutor Getulio Vargas, 800 - Bairro: Centro - CEP: 89140000 - Fone: (47) 3526-4009 - Email: ibirama.varal(@tjsc.jus.br

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5000006-56.2004.8.24.0027/SC

EXEQUENTE: CLAUDINA POSSAMAI CONZATTI
EXEQUENTE: ALCIDES CONZATTI

EXEQUENTE: CHARLES CONZATTI

EXEQUENTE: SCHAIANE CONZATTI

EXECUTADO: CONSTRUTORA SANTA CATARINA LTDA

LTDA.

941).

DESPACHO/DECISAO

1. Trata-se de cumprimento de sentenga ajuizada por CLAUDINA POSSAMAI CONZATTI e outros em face d¢ CONSTRUTORA SANTA CATARINA

Intimado sobre os esclarecimentos da perita (evento 935), a parte executada novamente se insurgiu acerca do valor da avaliagdo do imével penhorado (evento

A perita do juizo realizou minucioso trabalho para apuragio do valor do imovel penhorado, atentando para suas especificidades e inclusive diferenciando as

areas de acordo com essas variantes.

A executada, todavia, insiste que o valor do imovel é muito superior aquele indicado no laudo pericial e, para tanto, vale-se de alegagdes que foram

suficientemente esclarecidas na complementagdo do laudo, in verbis:

[
2) Néo houve alteragdo do Plano Diretor de Floriandpolis desde 2014, quando foram efetuadas as ultimas alteragdes.

3) O que ocorre, em relagdo ao nitmero de pavimentos, é que o que consta no plano diretor sdo os pavimentos basicos passiveis de serem edificados no terreno. E, o que esta sendo
informado, na presente impugnagdo, é que o nimero de pavimentos aumentou, o que ndo é verdade. Existe, sim, o chamado TDC, que é a transferéncia do direito de construir,
onde o interessado pode comprar mais alguns indices para acrescer na sua obra, quando possivel, observadas as restrigdes individuais e posturas municipais vigentes de cada
terreno. Entdo, como toda a X de dados idera, apenas, o no site da PMFE, ndo altera o valor do laudo, uma vez que os pardmetros sdo os mesmos para cada
dado utilizado, ou seja, eles também estdo sujeitos a compra de indice, o que ndo justifica, dessas forma, a alteragdo do laudo.

4) Utilizou-se o valor minimo, do campo de arbitrio, pois considerou-se que, em fungdo da existéncia de imoveis bados na parte frontal do terreno, este perde parte do seu
potencial de utilizagdo, na sua parte mais nobre (frontal), uma vez que as posturas municipais observam que ndo se pode construir nada a menos de cinco metros do entorno das
edificagdes existentes. Além do que, deve-se proceder a reforma/i ¢do dessas de ira a preservar suas caracteristicas predominantes do seu padrdo original. Para tanto,
existe um custo de reconstrugdo/reforma bastante oneroso, pois trata-se de obra diferenciada. Portanto, quem adquirir o terreno terd que arcar com essas obrigagdes para atender
as exigéncias municipais. Ainda, como o terreno é acidentado, em grande parte, seu aproveitamento ainda tem restrigdes, considerando-se, também, que devera perder alguma
drea interna para acesso a sua parte dos fundos. Ele faz divisa, nos fundos, com uma drea de moradia de padrdo bastante baixo, tipo favela, o que, também, o faz perder valor.
Existe, também, uma restri¢do nas posturas municipais quanto a altura dos prédios que podem ser edificados no terreno quando se observa as exigéncias que envolvem projetos
em torno de iméveis tombados.

5) Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado uma vez que é o mais recomendado pela Norma Brasileira, NBR 14.753, além do que temos uma boa base de dados
que nos permite confiang¢a nos resultados. Embora eles ndo sejam todos da mesma regido geogrdfica, isso ndo prejudica os resultados pois utilizamos uma variavel muito
importante, que é a PVG — Planta de valores genéricos da PMF, onde sdo representados os valores dos terrenos pela sua localizagdo e seu potencial de utilizagdo. Essa variavel
explica as diferengas de local. Quanto melhor o local e seu aproveitamento, maior o valor unitdario representado nela.

B) Consideracées sobre o laudo inicial, de 2015, constante do processo:

1) O laudo foi elaborado por profissional da mesma empresa que hoje realizou o laudo atual, ou seja, a Bonin Engenharia de Avaliagdes. O laudo anterior foi feito pelo Domingos
Bonin (falecido) e pai do engenheiro Maximiliano Bonin, que herdou a empresa, e é o autor do laudo atual.

2) Naquele laudo, feito pelo método comparativo de dados de mercado, existem alguns equivocos cometidos, conforme citamos: - foi utilizado o proprio terreno como um dado da
amostra (item 1) para se fazer aquele trabalho, o que ndo é recomendado por norma. - Foi considerada a varidvel Renda, muito subjetiva, na elaboragdo do modelo estatistico,
que ndo apresenta resultado confiavel, em fung¢do da instabilidade que ela ar , pois numa mesma regido podem existir rendas bem variadas. - A descri¢do da frente do
terreno estd errada, muito maior do que a lidade. - Consid como 12 pavi a viabilidade em todo o terreno. - Considerou como comercial a vocagdo em todo o

terreno, o que ndo é verdade, pois ele apresenta trés viabilidades e usos diferentes.

C) Consideragies sobre o laudo atual:

sua éncia no valor do terreno.

- Ndo considerou as edificagbes badas existentes e, infl

q

- Utilizou dados de vendas de apartamentos no centro e fora dele, sem usar uma variavel que mostrasse as diferengas quanto ao valor pela sua localizagdo, uma vez que no centro
a tendéncia de valor é maior.

- Considerou a darea como uma das mais nobres da cidade, por ela se encontrar proxima da Avenida Beira-mar, embora ela se situe num bairro, que, naturalmente, tem menos
valor, uma vez que esta afastada do centro.

- Usou como referéncia um projeto hipotético, ndo aprovado pela PMF, e que, pelas restricbes normativas existentes nesse terreno, ndo se conseguiria atingir a metragem
construida ali apresentada. Ou seja, o projeto foi superdimensionado.

- Considerou o padrdo da edificagdo como Alto, o que ndo condiz com a maioria das edificagdes existentes na regido.

- Os indices de ay i do terreno utilizados estdo acima dos existentes no site da PMF, na parte do plano diretor, ou seja: Area I — ARM-14.5, n.pavimentos — 11 e indice

de aproveitamento — 4,72; Area 2 — ARM-6.5, n.pavimentos — 5 e indice de aproveitamento- 2,96, Area 3— ARP-2.5, n.pavimentos — 2 e indice de aproveitamento — 1.

- A adogdo do método involutivo nem sempre é o critério mais seguro, pois a norma recomenda que deve-se, sempre que possivel, buscar a utilizagdo do método comparativo de
dados de mercado, a ndo ser que ndo se consiga uma amostra representativa que possa dar confiabilidade ao trabalho. O que ndo é o caso, pois com a amostra utilizada e,
também, com as variaveis adotadas, o laudo apresenta um grande indice de seguranga nos resultados.

Além disso, a adogdo de taxas e custos, no método involutivo, fica a critério exclusivo do avaliador, o que torna o resultado muito subjetivo e passivel de erro.

D) Consideragdo final:

Os valores dos imoveis, especialmente terrenos, apresentaram um pico no ano de 2014. De la pra ca, a tendéncia foi de estabilizar ou, até diminuir, uma vez que a situagdo
Smica di le periodo provocou esse grande aumento. A partir de entdo, a tendéncia mudou e, em muitos casos, houve redugdo dos valores muito acima da realidade.

Dessa _forma, mantemos o valor do terreno da maneira como ele se encontra. (evento 9335, grifos no original)
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina
1* Vara da Comarca de Ibirama

Concluo, portanto, que o trabalho pericial alcangou seu objetivo de fixar o valor de mercado para o imdvel penhorado, o que em, em grande medida, atendeu
inclusive ao pleito da parte executada, pois demonstrada que a avaliagdo confeccionada pelo Oficial de Justiga subestimou enormemente o valor do bem.

Quanto a auséncia de notificagdo dos assistente técnico do executado pela Perita, ¢ certo que providéncia ¢ desnecessaria.

O Codigo de Processo Civil em seu art. 466, § 2°, preve que "O perito deve assegurar aos assistentes das partes o acesso e o acompanhamento das
diligéncias e dos exames que realizar, com prévia comunicagdo, comprovada nos autos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias",

In casu, a Perita indicou exatamente a data do inicio dos trabalhos nos autos (06/03/2020, as 14:00 - evento 902), tendo as partes sido devidamente intimadas
do ato (evento 903), incumbindo a propria parte executada comunicar seu assistente para acompanhar os trabalhos.

Ante o exposto, REJEITO a insurgéncia da parte executada (evento 941) e HOMOLOGO o valor da avaliagdo indicado pela Perita, fixando o valor do
imovel penhorado em R$ 88.008.000,00 (oitenta e oito milhdes e oito mil reais).

Expega-se alvara em favor da Perita para levantamento dos honorarios depositados nos autos.

2. Conforme ja destacado nos autos (evento 807), o pedido de habilitagdo de crédito (evento 933) sera avaliado no caso de efetiva alienagdo do imovel,
quando devera ser instaurado o competente concurso de credores.

3. Anote-se a penhora no rosto dos presentes autos, conforme determinado no processo n. 5000106-20.2018.8.24.0027, em apenso.

4. Intime-se a parte exequente para apresentar calculo atualizado do débito e, preclusa esta decisdo, encaminhe-se a hasta publica o imével penhorado.
Encaminhe-se o processo a leiloeira ja habilitada nos autos, Elizabete Ubialli (evento 751).

Atente-se a leiloeira para observancia da integralidade das disposi¢des da Portaria n° 03/2017 deste Juizo.

5. Nao obstante a peti¢do do evento 932, registra-se que o obito da exequente CLAUDINA POSSAMAI CONZATTI ndo ¢ informagéo recente (evento 806),
inclusive, a habilitagdo de seus herdeiros ja foi determinada no ano de 2018 (evento 807), inexistindo outras providéncias a serem tomadas.

Documento eletrénico assinado por ANGELICA FASSINI, Juiza de Direito. na forma do artigo 1°, inciso III. da Lei 11.419. de 19 de d bro de 2006. A conferéncia da icidade do d esta disponivel no

enderego eletronico https://eproc1g.tjsc.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_: ) o i > do codigo verificador 310011669168v14 ¢ do codigo CRC b002436¢.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ANGELICA FASSINI
Data ¢ Hora: 12/3/2021, as 15:34:36
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Leiloeira Publica Oficial
de Lelldes CUAARC/305

0 malor partol de lefldes de Santa Cotarino

,\Central Sul Elizabete Ubialli

1% Vara da Comarca
de Ibirama/SC

Processo n. 5000006-56.2004.8.24.0027
Exequentes: Claudina Possamai Conzatti e Outros.
Executada: Construtora Santa Catarina Ltda.

AUTO NEGATIVO DE LEILAO

Aos 04 dias do més de abril de 2022, as 14:00
horas, no endereco eletrbnico www.centralsuldeleiloes.com.br,
sob a supervisdo da Leiloeira Oficial Elizabete Ubialli,
devidamente autorizada pelo Excelentissimo (a) Senhor (a)
Doutor(a) Juiz(a) de Direito, encerrou-se na data e hora
designada, na forma da 1lei, o Leildo Eletrdnico do(s)
bem (ns) penhorado (s) no processo supracitado.

Ndo havendo 1licitantes durante o ©periodo de
realizacdo do leildo, lavrei o presente Auto que vai por mim
devidamente assinado. Ibirama (SC), 4 de abril de 2022.

Elizadete Ubialli
Leiloeira Publica Oficial/SC
AARC/305

Q Av. Luiz Lazzarin, 2300, Santo Antdnio, Criciiima/SC - CEP: 88809-385 & secretaria@centralsuldeleiloes.com.br
L, (48) 3437-6115 | Intimagdes e Oficios: @ ubialli@centralsuldeleiloes.com.br @ centralsuldeleiloes.com.br
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@ Central Sul Elizabete Ubialli

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 1° VARA DA
COMARCA DE IBIRAMA - SC

Processo n. 5000006-56.2004.8.24.0027
Exequentes: Claudina Possamai Conzatti e Outros.
Executada: Construtora Santa Catarina Ltda.

MM(a). Juiz(a), relativamente ao leildo realizado, informo
respeitosamente a Vossa Exceléncia, que apesar dos esforcos
empreendidos, a tentativa de venda do imovel penhorado nao logrou
éxito. Informo, ainda, que a negativa da Hasta Publica se deu,
sobretudo, em razao da avaliacao atribuida ao mesmo.

Acontece, data venia, que a avaliacao do imovel penhorado
nao condiz com a realidade dos precos atualmente praticados no
mercado imobiliario. O fato fica comprovado quando da terceira
tentativa infrutifera de venda em Hasta Publica, mesmo diante da
possibilidade legal de se ofertar lancos inferiores a avaliacdo dos bens
penhorados.

Especificamente no caso dos autos, em razao da correcao
monetaria de praxe dos ativos penhorados, o tempo decorrido desde a
data da avaliacdo foi majorando o preco final de venda em todos os
leiloes realizados. Nessa terceira tentativa de leildo, o imoével
originalmente avaliado em R$ 88 milhoes foi corrigido para R$ 101,46
milhoes, o qué distanciou ainda mais o preco da realidade de mercado.

Importa destacar, exceléncia, que o leilao realizado foi
amplamente divulgado, inclusive em ambito nacional e internacional.
Os trabalhos organicos de divulgacdo do certame, além de todos os
veiculos e canais detidos pela leiloeira, repercutiram em diversas midias
tradicionais, como por exemplo:

https:/ /ndmais.com.br/justica-sc/terreno-de-valor-milionario-vai-
a-leilao-judicial-novamente/ (veiculada no dia 20/03).

https:/ /www.nsctotal.com.br/colunistas/anderson-silva/casa-em-
area-n (veiculada no dia 21/03).

https://www.instagram.com/p/CbYGk9mN9uO/ (Veiculada no
dia 21/03).

https:/ /ndmais.com.br/economia-sc/terreno-milionario-em-area-
nobre-de-florianopolis-atrai-investido (veiculada no dia 22/03).

@ Av. Luiz Lazzarin, 2300, Santo Antonio, Cricibma/SC - CEP: BBB09-385 [ secretaria@centralsuldeleiloes.com.br
L, (48) 3437-6115 | Intimagbes e Oficios: B ubialli@centralsuldeleiloes.com.br & centralsuldeleiloes.com.br
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Nao se trata, portanto, de falta de divulgacao do certame ou
mesmo auséncia de interessados. O qué ocorre € que o preco final de
venda, sobretudo quando corrigido desde a data de avaliacdo, néao
encontra respaldo na realidade de mercado.

Nesse sentido, importa destacar que, caso mantidas as
mesmas condig¢oes, eventual nova tentativa de um quarto leilao seria
ainda mais desafiadora, posto que a correcdo monetaria majoraria
ainda mais o preco final de venda.

Diante dessa realidade, considerando a ampla divulgacao
realizada, e a auséncia de licitantes em todas as tentativas de leildao
empregadas, a alternativa razoavel e menos onerosa seria,
possivelmente, a designacao de novo leildo, pelo valor apresentado no
laudo de avaliacao de evento 913, nos termos do art. 891, do CPC, sem
acréscimos:

Art. 891. Nao sera aceito lance que ofereca preco vil.

Paragrafo unico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo
estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido
fixado prego minimo, considera-se vil o preco inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliagdo.

Nessa hipotese, para fins de novo leildo, a avaliacao seria de
R$ 88 milhdes, com lance minimo de R$ 44 milhées, o que certamente
tornaria o preco inicial de venda mais proximo da realidade de mercado.

Importa consignar, em tempo, que o leildo é modalidade de
venda do tipo maior lanco ofertado, de modo que, havendo interessados,
nada obsta eventual majoracdo mediante disputas de lances. O
problema, no caso dos autos, € justamente quando o valor minimo para
venda nao encontra respaldo na realidade de mercado, tornando
desertos os leiloes.

Diante disso, considerando os fatos apontados, bem como os
argumentos e informacdes ja prestadas por essa leiloeira no evento
1037, submeto o presente para conhecimento e apreciacido de Vossa
Exceléncia, permanecendo, desde ja, a inteira disposi¢cdo do juizo.

Ibirama, 4 de abril de 2022.

Respeitosamente,

Elizabete Ubialli
Leiloeira Publica Oficial/SC
AARC/305

@ Av. Luiz Lazzarin, 2300, Santo Antonio, Criciima/SC - CEP: BBB0S-385 [ secretaria@centralsuldeleiloes.com.br
L. (48) 3437-6115 | Intimacdes e Oficios: @ ubialli@centralsuldeleiloes.com.br @ centralsuldeleiloes.com.br
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https://ndmais.c  Jarcos- Marcos Cardoso
f:;‘p;g) ; . (https://ndmais.com.br/tag/marcos-cardoso/)

marcos.cardoso@ndmais.com.br (mailto:marcos.cardoso@ndmais.com.br)

o . A sociedade da Grande Floriandpolis, 0s eventos culturais e as tradi¢des da regido analisadas
o pelo experiente jornalista Marcos Cardoso.

(mailto:marcos.cardoso@ndmais.com.br)

/.' ' (https://www.instagram.com/marcoscardosond/)

Terreno de valor milionario vai a leildo judicial novamente

Area tem mais de 23 mil metros quadrados em zona nobre de Floriandpolis

MARCOS CARDOSO
20/03/2022 AS 09HOO0 - Atualizado H4 3 horas

Enviar no WhatsApp

O terreno que pertenceu a familia Ramos, na rua Frei Caneca (https://www.google.com.br/maps/place
/R.+Frei+Caneca+-+Agron%<cC3%B/mica,+Florian%C3%B3polis+-+SC,+88010-400/@-27.5793788,-
48.5456886,16z/data='4m5!3m4!1s0x9527381224a0243d:0xe1815c1c8e8fd964!8m2!3d-27.5796498!4d-
48.5432212hl=pt-BR), paralela a avenida Beira-mar Norte, area nobre de Floriandpolis, no bairro Agronémica, terd nova
tentativa de leildo judicial.

Leia mais

.. _ emmeprrey 1 mnaannnners - .
ps://n  sc/justica- (https://n :zl;"::i_ 2::::: (https://n 0 br /justica- (https://n  g¢/justica-
ais.co0  considera- dn::us.co de—p dn::us.co sc/stf-da-24- dm;ns.co considera-
x reve-dos- m.pr . . m.br - - m.br reve-dos-
tica- & wotita-  florianopolis- sustica- horas-para sustica- &

itica professores- lyu O [justica tolaoram.- [justica professores
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Terreno na Agrondmica tem mais de 23 mil metros quadrados — Foto: Reprodu¢@o/Google Earth/ND

Realizada de modo eletronico, a operagdo ja ocorreu em julho e em dezembro de 2021, porém sem sucesso. Desta vez, o
site Central Sul de Leildes (https://www.centralsuldeleiloes.com.br/leilao/5996/lote/21151/terreno-com-area-
de-23-246-80m2-situado-ao-lado-par-da-rua-frei-caneca-florianopolis-
sc?fbclid=IwARoUqSfafpQzITXonAZCUCHnYkipdBrcWOoAPhynHKkIXzdluWvvDiwrKkwo) recebera ofertas até as 14h
do dia 4 de abril.

0 imével esta avaliado em RS 101.464.888, sendo o lance minimo de RS 51.747.092,88.

PUBLICIDADE
—

@ STEAM 18

Visual de apresentn
Lost Ark - Sponsored

Sua Odisséia Comecou

ADVERTISEMENT

Quem passa em frente ao enderego se atém ao estado desolador de abandono d
onde viveram os governadores Vidal Ramos (https://memoriapolitica.alesc.sq
(1866-1954), Nereu Ramos (https://memoriapolitica.alesc.sc.gov.br/biogra

q_:edlj:iﬁas
e '
&

Celso Ramos (https://memoriapolitica.alesc.sc.gov.br/biografia/1099-Celsc
Ramos (https://www.geni.com/people/Mauro-Ramos-Prefeito-de-Florian®
(1899-1981), mas ndo tem ideia da dimens3o da area: 23.246,80 metros quadrz
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A propriedade, onde também funcionaram escola e diretério de partido politico, foi vendida pelos herdeiros, residentes
no Rio de Janeiro, em 1982, a Terraton Terraplanagem Ltda., que mudou a razao social para Construtora Santa Catarina
Ltda., em 1989.

Desde entao, o imovel tem sido objeto de penhora por dividas de hipoteca, agao trabalhista e outros processos
(https://csdl-production.s3-sa-east-1.amazonaws.com/uploads/arquivos/matriculas_ lotes/21151/Matr%C3
%ADcula+n.+17.802+-+Visualiza%C3%A7%C3%A30.pdf), paralelamente a grave e continua deterioracdo das
edificagoes tombadas como patrimonio historico do municipio em 2015, o que motivou uma forca-tarefa do MPSC
(Ministério Piblico de Santa Catarina), em 2018 (https://ndmais.com.br/noticias/ministerio-publico-vai-notificar-
dono-de-predio-historico-abandonado-na-agronomica/).

PUBLICIDADE

Casardo que pertenceu a familia Ramos (2018) — Foto: Flavio Tin/Arquivo/ND

Respeitando a preservacdo, a restauracdo e a manutencao dos prédios, além da
grande, ainda resta um bom pedago para construcdo.
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FLORIANOPOLIS (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/TAG/FLORIANG STICA-SC/)

MARCOS CARDOSO (HTTPS:/NDMAIS.COM.BR/TAG/MARC(

Os moradores da Capital devem sonhar com um centro cultural e/ou espago de lazer ptiblico em meio a natureza para o
local. Mas, a probabilidade real é que ali sejam erguidas torres residenciais.

Quem sabe, em acordo com a prefeitura, se possa compensar uma construtora por meio de incentivos para manter parte
do terreno como parque aberto a todos.

Novo Azulzinho Sem Efeitos Colaterais Aprovado Pela Planejamento estratégico pode fazer empresa ser
Anvisa competitiva e forte no mercado
Portal Homem Bras||
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iidas

01 Flagrante de sexo entre pessoas em situacdo de rua revolta pedestres préximo a praia em SC (https://ndmais.com.br/seguranca

policial-apos-assalto-em-chapeco/)

02 VIDEO: Confira perseguicio policial ap6s assalto em Chapecd (https://ndmais.com.br/seguranca/policia/video-confira-perseguicao-

03 VIDEO: Casal de porcos valente expulsa urso de curral (https://ndmais.com.br/animais/video-casal-de-porcos-valente-expulsa-
urso-de-curral/)

bares-mais-famosos-de-joinville/) -

04 Morre fundadora de um dos bares mais famosos de Joinville (https://ndmais.com.br/cidadania/morre-fundadora-de-um-dos-

[prostitutas-suspeitas-de-matar-idoso-na-lagoa-da-conceicao-sao-identificadas-e-presas/)

0 5 Prostitutas suspeitas de matar idoso na Lagoa da Conceicdo sdo identificadas e presas (https://ndmais.com.br/seguranca/policia

Samba de Terreiro especial de aniversario de Florianopolis muda de local

Edi¢cdo marca a volta do evento presencial apds dois anos

MARCOS CARDOSO
21/03/2022 AS 23H59 - Atualizado Hé 9 horas

Enviar no WhatsApp

A primeira edicdo presencial do Samba de Terreiro (https://www.instagram.com/sambadeterreirofloripa/) desde o
inicio da pandemia, que seria realizada na escadaria do Rosario (https://ndmais.com.br/musica/samba-de-terreiro-
volta-a-escadaria-do-rosario-com-convidados-do-rio-de-janeiro/), seu lugar de origem, nesta terca-feira (22), das
17h30 as 20h, mudou de local.

ADVERTISEMENT

Por causa do mau tempo, os organizadores transferiram o evento para a frente
Recreativa Operaria) (https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/franklincascaes
menu=4&submenuid=322), na escadaria da rua Pe%ﬁﬁcﬁf\fﬁ?fﬁﬁﬁde cinco

Caso chova, a apresentacdo ocorrera dentro da pequena casa de espetaculos, q
entrada gratuita.
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@ total ¢ 25°C
Florianépolis
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Capa NSC Total » Anderson Silva

QUEM DA MAIS?

Casa em area nobre de Florianopolis que abrigou ex-
governadores vai a leilao

COMPARTILHE

Por Anderson Silva
21/03/2022 - 07h27 - Atualizada em: 21/03/2022 - 07h29
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Florianopolis

Area tem 23 mil metros quadrados, em drea nobre de Florlanopohs (Foto Reproduc;ao)

Termina no dia 4 de abril o prazo para lances virtuais do leildo de uma 4rea de 23 mil
metros quadrados em local nobre de Floriano6polis. O espaco contempla um casarao
que pertenceu a ex-governadores de Santa Catarina, mas que recentemente estava...
abandonado e vinha sendo ocupado por moradores em situacéo de rua. O imovel fica
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FONSUM: DOk

Um més inteiro de ofertas especiais para vocé se manter bem informado!

Escolha o plano que mais combina com vocé:

MAIS VENDIDO

Opcao ideal para quem deseja se manter bem informado com um
jornalismo de credibilidade. Tenha os beneficios do plano NSC Digital e ainda torne-se sécio do

Clube NSC, maior clube de vantagens do estado.

R$0,90 R$1,90

nos primeiros 6 meses, depois R$14,90*
nos primeiros 3 meses, depois R$29,90**

Assinar
Assinar

Quais as vantagens do plano?
Ganhe um presente entregue em casa e mais:

Desbloqueie os Leia as analises e
conteudos dos principais opinides dos colunistas Tenha até 50% de Garanta meia-entrada em
jornais e radios de SC mais conceituados do desconto em compras diversas redes de cinema

estado nas maiores lojas online presentes em Santa




Processo 5000004-90.2012.8.24.0032/SC, Evento 632, DOCUMENTACAO2, Pégina 22 lia.. https://www.nsctotal.com.br/colunistas/anderson-silva/casa-em-area-n...

DC AN Santa Hora CBNDiario CBNJoinville Atlantida

[
. . - Entrar
Itapema  Colunas Publicidade Legal Clube NSC

@ total  25°C

Floriandpolis

e com exibicdo onde estiver, em varios entradas para grandes conta em varios

personalizada dispositivos eventos e parques de SC estabelecimentos

@~ DCe AN SANTA NETSHOES |lezilez-
v 1 THE
OrRa CBN @ <t> | nofifil) ARCOPLEX 99 Food

itapema FACE

Quero este plano Quero ser socio

Cancele a assinatura quando quiser. Cancele a assinatura quando quiser.

.

(% Se preferir, clique aqui e assine pelo WhatsApp.

Temas:
° P . . . . . . . L.
‘gferta vdlida para novos assinantes, com valor promocional de R$0,90 para os primeiros seis meses de assinatura, realizadas por pessoas fisicas e com pagame

M atirgcae?a(tﬁéﬁi gf‘glg automadtico. Apds este periodo, o valor cobrado passa a ser R$14,90. O Ajuste de preco no final dos 12 meses serd de acordo con
Florianépolis tabela vigente. Preco para ex-assinantes: R$14,90.

[t vélida@éﬁﬂﬁ‘é‘%sinantes. com valor promocional de R$1.90 para os primeiros trés meses de assinatura, realizadas por pessoas fisicas e com pagam

» de Raste de.SCtem rise

:aﬂfeliar(a preco no final dos 12 meses serd de acordo con
29.,90.

ANDERSON SILVA
% Hotel de Floriandpol idominio com apartamentos de

im ¥ m o catarinense, sem esquecer dos bastidores dos poderes. A rotina de Florianépolis em texto e
imagens também esta no radar da coluna.
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@ total ¢ 25°C

Floriandpolis

W'l Camarade Joinville aprova novas regras para obras perto de rios e corregos

P 4

PEDRO MACHADO
Vereador esta a detalhes de ser anunciado novo secretario de Satuide de

-
‘q‘ Blumenau
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Itapema Colunas Publicidade Legal Clube NSC

@ total & 25°C
Florianépolis

FONS.

Um més inteiro de ofertas espe

Escolha o plano

MAIS VENDIDO

Opcao ideal para quem deseja se manter bem informado com um

jornalismo de credibilidade.

R$0,90

nos primeiros 6 meses, depois R$14,90*

Assinar

Quais as vantagens do plano?

Desbloqueie os contetidos Leia as analises e opinides
dos principais jornais e dos colunistas mais

radios de SC conceituados do estado
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@ total ¢ 25°C
Florianépolis

com exipicao estuver, em varios

personalizada dispositivos

Qe DC: AN SANT
Hora CBN @~

itapen

Quero este plano

Cancele a assinatura quando quiser.

(9 Se preferir, cliqu

*Qferta vdlida para novos assinantes, com valor promocional de R$0,90
cartdo de crédito ou débito automadtico. Apds este periodo, o valor cobra

vigente. Pre

**Qferta valida para novos assinantes, com valor promocional de R$1,90
cartdo de crédito ou débito automadtico. Apds este periodo, o valor cobra

vigente. Pre
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‘]Mi’ug'tmn Q. Pesquisar - Cadastre-se
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. floripamilgrau « Sequir

. floripamilgrau Ixpia s6 que baita

W%’ oportunidade para comprar uma
casa.
Um casardo que morou os ex-
governadores de Santa Catarina, vai
ser leiloado. A casa fica na Rua Frei
Caneca, paralela a Beira-Mar Norte,
no Bairro Agrondmica. Por decisdo
judicial envolvendo a construtora
dona da area, o leildo tem lance
minimo de R$ 51.747.092,88. A
avaliagdo total do terreno é de R$

4Ana4 2,2 A~~~ A~ ~

Hm &1*1.. “‘i

cnsnnuinnnmnu EX-GOVERNADORES [N A
VAl A LELAO Em FLomuaNoous  [RCERAS

A g s s s e e i
5 S s o Pid " - % 21 DE MARCO

Entrar para curtir ou comentar.

Meta Sobre Blog Carreiras Ajuda APl Privacidade Termos Principais contas Hashtags Localizagdes

Instagram Lite

Portugués (Brasil) > © 2022 Instagram from Meta
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(https://cleveradvertising.com/)
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Terreno milionario em area nobre de Florianopolis atrai investidores de SC e outros
Estados

Avaliado em RS 101 milhdes, terreno localizado no Centro da Capital pode ser adquirido pela metade do valor de
mercado até 4 de abril em leildo

NiCOLAS HORACIO, FLORIANOPOLIS
22/03/2022 AS 07H30

Enviar no WhatsApp
O terreno avaliado em mais de RS 100 milhdes na rua Frei Caneca, na Agronémica, em Florianopolis
(https://ndmais.com.br/infraestrutura/florianopolis-anuncia-pacotaco-de-obras-em-mes-de-aniversario-da-

cidade/), deve ser arrematado em seu terceiro leildo. A expectativa é de Elisabete Ubialli, responsavel pelo leildo mais
vultoso da Central Sul de Leiloes (https://www.centralsuldeleiloes.com.br/) na atualidade.

Leia mais

;ps://n om.br/saude (https://n Om-Dr/pohitica- (https://n  om.br/justica- (https://n om.br/saud
ais.co /morador-de- dmais.co Sc/agonia-dos- dmais.co  sc/terreno-de- dmais.co /morador-(
0y florianopolis- m.br moradores-em- m.br valor- m.br florianopol

1de lamenta- [politica- terre‘:nos—de— [justica-  milionario-vai- [saude lamenta-

ADVERTISEMENT
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Terreno tem dois casardes tombados e esta avaliado em mais de R$ 100 milhdes — Foto: Leo Munhoz/ND

Segundo ela, hé interessados em Santa Catarina (https://ndmais.com.br/santa-catarina/) e outros Estados. O terreno de
23 mil m2 era da familia Ramos e, agora, pertence a uma construtora. O leildo sera online e aceitara lances até 4 de abril
no valor minimo de RS 51,7 milhdes, que tem que ser pago em 24 horas.

Parte do terreno, 1,2 mil m2, ndo entrou na avaliacdo. Nessa area, estdo dois antigos casardes tombados pelo municipio
em 2015. Excetuando essa drea, restam mais de 20 mil m2.

PUBLICIDADE

Lost Ark - Sponsored

Sua Odisséia Comecou AOVERTISENENT

0 laudo de avaliacdo especifica uma primeira area com 11,3 mil m2 onde se pode construir uma edificacdo mista —
residencial e comercial — com até 11 pavimentos. Outra area de 3,7 mil m2, com viabilidade para mais cinco pavimentos e
uma terceira area, com 8 mil m2, que comporta mais dois pavimentos.

Por causa do alto valor, os interessados podem fazer propostas antes do encerramento do leildo e pagando 25% a vista —
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apos o deferimento da proposta — e o saldo remanescente em até 30 parcelas. “A vantagem de comprar no leildo é que
reduz em 50% o valor”, explica Elisabete Ubialli.

Ela conta que nos leildes anteriores, em 2020 e 2021, havia interessados e davidas em relacédo as questdes judiciais. Além
dos casaroes tombados (https://ndmais.com.br/noticias/ministerio-publico-vai-notificar-dono-de-predio-
historico-abandonado-na-agronomica/), o terreno possui muita vegetacao e ndo se sabia o que pode ou ndo ser
removido. “Por isso os investidores seguraram um pouco, mas estamos confiantes”, diz.

Imdvel valorizou 15% em um ano e cinco meses

Apos o primeiro laudo da engenheira civil Dorilene Bagio Kempner, no antigo terreno da familia Ramos, em julho de
2020, o imével foi avaliado em RS 88.008.000,00. Em dezembro de 2021, o valor subiu para os atuais RS 101.464.888,00,
uma valoriza¢ao de 15%.

TSRAKSB AT T & AL E AR RRVIERINop 60K Lo MIOZ QeRHTTPS:/NDMAIS.COM.BR/TAG/JUSTICA-SC/)

Entre os ilustres habitantes dos iméveis do terreno estdo o ex-presidente do Brasil (https://ndmais.com.br/atletismo
/brasil-encerra-mundial-indoor-de-atletismo-com-duas-medalhas-e-cinco-recordes/) — por dois meses — e ex -
governador de Santa Catarina, Nereu Ramos, os também ex-governadores Vidal Ramos e Celso Ramos, além do ex-
prefeito da Capital Mauro Ramos. A familia se desfez da propriedade em 1982.

Pela importancia histérica, duas edificag¢des do terreno foram tombadas como patriménio histérico e, por isso, devem ter

ADVERTISI

suas caracteristicas originais preservadas. Elas ndo podem ser demolidas, porém, sua area corresponde a somente 5% do
terreno. “Quem comprar o terreno estara fazendo um 6timo negécio”, afirmou Elisabete Ubialli.

Novo Azulzinho Sem Efeitos Colaterais Aprovado Pela bra e ar fresco para relaxar no calor

Anvisa ps://traffic.outbrain.com/network

secee teselys ticipe do grupo e receba as principais noticias S%?&%&é‘ﬁ%?ﬁﬁ?&%ﬁ?&ﬁ B S aw RS TkmrBQH_!

Par 8&%‘1
(httneg-//Haid onthrain D ATTIT £loeM A ZonnT T 7 £l AVXITOD AT Te s MV sl AN AT ANT 40
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NEWSLETTER

Receba as principais noticias por e-mail

() Receber diariamente
() Receber semanalmente

Insira seu e-mail

RECEBER CONTEUDOS

Ao assinar nossa newsletter vocé concorda com a nossa Politica de privacidade (https://ndmais.com.br/privacidade/)

iidas

01 Flagrante de sexo entre pessoas em situacdo de rua revolta pedestres préximo a praia em SC (https://ndmais.com.br/seguranca

[policia/flagrante-de-sexo-entre-pessoas-em-situacao-de-rua-revolta-pedestres-proximo-a-praia-em-sc/)

policial-apos-assalto-em-chapeco/)

02 VIDEO: Confira perseguicio policial aps assalto em Chapecd (https: //ndmais.com.br/seguranca/policia/video-confira-perseguicao-

03 VIDEO: Casal de porcos valente expulsa urso de curral (https://ndmais.com.br/animais/video-casal-de-porcos-valente-expulsa-
urso-de-curral/)

Morre fundadora de um dos bares mais famosos de Joinville (https://ndmais.com.br/cidadania/morre-fundadora-de-um-dos-
04 bares-mais-famosos-de-joinville/)

0 5 Prostitutas suspeitas de matar idoso na Lagoa da Conceicdo sdo identificadas e presas (https://ndmais.com.br/seguranca/policia

+#Economia SC
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ECONOMIA SC (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/ECONOMIA-SC/) * H& 7 minutos

Estiagem em SC causa prejuizos na agricultura que superam RS 4,2 bilhées

(https://ndmais.com.br/economia-sc/dia-mundial-da-agua-serie-orienta-sobre-uso-do-recurso-hidrico-em-blumenau/)

SAMAE BILUMENAU (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/PROJETOS-ESPECIAIS/SAMAE-BLUMENAU/). + H4 8 minutos

Dia Mundial da Agua: série orienta sobre uso do recurso hidrico em Blumenau

litoral-de-sc/)

ADVERTISEMENT

ECONOMIA SC (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/ECONOMIA-SC/) + Ha 35 minutos

Conheca o Navepark, novo complexo logistico que investira RS 300 milhdes no Litoral de SC

litoral-de-sc/)

(https://ndmais.com.br/economia-sc/consul-dos-estados-unidos-visita-criciuma-nesta-quarta-feira/)
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KARINA MANARIN (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/TAG/KARINA-MANARIN/). * H& 53 minutos

Consul dos Estados Unidos visita Criciima nesta quarta-feira
(https://ndmais.com.br/economia-sc/consul-dos-estados-unidos-visita-criciuma-nesta-quarta-feira/)

ALTAIR MAGAGNIN (HTTPS://NDMAIS.COM.BR/TAG/ALTAIR-MAGAGNIN/) « Ha 4 horas

Luciano Hang inaugura loja da Havan na cidade de Lula no dia 1° de abril

ADVERTISEMENT

ECONOMIA SC (HTTPS:/NDMAIS.COM.BR/ECONOMIA-SC/)
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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O JUizO DA PRIMEIRA VARA DA COMARCA DE IBIRAMA DO ESTADO DE SANTA CATARINA,
NA FORMA DA LEI ETC. FAZ SABER, a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento,
que a 12 Vara de Ibirama/SC, levara a venda em Leildao Publico Eletronico (on-line), durante o periodo adiante
descrito, os bens penhorados nos processos abaixo relacionados.

Inicio do Leilao: 04/07/2022, as 14:15 horas, com encerramento no dia 11/07/2022, as 14:15 horas. Os bens
poderao ser arrematados por quem mais ofertar, desde que superior a 50% da avaliacao.

Local do Leilao: no endereco eletrénico (site) www.centralsuldeleiloes.com.br. Para eventuais instrugdes
adicionais, os interessados em participar do leildo poderdo efetuar contato pelos meios disponibilizados, ou
comparecer no escritéorio da leiloeira, situado na Avenida Luiz Lazzarin, n.° 2.300, Santo Antbénio, em
Criciuma/SC.

Leiloeira Publica Oficial/Nomeada: ELIZABETE UBIALLI - matricula AARC/305 — www.centralsuldeleiloes.com.br

Da comissdo da leiloeira: cabe aos arrematantes ou adjudicantes o pagamento da comissdo da leiloeira,
estabelecida em 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo ou adjudicagdo. Em caso de solugdo consensual
entre devedor e credor, cabera ao executado o pagamento da remuneragéo da leiloeira, conforme fixado pelo
juizo.

Do pagamento: O arrematante fica ciente de que a venda no leildo sera realizada a vista, mediante expedigéo de
guia judicial para pagamento em até 24 horas, nos termos do art. 892, do CPC. Na eventualidade de propostas
para pagamento parcelado, deverao ser observados os requisitos estabelecidos em lei, nos termos do art. 895, do
Cdédigo de Processo Civil, acrescidos de juros compensatorios de 1% (um por cento) ao més nas parcelas. As
propostas de que tratam o art. 895, do CPC, deverdo ser encaminhadas por escrito antes do encerramento do
certame, sendo que sua propositura ndo suspende a realizagdo do leildo. Em virtude da preferéncia contida no I,
§ 7°, do mesmo dispositivo, ndo serdo aceitas propostas para pagamento parcelado quando verificada a
existéncia de lances registrados no leildo.

Dos lancos ofertados via internet: O interessado em ofertar lances pela internet devera, com antecedéncia
minima de 48 horas, cadastrar-se no site www.centralsuldeleiloes.com.br, e enviar a documentacédo que sera
oportunamente solicitada para homologag¢ao do cadastro.

O interessado respondera civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento do aludido
cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais (pessoa fisica ou juridica) e aceitara as condi¢des
de participagao previstas neste Edital e nos Termos de Uso constante na pagina eletrénica.

As pessoas fisicas e juridicas que solicitarem o cadastramento online outorgam poderes autorizando a leiloeira
oficial a assinar o auto de arrematacgéo.

Os lancos eletrénicos poderao ser iniciados a partir do momento em que o presente Edital estiver publicado no
site da leiloeira, sendo que estes serdo concretizados no ato de sua captagéo pelo provedor e ndo no ato da
emissdo pelo participante. Devido a suscetibilidade de falhas técnicas, a Leiloeira ndo se responsabiliza por
langos ofertados de forma eletrénica.

Aos participantes do leildo ndo é conferido qualquer tipo de direito em caso de problemas com o servidor, ou
mesmo qualquer outra falha técnica que comprometa ou impossibilite a realizagdo do leildo.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de fechamento sera
prorrogado em 03 (trés) minutos, e assim sucessivamente, para que todos os interessados tenham oportunidade
de ofertar novos lances.

Adverténcias Especiais:

1) Por meio do presente, ficam as partes cientificadas da alienacgao judicial (art. 889, | e § unico, do CPC), bem
como seus coOnjuges, representantes legais e eventuais credores hipotecarios, usufrutuarios, fiduciarios e com
penhora anteriormente averbadas, além de eventuais ocupante(s)/detentor(e)s;
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2%) O senhorio de direito, o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracdo ideal, o
usufrutudrio, o credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada que n&o seja de qualquer modo
parte na execucgao, ficam neste ato igualmente intimados da alienagéo judicial (art. 889, Il, lll, e V do CPC);

3%) Os bens serao leiloados/arrematados no estado em que se encontram, ndo sendo de responsabilidade da
leiloeira qualquer divergéncia contida no edital. A venda sera realizada em carater “ad corpus’, sendo que as
descrigdes contidas no presente edital possuem carater meramente enunciativo. A verificagdo do estado de
conservagao dos bens compete aos arrematantes;

4%) Tratando-se de imédveis, os bens arrematados sao recebidos livres de penhoras, hipotecas e débitos
anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, § unico, do CTN). Tratando-se de veiculos, os bens sado recebidos livres de
débitos de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § Unico, do CTN);

5%) Cabe aos arrematantes as despesas com transferéncia de propriedade de iméveis e veiculos, bem como com
a retirada/transporte dos bens arrematados;

6%) As intimagdes necessarias poderdo ser promovidas pela Secretaria por meio do Diario Oficial Eletronico;
7?) Compete a leiloeira tomar as medidas e estabelecer os critérios para o bom funcionamento do leildo.

Demais esclarecimentos, bem como cépias do edital, poderdo ser solicitados diretamente pelo site da
leiloeira — www.centralsuldeleiloes.com.br, ou pelos fones: (48) 9.9168-2023 ou (48) 3437-6115.

01) Processo n. 5000006-56.2004.8.24.0027

Exequentes: Claudina Possamai Conzatti e Outros.

Executada: Construtora Santa Catarina Ltda.

Bem(ns): 01) 01 (um) terreno com area de 23.246,80m? situado ao lado par da Rua Frei Caneca,
Florianépolis/SC, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente, por 97,40m, fundos em 75,45m, onde
confronta com propriedade de Salvio Gonzaga; no lado direito mede 313,50m e confronta com a Rua Padre
Schrader; e no lado esquerdo mede 257,10m e confronta com propriedade de Salvio Gonzaga, matricula n.
17.802 do 1° CRI de Florianépolis/SC. Obs.: Sobre o imovel existe uma edificagdo antiga, em processo de
tombamento pelo patriménio histérico, que devem possuir suas caracteristicas originais preservadas nao podendo
serem demolidas, restringindo a utilizagdo construtiva de aproximadamente 1.200,00m? de area de terreno —
cerca de 5,16% do total do imével. Além das edificacdes em processo de tombamento o imével ndo possui
nenhuma outra restricdo que o deprecie. Onus: Penhorado nos autos n. 0329643-27.2014.8.24.0023, que tramita
na 22 Vara da Familia de Florianépolis/SC, nos autos n. 2009.72.00.012351-0 e 2009.72.00.012355-7,
2009.72.00.007668-3, 5002083-97.2011.4.04.7200, 5018064-64.2014.4.04.7200, 5020188-88.2012.4.04.7200,
5001146-82.2014.4.04.7200, 5023996-91.2018.4.04.7200, 5022498-57.2018.4.04.7200 e 5014341-
95.2018.4.04.7200, que tramitam na 9?2 Vara Federal de Florianopolis/SC, nos autos n. 2819/13, que tramita na 12
Vara do Trabalho de Sao José/SC, nos autos n. 023.04.066560-0, que tramita na 12 Vara Civel de
Florianépolis/SC, nos autos n. 98.6067-7, que tramita na 12 Vara da Circunscricdo Judiciaria de Florianépolis/SC
(R-6), nos autos n. 5000004-90.2012.8.24.0032, que tramita na Vara Unica de Itaiépolis/SC, nos autos n.
5000106-20.2018.8.24.0027, que tramita na 1% Vara da Comarca de Ibirama/SC, nos autos n. 5000394-
87.2012.8.24.0023, que tramita na 62 Vara Civel da Capital/SC; sequestro e indisponibilidade do bem nos autos n.
023.10.049446-6, que tramita na 22 Vara da Familia de Floriandpolis/SC, distribuicdo da agdo n. 023.05.034490-3,
que tramita na 32 Vara Civel de Florianépolis/SC, das ag¢des n. 5000176-35.2007.8.24.0023 e 0057759-
68.2004.8.24.0023/06, que tramita na 42 Vara Civel de Florian6polis/SC, arrolamento nos autos n.
11516.000657/2004-15,conforme AV-7, hipotecado em favor de Instituto de Administracdo Financeira da
Previdéncia e Assisténcia Social — IAPAS, em favor do Banco do Brasil S/A. Avaliado: R$ 88.008.000,00 (oitenta
e oito milhoes e oito mil reais), em 27/07/2020.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente edital, que sera publicado
na forma da lei, no seguinte endereco eletrénico: www.centralsuldeleiloes.com.br. Maiores informag¢des com a
Leiloeira Oficial pelo fone/fax (48) 9.9168-2023/(48) 3437-6115 e/ou pelo endereco: Avenida Luiz Lazarim, 2.300,
Criciuma/SC - site: www.centralsuldeleiloes.com.br. Florianépolis, 3 de maio de 2022. Eu, Chefe de
Cartério, o conferi.

Elizabete Ubialli
Leiloeira Publica Oficial/SC
Matricula AARC/305
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Florianépolis/SC - 12 Vara de Ibirama/SC

TERRENO COM AREA DE 23.246,80M2, SITUADO AO LADO PAR DA RUA FREI CANECA,
FLORIANOPOLIS/SC

Processo 5000006-56.2004.8.24,0027 | Leildo Florianépolis/SC - 12 Vara de lbirama/SC

¥ MATRICULA B & Favoritar Yy Compartihe (© f
8H-Precesson-5000006-56-2604-6:24-0027

Lote Suspenso

Exequeﬁies—@iauémPessam&%@ﬁafhf@uﬂe& Lances encerrados as 14:15 11/07
Bem{ns): 01} 01 (um) terrenoc com area de 23.246,80m?, situado ao lade da Rua Frei Caneca, Floriandpolis/SC, com as seguintes
medidas e confrontos: frente, por 97,40m, fundos em 75, 45m, onde confronta com proptiedade de Salvio Gonzaga; no lado direito
mede 313,50m e confronta com a Rua Padre Schrader; e no lado esquerdo mede 257,10m e confronta com propriedade de Salvio
Gonzaga, matricula n. 17.802 do 1° CRI de Florianépolis/SC. Obs.: Sobre o imével existe uma construgdo antiga, em processo de
utilizagdo pelo patriménio histérico, que deve possuir suas caracteristicas originais preservadas ndo podendo ser demolidas,
restringindo a construgdo de aproximadamente 1.200,00m? de area de terreno — cerca de 5,16% do total fazer imével. Além das
edificagdes em processo de sepultura o imével nao possui nenhuma outra restricio que o deprecie. Onus: Penhorado nos autos n.
0329643-27.2014.8.24.0023, que tramita na 2* Vara da Familia de Floriandpolis/SC, nos autos n. 2009.72.00.012351-0 e
2009.72.00.012355-7, 2009.72.00.007668-3, 5002083-97.2011.4.04.7200, 5018064-64.2014.4.04.7200, 5020188-88.2012.4.04.7200,
5001146-82.2014.4.04.7200, 5023996-91.2018.4.04.7200, 5022498-57.2018.4.04.7200 e 5014341-95.2018.4.04.7200, que tramitam na
92 Vara Federal de Florianépolis/SC, nos autos n. 2819/13, que tramita na 12 Vara do Trabalho de S&o José/SC, nos autos n.
023.04.066560-0, que tramita na 12 Vara Civel de Florianépolis/SC, nos autos n. 98.6067-7, que tramita na 12 Vara da Circunscrigdo
Judiciéria de Florianpolis/SC (R-6), nos autos n. 5000004-90.2012.8.24.0032, que tramita na Vara Unica de Itaiépolis/SC, nos autos n.
5000106-20.2018.8.24.0027, que tramita na 1 Vara da Comarca de Ibirama/SC, nos autos n. 5000394-87.2012.8.24.0023, que tramita
na 62 Vara Civel da Capital/SC; sequestro e indisponibilidade do bem nos autos n. 023.10.049446-6, que tramita na 22 Vara da Familia
de Florianépolis/SC, distribuigdo da agdo n. 023.05.034490-3, que tramita na 3% Vara Civel de Florianépolis/SC, das agdes n. 5000176-
35.2007.8.24.0023 e 0057759-68.2004.8.24.0023/06, que tramita na 4* Vara Civel de Florianépolis/SC, arrolamento nos autos n.
11516.000657/2004-15,conforme AV-7, hipotecado em favor de Instituto de Administragdo Financeira da Previdéncia e Assisténcia
Social - IAPAS, em favor do Banco do Brasil S/A. Avaliado: R$ 88.008.000,00 (oitenta e oito milhdes e oito mil reais) , em 27/07/2020.

Valor Avaliacdo Lance Minimo Status

R$ 88.008.000,00 R$ 44.004.000,00 Suspenso

DE 0 SEU LANCE

Lote Suspenso Maior lance atual Histérico de lances

Nao é possivel fazer ofertas para este lote. Nenhum lance registrado para este lote

R$ 0,00

Nenhum lance ainda, seja o primeiro!

Tempo restante

Lote Suspenso

Lances encerrados as 14:15 11/07

LISTA DE LOTES

Florian6polis/SC - 12 Vara de Ibirama/SC

Titulo Valor Avaliado Lance Minimo Lance Atual Status
Terreno com area de 23.246,80m?2, situado ao lado par da Rua Frei Caneca, Floriandpolis/SC R$ 88.008.000,00 R$ 44.004.000,00 R$ 0,00 Suspenso
Itens por pagina 30 v ltens1-1de1

https://www.centralsuldeleiloes.com.br/leilao/6308/lote/21706/terreno-com-area-de-23-246-80m2-situado-ao-lado-par-da-rua-frei-caneca-florianop... 1/2
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CONTATO E LOCALIZAGAQ
CRICIUMA - MATRIZ SA0 JOSE DEPOSITO TUBARAO

E secretaria@centralsuldeleiloes.com.br

(Eeer/oElie R S&0 José Operario, 261, Areias, Sa0 Josg, Santa o R Luiz Marques Pinto, /N, Humaita, Tubarao, Santa
PN Av. Luiz Lazzarin, 2300, Santo Antdnio, CriciUma, Catarina - CEP: 88113-165 Catarina - CEP: 88708-033
Santa Catarina - CEP: 88809-385

[J ABRIR MAPA [J ABRIR MAPA [J ABRIR MAPA
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Vara Unica da Comarca de Itaiépolis

Rua Alfredo Fernandes Luiz, 130 - Bairro: centro - CEP: 89340000 - Fone: (47)3130-9100 - https://www.tjsc.jus.br/comarcas/itaiopolis -
Email: itaiopolis.unica@tjsc.jus.br

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 5000004-90.2012.8.24.0032/SC

EXEQUENTE: SALVADOR VINCI
EXECUTADO: CONSTRUTORA SANTA CATARINA LTDA (REPRESENTADO)
REPRESENTANTE LEGAL DO EXECUTADO : NILTON JOSE DOS REIS (REPRESENTANTE)

DESPACHO/DECISAO

1. Ante o siléncio da executada, acolho a impugnacdo a avaliacdo (ev. 632) e fixo o valor
do imével (ev. 625), para fins de hasta publica, em R$ 88.000.000,00 (oitenta e oito milhoes de reais);

2. Defiro o pedido de penhora (observadas as penhoras anteriores e preferéncia da Unido)
do imdével da matricula 13.855. Lavrar o termo (nos autos). Apds, expedir mandado de intimacao (da
penhora) e avaliacao.

Documento eletrénico assinado por GILMAR NICOLAU LANG, Juiz de Direito, na forma do artigo 19, inciso Ill, da Lei 11.419, de 19
de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 310035153973v2 e do cdédigo CRC edc39c6d.

Informacgdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): GILMAR NICOLAU LANG
Data e Hora: 26/10/2022, as 8:33:11
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