: 3 de julho de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERAGAO 8284 Qb crediblue

DADOS IMOVEL

Area Total do Terreno (m?) [175,55 |

Area Privativa ou Construida (m?) [430,00 |

Endereco Completo |RUA ALMIRANTE GIACHETTA, N° 119, VILA SANTA ISABEL
Cidade/UF |sa0 Paulo - sP |

CEP [03427-080 |

Descrigao:

"IMCVEL: Uc prédic o seu terrenc, situado a lua Alvirante oim
chelite, 09 117, ontige Fus Frofessor Crabtro Pareirs,
ontes Rup O150) n® 17, me LATdaPE, madinde 3,70ms da
Lrente, por 23,l0ms ds frents sos Cfundos, de anhos
os ladog, tendo pa liphs dos fundaa @  lergurs ds
3,60rs, encer.ando s ares Ce BG,62us2, confrontando-
35 lpdo direito de gues 6o ug olhe Pare o dmovsl
com © prédie 2@ 109, do lado csquerde e pelos fun-
dos Co3 0 TemEuescenic Qo LeIreno do gual Fol destem
bredo, tudo de propricdsde de Domingos Finkeiro e su
midher, ot sucessores.

LAEViL: U

23,10¢5 3o fre
dos, tendo ng licha

Imével perfeitamente descrito e caracterizado nas matriculas 3.313 e 3.314, ambas do Livro 2 - Registro Geral do 9% REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO-SP, dispensandao-se aqui sua descrigio, nos termos da
artigo 2° da Lei 7.433/85.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | NAO SE APLICA |
Valor Anual IPTU (se houver) | NAO INFORMADO |
AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZAGAO




MICROLOCALIZAGAO
—_— -

PONTOS DE ATENCAO E OBSERVACOES

VERDE: Aspecto benéfico para a garantia e, consequentemente, operacio.

Legenda
VERMELHA: Aspecto prejudicial a operacio, pois indisponibiliza a garantia.

Area construlda considerada

430,00m*

Area construlda obtida via

LAUDO DE AVALIACAO - ERMOSO ENGENHARIA LTDA. (DIEGO BLANCO LIMA GONZALEZ - CREA/CAU A187065-3)

OBSERVACGOES:
» Tratam-se de dois lotes com matriculas distintas cuja soma de suas dreas perfaz 175,55m". Sobre os terrenos encontra-se edificada uma anica construcao comercial sem divisao fisica

separando os lotes. Desta forma, caso a operacio evolua, sugere-se o remembramento dos lotes em uma s6 matricula e a averbacio da respectiva construcio que hoje existe nolocal, afim
de facilitar a execucio da garantia, caso seja necessario.

FOTOS
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M

ANEXO |

IRANTE GIACHETTA, N2 119, VILA SANTA ISABEL, EM SAO PAULO/SP

IOVEL AVALIADO - PREDIO COMERCIAL SITUADO A RUA

Anélise de Garantia

Método de Avaliagdo:

Comparativo

Identificagio Amostra

Localizagdo

Preo Anunciado

Metragem

[Amostra Homogeneizada:

Fator Oferta

Valor Médio
Valor Mediano

Link Antincio

Prédio Comercial Rua Santa Eufémia - Chdcara Santo Anténio (Zona Leste) RS 3.500.000,00 366,00 m? 8.606,56 / m?|https://www.lelloimoveis.c:
A02 Prédio Comercial Rua Pretéria - Vila Formosa RS 2.800.000,00 466,00 m? 0,90 5.4 / m?|https://www.lelloimoveis.c
A03 Sobrado Comercial Rua Perucaba - Chicara Santo Anténio (Zona Leste) RS 1.700.000,00 400,00 m? 0,90 https://www lelloimoveis.ct
A04 Prédio Comercial Rua Arapoca, 279 - Vila Formosa RS 1.590.000,00 380,00 m? 0,90 7 https://www.vivareal.com
A0S Sobrado Comercial Rua Iru - Vila Formosa RS 2.600.000,00 440,00 m? 0,90 3 *|https://www.vivareal.com
A06 Prédio Comercial Rua Dona Vitéria Speers, 811 - Vila Formosa RS 1.500.000,00 300,00 m? 0,90 500,00 / m?|https://www.vivareal.com
A07 Prédio Comercial Rua Saigon, 258 - Vila Formosa RS 1.250.000,00 350,00 m? 0,90 3.214,29 / m?|https://www.vivareal.com
A08 Prédio Comercial Rua Morord, 223 - Chacara Santo Anténio (Zona Leste) R$ 3.500.000,00 668,00 m? RS 4.715,57 / m’|https://www.vivareal.com

RS 4.919,14/ m?|

RS 4.607,78 / m?|

Fator de Homogeneizagdo:
Limite Superior:
imite Inferior:

30,00%
RS 6.394,88/m?
RS 3.443,40 / m?

Identificagdo Amostra Localizagéo Preco Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio
A02 Prédio Comercial Rua Pretoria - Vila Formosa R$ 2.800.000,00 466,00 m? 0,90 RS 5.407,73 / m?|https://www.lelloimoveis.c
A03 Sobrado Comercial Rua Perucaba - Chacara Santo Anténio (Zona Leste) RS 1.700.000,00 400,00 m? 0,90 RS 3.825,00 / m?|https://www.lelloimoveis.c
A04 Prédio Comercial Rua Arapoca, 279 - Vila Formosa R$ 1.590.000,00 380,00 m? 0,90 RS 3.765,79 / m?|https://www.vivareal.com.
A0S Sobrado Comercial Rua Iru - Vila Formosa R$ 2.600.000,00 440,00 m? 0,90 RS 5.318,18 / m’|https://www.vivareal.com.
A06 Prédio Comercial Rua Dona Vitéria Speers, 811 - Vila Formosa R$ 1.500.000,00 300,00 m? 0,90 RS 4.500,00 / m?|https://www.vivareal.com.
A08 Prédio Comercial Rua Morord, 223 - Chacara Santo Anténio (Zona Leste) R$ 3.500.000,00 668,00 m* 0,90 ’|https://www.vivareal.com.
Valor Médio
Valor Mediano
Coeficiente de Liquidez: 66,55%
Valor m? Mercado: RS 4.588,71
Valor m? Liquid R$3.053,79
Garantia (m?): 430,00 m?
Valor de Avaliagiio de Mercado RS 1.973.145,69 |
Valor de Aval Forcada R$ 1.313.128,46 I

RESPONSAVEL TECNICO
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