DATA: 30 de janeiro de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERAGAO 2177 Qb crediblue

DADOS IMOVEL
Area Total (m?) |64,59 |

Area Privativa ou Construida (m?) |43,95 |

SALA COMERCIAL N° 1109 DO EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, SITUADO A AVENIDA
Endereco Completo PAULISTA, N° 1499 (ESQUINA COM ALAMEDA CASA BRANCA E FUNDOS COM ALAMEDA
SANTOS), CERQUEIRA CESAR (BELA VISTA)

Cidade/UF [S&0 Paulo - SP |
CEP [01311-200 |
Descrigao:

"Conjunto n° 1109, localizado no 11° andar do Edificio CONDE ANDREA MATARAZZO, 4 Av Paulista, ns. 1483, 1487, 1491, 1495, 1499, Al. Santos. 1518 e A1. Casa Branca. ns.

37 e 39 no 17° subdistrito - Bela Vista, com a area privativa de 43,95 m? &rea comum de 20,64 m2, area total de 64,59m? e quota ideal no terreno de 0,202.761%.

CONTRIBUINTE SOB N° 009.045.0752-1." Conforme a certiddo de matricula n® 12.986 livro 2 emitida em 14/02/2022.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | NAO INFORMADA |
Valor Anual IPTU (se houver) | NAO INFORMADO |
AVALIAGAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZAGAO




PONTOS DE ATENGAO E OBSERVACOES

» Em meio a realizacao da pesquisa de mercado, encontramos um antincio de venda da garantia no seguinte LINK. De acordo com o antincio, imével est4 a venda por R$750.000,00. Em caso
de evolugao da operacio, necessirio averiguar Junto ao clisnte os motivos para estar colocando imével 3 venda

FOTOS




A\

NOSSA CASA

RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO




ANEXO |

IMOVEL AVALIADO - SALA COMERCIAL N2 1109 DO EDIFiCIO CONDE ANDREA MATARAZZO, SITUADO A AVENIDA PAULISTA, N 1499 (ESQUINA COM
PAULO/SP

MEDA CASA BRANCA E FUNDOS COM

EDA SANTOS), CERQUEIRA CESAR (BELA VISTA), EM SAO

Andlise de Garantia

Método de Avaliagdo: Comparativo

Identificagio Amostra Localizagio Prego Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio
A0L Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 RS 792.000,00 66,00 m? 0,90 www.vivareal.com.|
A02 Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 RS 430.000,00 43,95 m? 0,90 www.vivareal.com.
A03 Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 RS 430.000,00 43,00 m? 0,90 //www.vivareal.com.
A04 Sala Comercial Edificio Bardo do Serro Azul - Avenida Paulista, 1159 RS 500.000,00 46,00 m? 0,90 'www.zapimovei
A0S Sala Comercial Edificio Bardo de Christina - Avenida Paulista, 1471 RS 780.000,00 62,00 m? 0,90 www.zapir
A06 Sala Comercial Edificio Bardo de Christina - Avenida Paulista, 1471 RS 490.000,00 35,00 m? 0,90 www.zapir
A07 Sala Comercial Edificio Bardo do Serro Azul - Avenida Paulista, 1159 RS 990.000,00 85,00 m? 0,90 10.482,35 / m? www.zapimoveis.c
A8 Sala Comercial Galeria 2001 - Avenida Paulista, 2001 R$ 700.000,00 54,00 m? 0,90 RS 116 www.zapir
A09 Sala Comercial Edificio Paulista | - Avenida Paulista, 1337 RS 850.000,00 36,00 m? 0,90 R$ 21.250,00 / m2|https://www.zapimoveis.cd
Valor Médio RS 11745552/ m?|
Valor Mediano 10.800,00 / m?|

Fator de Homogeneizagdo: 30,00%
Limite Superior: RS 15.269,17 / m?
Limite Inferior: RS 8.221,86/m?

[Amostra Homogeneizada:

Identificagdo Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio

Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 R$ 792.000,00 66,00 m* 0,90 https://www.vivareal.com.
A02 Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 R$ 430.000,00 43,95 m? 0,90 https://www.vivareal.com.
A03 Sala Comercial Edificio Conde Andréa Matarazzo - Avenida Paulista, 1499 R$ 430.000,00 43,00 m? 0,90 https://www.vivareal.com.
A04 Sala Comercial Edificio Bardo do Serro Azul - Avenida Paulista, 1159 R$ 500.000,00 46,00 m? 0,90 https://www.zapir is.c
A0S Sala Comercial Edificio Bardo de Christina - Avenida Paulista, 1471 R$ 780.000,00 62,00 m* 0,90 https://www.zapir is.c
AO6 Sala Comercial Edificio Bardo de Christina - Avenida Paulista, 1471 R$ 490.000,00 35,00 m? 0,90 https://www.zapir is.c
A07 Sala Comercial Edificio Bardo do Serro Azul - Avenida Paulista, 1159 R$ 990.000,00 85,00 m* 0,90 https://www.zapir
A08 Sala Comercial Galeria 2001 - Avenida Paulista, 2001 R$ 700.000,00 54,00 m* 0,90

Valor Médio 10.557,46 / m?|

Valor Mediano 10.641,18 / m?
Coeficiente de Liquidez: 69,00%
Valor m? Mercado: RS 10.557,46
Valor m? Liquido: RS 7.284,65
Garantia (m?): 43,95 m?
Valor de Avaliagdo de Mercado RS 464.000,31 |
Valor de Aval Forgada RS 320.160,21 |
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