LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICAGOES DIVERSAS | g [EE1ET+ ;1=
Solicitante: ] cnpy/cer: [
Endereco: Rua Angelin N°: 100
Complemento: Lote n2 31 - Quadra "L" Condeminio: - CEP: 45810-000
Bairro: Cambota Construtora: -
Cidade: Porto Seguro UF: BA

VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 500.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM
DETALHAMENTO COMPOSICIXO DO IMOVEL

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA
A edificacdo principal é composta de quantas matriculas: 1
Cartdrio de registro da matricula: 19 CRI de Porto Seguro/BA

Atencdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 128,00 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 8,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 245,00 m Area de construcio nio averbada: 16,98

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imdvel na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagGes sobre eventuais)
Sala de estar, sala de jantar, cozinha, drea de servico, banheiro social e 4 dormitérios ( 1 suite).

Recomendamos que seja entregue a planta quadra, para confirmarmos com exatiddo a localizagdo do imdvel em estudo.

DESCRIGAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:
Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precis3o: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache ' 1A

CREA: 5060563873-D /1Y A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante ~ Luiza Giannattasio Ferraz - Sio Paulo/SP ;-J g )

Data: segunda-feira, 11 de setembro de 2023 .




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

50.924

CASA ISOLADA

R$500.084,79

Total

R$500.000,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.
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QUADRD DE ELEMENTODS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMGVEL INFORMACOES PREGO INDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
V1A FONTE FOME RS} FISCAL | IDADE APAR. | VIDA | Conserv | RESIDUAL | PADRAO AREA [MF) FRENTE (M) AREA (M2)
1 |Parque Ecolsgica Cazais Imob. (73) 99849-0808 330.000,00 1.00 15 70 3.00 0%, 0,780 185,00 8,00 200.00 110923
2 |Pargue Ecoltgica OTTO BROKERS (73) D9E3IT-4442 110,000,00 1.00 a i 0.00 D% 0,000 0,00 10,00 200,00 11/09/23
3 |Pargue Ecolégica Cazais Imob. (73) 99849-0808 250.000,00 1.00 15 70 200 0%, 1251 B0,00 5,00 115.00 110923
4 |Pargue Ecolégica Cazais Imob. (73) 99849-0808 200.000,00 1.00 20 70 3.00 0%, 0919 E0,00 5,00 150,00 110923
5 |Pargue Ecokégica Cazais Imob. (73) 89849-0806 261.900,00 1.00 15 70 3.00 0% 1.251 100,00 5,00 180,00 1109523
& |Bairro Cambalo IES Imdiweis Bahia Sul {73} 3231-6362 #5.000.00 1.00 1] o 0.00 O 0,000 0,00 5,00 133,00 11109523
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

hitpsJ/www.cazaisimobiliaria.com.br/7-casa-em-porto-seguro-bairro-pargue-ecologico.html

hitps J‘'www.chavesnamaco.com.briimovelterreno-a-venda-ba-porto-seguro-pargue-ecologico-200m2-B5110000/id-11207794/

https:‘www.cazaisimobiliaria.com.br/259-casa-em-porto-seguro-bairro-pargue-ecologico.html

s:www.cazaisimobiliaria.com.br/239-casa-em-porto-seguro-bairro-pargue-ecologico.html
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 B,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3.5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAU 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.888,71
gl 2| | = ¥ g
Benfeitoria % £ g 2 2| coet [ unitario (Rs)  |Valor Novo (RS) 3 Valor ':E;';;“'a“
H I i
Averbado| 10| 70| 2,50 20% 228,02 1,08 2.032,25 463.394,08| 87,5% 405.588,99
M&o Averbado| 10| 70| 2,50 20% 16,98) 1,08 2.032,25 34.507,64| 87,5% 30.203,06
Compi| 15| 70| 3,0 20%% 185,00 078 1.473,19 27254085 77,0% 209.844,78
Comp 2 0 of 0,0 0%, 0,00f 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Comp3| 15| 70| 20 20% 80,00 1.25 2.362.78 189.022.10| 87.8% 166.033,46
Compd| 20| 70| 30 20% 80,000 092 1.735,72 138.857 96| 73,5% 102.040,76
Comp5| 15| 70| 3,0 20%% 100,00 1,25 2.362,78 236.27782] 77,0% 181.923,64
Comp 6 0 0of 0,0 0% 0,001 0.00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00




