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MATRICULA N° 7.683.
IMOVEL: TERRENO URBANO n° 01, da quadra F, situado na rua B\ do loteamento Vila
Germanica, nesta cidade de Herval d'Oeste-SC, com a area de 569.94-m” (quinhentos e
sessenta e nove metros e noventa e quatro decimetros quadrados) sem benfeitorias, com
as seguintes confrontagdes: FRENTE, na extens&o de 15,38 metros, confronta com a rua
B: FUNDOS, na extensao de 22,61 metros, confronta na extenséo de 10,61 metros com o
lote 09 da quadra F e na extensio de 12,00 metros com o lote 10, da quadra F; LADO
DIREITO, na extensdo de 30,00 metros, confronta com o lote 02 da quadra F; e LADO
ESQUERDO, na extensio de 30,85 metros, confronta com o imével de propriedade de
Sergio Carnieletto (mat. 93). O terreno urbano esta situado no quarteirdo parcialmente
formado pelarua B, D, e C.
PROPRIETARIO: VILA GERMANICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 21.711.549/0001-64, com sede
na rua Cacgador, n® 525, sala B, centro, cidade de Treze Tilias-SC. REGISTRO
ANTERIOR: R.3 e R.4 da matricula n°, Lv. 2 RG, deste Oficio de Registro de
Imdveis, feitos em 27/12/2015 e nesta d
DOU FE. Emol:R$7,70. Oficial de Registro:

Claudiomar Luiz Machado

Av.1-7.683. Herval d'Oeste-SC, 26 de sete de 2018. INDISPONIBILIDADE DE
BENS. Procede-se a esta averbagdo ngf termos da deciséo interlocutéria proferida em
21/09/2018, nos autos n° 0300826-54.2018.8.24.0235, pelo Exmo Sr. Dr. lido Fabris
Junior, Juiz de Direito da vara tnica desta Comarca de Herval D° Oeste-SC, para constar
que foi antecipado os efeitos da tutela para determinar a indisponibilidade de transferéncia
ou escrituracdo das unidades do loteamento Vila Germanica pela empresa Vila
Germéanica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 44, qualificada. Protocolo n° 18430, feito
em 24/09/2018. O REFERIDO E 'W E DOU FE. Emol: NIHIL. Selo:
4

EZQ25670-N5YA - NIHIL. Oficial de Registrg Claudiomar Luiz Machado

Av.2-7.683. Herval D'Oeste-SC, 18 d¢¢“margo de 2019. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE. Procede-se a esta averbacdo nos termos da Sentenca datada de
12 de dezembro de 2018, proferida nos autos n° 0300826-54.2018.8.24.0235, pelo Exmo.
Sr. Dr. lido Fabris Junior, MM. Juiz de Direito desta Comarca, para constar que fica
cancelada a indisponibilidade de bens do Av.1 matricula. Protocolo n° 19044, feito
em 30/01/2019. O REFERIDO E V DOU FE. EmolNIHIL. Selo:
FDM73609-QUO1 - NIHIL. Oficial de Registro: Claudiomar Luiz Machado

Av.3-7.683. Herval d'Oeste-SC, 11 de agosto d . CADASTRO IMOBILIARIO.
Procede-se a esta averbacgio nos termos dofrequerimento datado de 03/08/2021, e com
base na declaracdo expedida pela Prefeitura Municipal de Herval d'Oeste-SC, em
06/08/2021, para constar que o imével objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura
Municipal conforme cadastro imobiliario n°® 89135, sendo atualmente o terreno urbano n°
15, da quadra n° 35, do setor n° 02, estando situado no lado impar da rua Giacomina
Thereza Hardt, bairro Sao Vicente, nesta cidade de Herval d'Oeste-SC, distando 86,00
metros da esquina formada pela rua Giacomina Thereza Hardt e rua Amalia Maria Sutil. O
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quarteirdo n° 35 do setor n°® 02 é parcialmente formado pela rua Gnacbkmna Thereza Hardt,
rua Amalia Maria Sutil, e, da rua Danilo Drey. Protocolo n° 22798, feito em 26/07/2021. O

REFERIDO E VERDADE U ¥E. Emol:R$90,56. Selo: GFO13905-EPW3 -
R$2,82.0ficial de Registro: Claudiomar Luiz Machado

R.4-7.683. Herval d'Oeste-SC, osto de 2021. COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VILA GE ICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ 21.711.549/@001-64, com sede na rua Francisco Lindner, n° 52, Fundos,
bairro Portal, na cidade de Treze Tilias-SC, representada na forma de seu Contrato Social
Consolidado na 12 alteracdo de 18/02/2020, registrado na Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina sob n° 20204285984 em 03/08/2020, por seus socios administradores
Gilmar Michels Poyer, brasileiro, solteiro, maior, empresario, nascido em 10/10/1986,
portador da carteira de identidade n° 3.620.891, expedida pela SESP/SC, inscrito no CPF
sob n° 059.542.379-56, residente e domiciliado na rua Primeiro de Maio, s/n, centro,
Jabora/SC; e Marcia lvone Barbieri Dalla Costa, brasileira, maior, casada pelo regime da
comunhéo parcial de bens, empresaria, nascida em 24/07/1964, portadora da carteira de
identidade n° 3.154.804 expedida pela SESP/SC, inscrita no CPF sob n° 573.387.609-34,
residente e domiciliada na rua Dileto Dalla Costa, s/n, centro, Treze Tilias/SC.
ADQUIRENTES: RUDIMAR GAVAZZONI, brasileiro, maior, divorciado, o qual declarou
ndo manter vinculo de unido estavel, empresario, nascido em 22/11/1971 em Jabora-SC,
flho de Euclides Gavazzoni e de Iracema Minatti Gavazzoni, portador da carteira de
identidade n° 1.884.063, expedida pela SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 790.104.319-91,
residente e domiciliado na Duque de Caxias, n° 638, centro, Joagcaba-SC; e JOSEMAR
GAVAZZONI, brasileiro, maior, empresario, nascido em 24/07/1975 em Jabora-SC, filho de
Euclides Gavazzoni e de Iracema Minatti Gavazzoni, portador da carteira de identidade n°®
2.142.944, expedida pela SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 020.674.829-98, e sua esposa
GISLEIDE APARECIDA RODRIGUES GAVAZZONI, brasileira, maior, professora, nascida
aos 04/01/1992 em Capinzal-SC, filha de Antonio Darci Rodrigues e de Janete Martinazzo
Rodrigues, portadora da carteira de identidade n°® 5.946.243, expedida pela SESP/SC em
02/03/20186, inscrita no CPF sob n° 082.824.059-06, casados aos 07/12/2012 pelo regime
da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na rua
Duque de Caxias, n° 638, centro, Joagaba-SC. AQUISICAO: O imobvel objeto desta
matricula, com a area de 569,94-m? (quinhentos e sessenta e nove metros e noventa e
quatro decimetros quadrados), sem benfeitorias. VALOR DA COMPRA E VENDA. O valor
da compra e venda é de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo R$57.000,00 pago
com recursos préprios e R$63.000,00 com recursos da carta de crédito do consorcio
através de transferéncia eletronica disponivel, operando-se dessa forma, a plena, geral,
rasa e irrevogavel quitagéo do referido preco. Para efeito fiscal a transmiss&o versou sobre
o valor de R$145.808,98 (cento e quarenta e cinco mil, oitocentos e oito reais e noventa e
oito centavos), em 20/07/2021. ITBI no valor de R$2.916,18, recolhido em 20/07/2021,
conforme guia n° 271/2021. FORMA DO TiTULO: Contrato de compra e venda de bem
imével e alienacdo fiduciaria em garantia, consércio - contrato - grupo /cota n° 1775/384,
com forca de escritura publica, feito na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP, aos
01-07-2021. Foram apresentadas as certiddes negativas exigidas em lei. A consulta
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realizada na Central de Indisponibilidade de Bens apresentou resultadg|negativo, conforme
hash n°: 604d.86cc.635e.ff7.5€97.6574.ae1a. 4c5b.e429.8e5b. A' declaragdo sobre
operacbes imobiliarias (DOI) sera emitida no prazo regulamentar. FRJ no valor de
R$437,43, recolhido no SICOOB em 05/08/2021, conforme autenticagdo mecanica n°
SICO0OB3033008 050821 060 0054 437,43 0401 (nosso numero 5800188026).
I?ROCEDI’ENCIA: esta matricula. Protocolo n°® 22798, feito em 26/07/2021. O REFERIDO
E VERDADE E DO . $1.442 88. Selo: GFO13906-FDT2 - R$2,82.

Oficial de Registro! Claudiomar Luiz Machado

s

R.5-7.683. Herval %ﬁ, 11 de agosto de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA.

FORMA DO TITULOYZontrato de compra e venda de bem imével e alienacéo fiduciaria
em garantia, consércio - contrato - grupo /cota n° 1775/384, com for¢a de escritura publica,
feito na cidade de S&o José do Rio Preto-SP, aos 01-07-2021. DEVEDORES
FIDUCIANTES: RUDIMAR GAVAZZONI, brasileiro, maior, divorciado, o qual declarou ndo
manter vinculo de unido estavel, empresario, nascido em 22/11/1971 em Jabora-SC, fitho
de Euclides Gavazzoni e de Iracema Minatti Gavazzoni, portador da carteira de identidade
n° 1.884.063, expedida pela SSP/SC, inscrito no CPF sob n°® 790.104.319-91, residente e
domiciliado na Duque de Caxias, n° 638, centro, Joagaba-SC; e JOSEMAR GAVAZZONI,
brasileiro, maior, empresario, nascido em 24/07/1975 em Jabora-SC, filho de Euclides
Gavazzoni e de Iracema Minatti Gavazzoni, portador da carteira de identidade n°
2.142.944, expedida pela SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 020.674.829-98, e sua esposa
GISLEIDE APARECIDA RODRIGUES GAVAZZONI, brasileira, maior, professora, nascida
aos 04/01/1992 em Capinzal-SC, filha de Antonio Darci Rodrigues e de Janete Martinazzo
Rodrigues, portadora da carteira de identidade n° 5.946.243, expedida pela SESP/SC em
02/03/20186, inscrita no CPF sob n°® 082.824.059-06, casados aos 07/12/2012 pelo regime
da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na rua
Duque de Caxias, n° 638, centro, Joacaba-SC. CREDORA: RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica legaimente constituida,
inscrita no CNPJ sob n°® 51.855.716/0001-01, com sede na avenida Murchid Homsi, n®
1.404, Vila Diniz, na cidade de S&o José do Rio Preto-SP, representada por seu procurador
Rafael Bolivar Miliani, brasileiro, casado, supervisor de formalizagéo, portador da carteira
de identidade n°® 33.750.442-8, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
316.245.078-08, com enderego comercial na avenida Murchid Homsi, n® 1.404, bairro Vila
Diniz, na cidade de S&o José do Rio Preto-SP, conforme procuragéo lavrada no 3°
Tabelido de Notas de S&o José do Rio Preto-SP, no Livro n° 1135, fls. 003/008 em
04/01/2021, confirmada em 03/08/2021. OBJETO: Os devedores fiduciantes sao
subscritores da cota n°® 384 do grupo 1775, e foram contemplados Ihes proporcionando a
fruicdo nos seguintes termos: a) Valor da carta de crédito: R$140.000,00. b) Valor
disponivel para utilizagdo: R$82.790,57. c) Valor atual da parcela mensal: R$1.046,41. d)
Valor da sobra de crédito: R$19.790,57. e) Data de adeséo: 25/11/2020. f) Prazo do plano:
180 meses. g) Prazo remanescente: 119 meses. h) Data de vencimento da 12 parcela:
10/12/2020. i) Data de vencimento da Ultima parcela: 12/05/2031. j) Data de vencimento da
proxima parcela: 12/07/2021. k) Data da assembléia de contemplagédo: 14/01/2021. I)
Percentual pago: 34,1282%. m) Percentual remanescente: 65,8718%. n) Saldo devedor:
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R$124.506,83. 0) Valor de rendimento: R$122,39. p) Taxa de adrhihistragéo: 26,0000%.
CONFISSAO DE DIVIDA: Os devedores declaram-se e confessam-se devedores da
credora fiducidria de 65,8718% referente ao percentual remanescente do plano de
consorcio, equivalente ao saldo devedor de R$124.506,83 (cento e vinte e quatro mil,
quinhentos e seis reais e oitenta e trés centavos), relativo a cota n°® 384 do grupo 1775. O
saldo remanescente sera reajustadas anualmente pelo INCC (indice nacional do custo de
construgdo). GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigaces contratuais e legais,
os devedores fiduciantes alienam a credora fiduciaria, em carater fiduciario, o imével
do R.4 desta matricula, com a area de 569,94-m* (quinhentos e sessenta e nove
metros e noventa e quatro decimetros quadrados), sem benfeitorias, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. O valor da garantia, para efeitos
do artigo 24, inciso VI, da lei 9.514/97, é de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais). O
prazo de caréncia, para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da lei 9.514/97, é de 30
(trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago. CONDICOES: As demais constantes no contrato, que ficam fazendo parte do
presente registro, embora aqui ndo expressamente declaradas. FRJ no valor de R$437,43,
recolhido no SICOOB em 05/08/2021, conforme autenticagdo mecénica n°® SICOOB
3033008 050821 060 0054 437,43 0401 (nosso numero 5800188026). PROCEDENCIA:
R.4 desta matricul o _n% 22798, feito em 26/07/2021. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. - NIHIL. Selo: GFO13907-QFV2 - R$2,82

Oficial de Registro: g Claudiomar Luiz Machado

Av.6-7.683. Herval O%%%fiﬁv 11 de agosto de 2021. RESTRICOES. Procede-se a esta

averbacao nos termds do art. 5°, § 7° da lei federal n° 11.795/2008 (Sistema de
Consorcio), para cohstar que os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome
do grupo de consércios: a) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo
da administradora; e, b) n3 m ser dados em garantia de débito da administradora.
Protocolo n° 22798, feito em 6/ D21. DOU FE. Emol:NIHIL. Selo: GFO13908-PMC7 -
R$2,82. Oficial de Registro: Claudiomar Luiz Machado

v
P

Av.7-7.683. Herval d'Oepte-SC, 30 de maio de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NQMé ii %;;;QIABIA, - Procede-se a esta averbagdo nos termos
do requerimento datado de 30/04/2025, firmado pela Rodobens Administradora de
Consorcios Ltda, abaixo qualificada, para constar que em virtude da constituicdo da
propriedade fiduciaria sob R.5 desta matricula, e tendo em vista que os devedores
fiduciantes foram devidamente constituidos em mora, averba-se a consolidagdo da
propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula, com a area de 569,94-m?
(quinhentos e sessenta e nove metros e noventa e guatro decimetros guadrados), sem
benfeitorias, em nome da RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ 51.855.716/0001-01, com sede na avenida Murchid
Homsi, n°® 1.404, bairro Vila Diniz, Sdo José do Rio Preto-SP. Valor Fiscal: R$137.145,35.
ITBI recothido no valor de R$2.742,91 aos 23/04/2025. Protocolo n°® 29692, feito em 2 de
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maio de 2025. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Emol: R$492,27. FRJ: R$111,89
(22,73%). 1SS: R$14,77 (3%). Selo: HJJ37703-978S. (Destinagdo do FRJ: FUPESC -
24,42%; Honorarios para assisténcia judiciaria - 24,42%; MP/SC - 4,88%,; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 5}6,73%; TJ/ISC - 19,55%).

Escrevente Substituta: MM‘VV Anelize Ciarnoski Felipiaki

Av.8-7.683. Herval D'Oeste-SC, 18 de julho de 2025. LEILOES NEGATIVOS

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento datado de 07/07/2025, para
constar que a Rodobens Administradora de Consércios Ltda, ja qualificado no Av.7 desta
matricula, realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/97,
e ndo obteve arrematagio nos leildes publicos realizados nos dias 13/06/2025 (1° leildo
realizado), e em 16/06/2025 (2° leildo realizado), conduzido pelo leiloeiro oficial Eduardo
Consentino, inscrito na JUCESP sob matricula 616, sendo que foram devidamente
anexadas as atas dos leildo publico extrajudicial negativo. Protocolo n°® 29916, feito em
18/06/2025. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Emol:R$119,10. FRJ: R$27,07
(22,73%). ISS: R$3,57 (3%). Selo: HMC85695-SJQT. (Destinagdo do FRJ: FUPESC -
24,42%; Honorarios pa isténcia judiciaria - 24,42%; MP/SC - 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Aj} a/d/e usto - 26,73%; TJ/SC - 19,55%).

Oficial de Registro: n Claudiomar Luiz Machado

A

Av.9-7.683. Herv:lg%'é&tsc, 18 de julho de 2025. CANCELAMENTO DA ALIENACAO
de-s

FIDUCIARIA - Pr a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de
17/06/2025, expeflido pela credora Rodobens Administradora de Consécios Ltda, ja
qualificada no Av.7 desta matricula, arquivado nesta serventia registral, para constar que
fica cancelada a alienagido fiduciaria do R.5 e restricbes do Av.6 desta matricula.
Protocolo n° 29916, feito em 18/06/2025. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Emol:R$119,10. FRJ: R$27,07 (22,73%). I1SS: R$3,57 (3%). Selo: HMC85696-5DRI.
(Destinagcao do FRJ: FUPES 342%; Honorarios para assisténcia judiciaria - 24,42%;
MP/SC - 4,88%; Ressarcjrier| Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJ/SC -
19,55%). Oficial de Registro: Claudiomar Luiz Machado
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O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Herval D'Oeste-SC, 18 de julho de 2025.
Emol: NIHIL. FRJ: Isento. ISS: Isento. Selo: HMC85698-UJT8

Total: NIHIL

(Destinacao do FRJ: FUPESC - 24,42%; Honorarios para assisténcia
judiciéria - 24,42%; MP/SC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo - 26,73%; TJ/SC - 19,55%)
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