CNM:144006.2.0012756-48

LIVRON®2 - Rgg'g;fo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE MONGAGUA

— MATRIGULA FICHA
12.756 } ( \ Mongagua, 31 de outubro gqe 2013

(LOCALIZACAO: AVENIDA BEIRA MAR - Lote n°.04 (quatro) - Quadra n°.03
(trés) - VILA SAO JOSE (Balneario ltaguai), perimetro urbano deste
Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO composto pelo Lote n°.04 (quatro) da Quadra
n°.03 (trés) da VILA SAO JOSE (Balneario Itaguai), perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, medindo 12,00m de frente para a Avenida Beira Mar,
por 35,00m da frente aos fundos de ambos os lados, com a area de 420,00m?,
confrontando do lado direito de quem da referida Avenida Beira Mar olha para
o imoével, com o lote n°.03, do lado esquerdo, na mesma ordem, divide com o
lote n®.05 e finaimente nos fundos, onde tem a mesma medida da frente, divide
com o parte do lote n°.06.

PROPRIETARIOS: 1) SERGE WINCK, apatrida, analista de sistemas, portador
do RNE. n°.W-655.872-Y SE/DPMAF, inscrito no CPF/MF sob n°.666.864.748-
| 00, casado sob o regime da comunhéo de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/77, com INES WINCK, brasileira, bancaria, portadora da CIRG
n°®.5.583.408 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®.659.393.018-00, residentes e
domiciliados na Rua Alba, n®.2.140, apartamento n°.115, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.06 (25/07/1991) da Matricula n 000 do Registro
de Imoveis de itanhaém-SP.

CADASTRO MUNICIPAL: 312344512400 O OFICIAL:

Av.01/12.756 - CADASTRO MUNICIPAL/CONSTRUCAO \

Por requerimento formulado nesta cidade em 25 de outubro de 2013, foi
solicitada a presente averbagdo nesta matricula para ficar constando que o
imovel encontra-se cadastrado na Municipalidade, sob n°®.65.0003.004.00 e
que foi construido um PREDIO RESIDENCIAL com frente para a AVENIDA
GOVERNADOR MARIO COVAS JUNIOR (antiga Avenida Beira Mar) o qual
recebeu o n°9.892 com a area de 417,67m? conforme se comprova pelo
Alvara de Habitabilidage n°©.464/2007 e pela Certidao Negativa de Débitos do
INSS sob n°.000692013-21033732, arquivada nesta Serventia na pasta n®.05,
fls.78. (Prenotagdo n°{21)898 em 25/10/2013). Mongagua, 31 de outubro de
2013. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

\

R.02/12.756 - VENDA E COMPRA
*| Por Escritura Publica de 29 de novembro de 2013 (Livro n°.548 - fls.308/309), e

Escritura Publica de Aditamento Retificativo de 12 de dezembro de 2013 (Livro
‘ Continua no verso.
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n° 548 - fls.368), ambas do 1° Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e
Titulos desta Comarca os proprietarios SERGE WINCK e sua esposa INES
WINCK, ja qualificados, venderam o imével a CARLOS MANUEL FERREIRA
DE SOUSA, portugués, solteiro, maior, empresario, portador do Passaporte
H419233, expedido pela Republica Portuguesa aos 28/09/2005, valido até
28/09/2015, inscrito no CPF/MF. sob n°.233.077.778-74, residente e domiciliado

ua Espirito Santo, n®.172, Ap. n°.63, Canto do Forte, Praia Grande-SP.; pelo
val \de R$.350.000,00 sendo de R$.404.132,38 o valor venal. (Prenotacéo
ne. 22 335 em 02/12/2013). Mongagué, 13 de dezembro de 2013. O OFICIAL:
,U%M ,__{LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

\
Av.03/12.756 - ALTERAGCAQ (PASSAPORTE)
Conforme Escritura Publica mencionada no registro seguinte, procede-se a
presente averbacgéo para ficar constando que CARLOS MANUEL FERREIRA
DE SOUSA atugimente é portador do Passaporte N891759, expedido pela
Republica Portuguesa aos 25/09/2.015, valido até 25/09/2.020, conforme se
comprova pela/copig do Passaporte, devidamente digitalizada nesta Serventia.
(Prenotagéoﬁ‘ 4Y.881 em 22/05/2020). Mongagua, 01 de junho de 2020. O
OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJASP n°.1440063310047881KXQG41200

~

R.04/12.756 - HIPOTECA (1° grau)
Por Escritura Publica de Confissao de Divida com Garantia Hipotecaria de 22 de |-
maio de 2.020, do 1°Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Guaruja-SP (Livro n°.853 - folhas 117/120), o proprietario CARLOS
MANUEL FERREIRA DE SOUSA, ja qualificado, deu o imdvel em primeira,
Unica_e especial hipoteca aos credores BACHEIR ABDUL MOHAMED,
brasileiro, advogado, portadoer da CIRG n°.13.622.662-0 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n°066.629.978-11, e sua esposa SIREEN HANI AHMAD
ALROUBI, jordaniana, engenheira de computagado, portadora do RNE
n%.F121559-P CGPI/DIREX/DPF, inscrita no CPF/MF sob n®242.864.818-75,
casados sob o regime da separagédo de bens nos Emirados Arabes Unidos e de
acordo com as Leis daquele pais, residentes e domiciliados na Avenida General
Monteiro de Barros, n°.430, Ap. 11, Vila Luis Antonio, Guaruja-SP, em garantia
da divida confessada pelo devedor da importancia de R$.290.000,00, que
promete e se obriga a paga-la através de uma unica parcela com vencimento
em 20 de novembro de 2.020, sendo que, o pagamento da divida ora
confessada sera feito através de depdsito bancario na conta corrente dos
credores. O devedor ndo podera atrasar ao pagamento, sob pena de incidir

Continua na ficha 02
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sobre o valor da divida a multa dé 1% (dez por cento) mais juros de 1% (um
por cento) ao més ou sua fracao digria, tudo na forma e demais condigGes
constantes do titulo. (Prenotaghg 4.881 em 22/05/2020). Mongagua, 01 de
junho de 2020. O OFICIAL: P (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital T/SP n°.144006321d<04788171RPUDZDX

Av.05/12.756 - INDISPONIBILIDADE
A vista da ordem de indisponibilidade de bens datada de 24 de julho de 2.017
(15:11:35), recebida através da Central de Indisponibilidades (Provimento
CGJ/SP n® 13/2.012), protocolo n®201707.2415.00327582-1A-180, processo
n°.10009004220178260075, da 12.Vara do Foro Distrital de Bertioga, Santos-SP,
do TJSP, procede-se a presente averbagdo para constar que foi ¢géteyminada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de BACHEIR ABDUL MOHAMED, ihscrito no
CPFMF sob n°066.629.978-11, ja qualificado. (Prenotacgo§w’47.881 em
22/05/2020). Mongagua, 01 de junho de 2020. O OFICIAL.: (LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n®.1440063310047881AGLX7T20E

Av.06/12.756 - EMOLUMENTOS DA INDISPONIBILIDADE (Av.OE‘;)

Nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, mencionada na
averbagao seguinte, procede-se a presente averbacao para ficar constando que,
em razdo da mencionada ordem, é efetuada neste ato a cobranga das custas e
emolumentos fefarente a indisponibilidade da Av.05, desta matricula,
conforme lteny4084 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.
(Prenotacao "‘ 724 em 30/11/2021). Mongagua, 16 de dezembro de 2021. O
OFICIAL: o (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital’T\/SP n°.1440063310055724SL8XW221R

Av.07/12.756  LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE (Av.05)

A vista da Sentenca com for¢a de Mandado, proferida em 25 de novembro de
2021, pelo MM. Juizda 12 Vara do Foro da Comarca de Bertioga-SP, Dr. Rafael
Morita Kayo, nos autos do Processo n®.1001769-63.2021.8.26.0075 - Embargos
de Terceiro Civel, em que figura como embargante: CARLOS MANUEL
FERREIRA DE SOUSA: e como embargado: MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAO PAULO, referente ao Processo /n°N000900-
42.2017.8.26.0075, da referida Vara, foi determinado o cancgelamento da
indisponibilidade objeto da Av.05 desta matricula. (Prenotacag pi65/724 em
30/11/2021). Mongagua, 16 de dezembro de 2021. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.144008331005572465CFMV21V

Continua no verso.
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Av 08/12.756 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA _

Por Requerimento formulado nesta cidade em 1° de junho de 2021, pelo
proprietario CARLOS MANUEL FERREIRA DE SOUSA, procede-se a presente
averbagdo nesta matricula para ficar constando que, pelo Recibo de
Pagamento formulado em Guaruja-SP, aos 27/05/2021, os credores BACHEIR
ABDUL MOHAMED e sua esposa SIREEN HANI AHMAD ALROUBI, ja
qualificados, quitagdo e autorizaram o cancelamento do R.04 desta
matricula, rela ao 6nus hipotecario que grava o imdével matriculado.
(Prenotacao f4%2.884 em 01/06/2021). Mongagua, 16 de dezembro de 2021.
O OFICIAL: {(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TY/SP n°.1440063310052884KTABQE21A

Av.09/12.756 + QUALIFICACAO (RNM)/ UNIAO ESTAVEL

Por Requerimento formulado nesta cidade em 03/02/2023, procede-se a
presente averbagao para ficar constando a convivéncia em unido estavel do
proprietario, CARLOS MANUEL FERREIRA DE SOUSA, atualmente portador
do RNM n°.F576476-K CGPIUDIREX/PF, conforme se comprova pela copia da
Carteira de Registro Nacional Migratdério, com REGIANE MARIA FELIPE,
brasileira, solteira, maior, portadora da CIRG. n°49.008.516-7 SSP/SP e
inscrita no CPF/MF. sob n°415.587.388-51, desde 23/04/2015, os quais
estipularam o regime da separa¢do de bens, conservando os conviventes os
mesmos nomes, conforme Escritura Publica Declaratdria de Uniao Estavel de
24/03/2022 (Livro n°.273 - folhas 279/280), Ata Retificativa de 28/04/2022 (Livro
n®.274 - folha 221) e Escritura Publica de Rerratificacao de 15/12/2022 (Livro
n®.280 - folhas 316/317), todas do 3° Tabelido de Notas e Protestos da
Comarca de Sao Vicente/SR, registrada em 14/03/2023, sob matricula
n°.122440 01 55 2022 7 00p18 082 0004743-02, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e de Inferdigdes e Tutelas da Sede da Comarca de Praia
Grande-SP. (Prenotagéao y@' g em 15/03/2023). Mongagua, 29 de margo
de 2023. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.1440E)63310062229780P0323D

R.10/12.756 - ALIENACAQ FIDUCIARIA

Por Instrumento Particularvde Empréstimo com Constituicdo de Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avengas, na forma da Let n°.9.514, de 20/11/1.997, com alteragdo da Lei
n®.10.931 de 02/08/2.004, firmado em Sao Paulo-SP, aos 03/02/2023 (recebido
eletronicamente via ARISP - E-Profocolo AC002330480, na forma de
documento digital nativo, nos termos do item 366.5 das Nommas de Servigo da

Continua na ficha 03
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Corregedona Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo, contendo a assmatura
digital de todos os contratantes), o proprietdrio CARLOS MANUEL FERREIRA
DE SOUSA convivente em unido estavel com REGIANE MARIA FELIPE, ja
{qualificados, transferiu a propriedade resolGvel do imével por ALIENACAO
FIDUCIARIA 3 BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°.34.337.707/0001-00, com sede na
Avenida Paulista, n°.1.765, 1°.Andar, Conjunto n°.11, Bela Vista, Sao Paulo-SP,
em garantia do pagamento da divida confessada no wvalor total de
R$.380.000,00, decorrentes de um empréstimo concedido pela credora, bem
como do fiel cumprimento de todas as cbrigagGes contratuais e legais, pagavel
com prazo de amortizacéo de 180 meses, com a data de vencimento da primeira
parcela mensal em 03/04/2023; com taxas de juros efetiva: mensal de 1,4900%
e anual de 19,4200%; sendo o indice de reajuste mensal: IPCA (IBGE); pelo
sistema de amortizacdo: Tabela Price; sendo o valor da primeira parcela
mensal: R$.6.480,60 e a parcela mensal de amortizagao e juros: R$.6.184,43;
tudo na forma e demais condi¢des constantes do titulo, € nos termos da Lei
n®.9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do § 2°, artigo n°.26 da citada Lei,
fica estabelecido o prazo de carémsja para expedi¢do da intimacdo em 15
(quinze) dias, contados da data flo ¥encimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago,; e, para efeitgs do artigo 24 inciso V1, € atribuido ao imével o
valor de R$.752.100,00. (Prent °62.296 em 20/03/2023). Mongagua, 04
de abril de 2023. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n°.144006321(1(06229627CSE323Y

Av.11/12.756 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Conforme Instrumento Particular mencionado no R.10, a BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A ja qualificada, na qualidade de credora de CARLOS
MANUEL FERREIRA DE SOUSA convivente em unido estavel com REGIANE
MARIA FELIPE, ja qualificados, emitiu, nos termos da Lei Federal
n®10.931/2.004, a Cédula de Credito Imobiliario integral e escritural, serie 03,
n®.20660119, no valor de R$.380.000,00, lastreada pela alienacdo fiduciaria
objeto do R.10 desta matricula, com prazo de amortizacdo de 180 meses.

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica £
inscrita no CNPJ/MF n°22.610.500/0001-88, com sede na R
n°.215, 4°andar, Pinheiros, S&o Paulo-SP. (Prenota{%~
20/03/2023). Mongagua, 04 de abril de 2023. O OFICIAL.:
Selo Digital TJ/SP n°.14400633100622963UX6BW23L
Av.12/12.756 - CESSAO DE CREDITO

Por Instrumento Particular de Confirmagdo do Detentor (Gredor) de Titulo,

Continua no verso.
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[ formulado em S&o Paulo- SP, aos 18/04/2024, expedido pela B3 S.A. BRASIL, |
BOLSA E BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob n®.09.346.601/0001-25, procede-

se a averbacao para ficar constando que o crédito referente a Cédula de
Crédito imobiliaric Integral e Escritural, série 03, n°®.20660119, no valor de
R$.380.000,00, objeto da Av.11 desta matricula, foi transferido a GALLERIA
HOME EQUITY FIDC, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
n°.37.294.759/0001 34 Dados do registro: Conta B3 n®.42507.004, posicdo
em 17/04/2024. Foi apresentada: a Declaracdo da Instituicio Custodiante
formulada em Sao Paulo-SP, aos 19/04/2024, pela VORTX - IBUIDORA

DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrit4 CNPJ/MF
n®22.610.500/0001-88, ja qualificada. (Prenotagéo n®68.63% Yiem, 10/05/2024).
Mongagua, 16 de outubro de 2024. O OFICIAL: {LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR)

Ségit_:i Digital TJ/SP n°.1440063310068631NMA70B24K
Av.13/12.756 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE =\’

Por Requerimento formulado em Campinas-SP, aos 1°%10/2024, apresentado
via "Intimagdes" (Profocolo INO1160962C), instruido com a prova da certidao
deste registro imobiliario atestando: a) a nofificagdo negativa dirigida ao
devedor CARLOS MANUEL FERREIRA DE SOUSA, no setor de Registro de
Titulos e Documentos desta Comarca, junto ao protocolo n°.10.668 (TD); b) as
notificages negativas dingidas ao devedor pelo Oficial de Registro de Tltuios e
Documentos da Comarca de Praia Grande-SP, sob os registros n®.188.144 e
n°.188.143 (TD); sem que o mesmo tenha sido localizado; € ¢) as publicagdes

de editais no jornal "A Tribuna" de Santos-SP, nos dias 27,28 e 29 de agosto
de 2024, sem gque o devedor tenha purgado a mora no prazo legal, e com o
comprovante do pagamerﬂﬂ do imposto de transmissaoc, nos termos do § 7° do
art. 26, da Lei n° 8.514/97, procede-se 4 averbacao da CONSOLIDACAD da
propriedade do imoével em favor da GALLERIA HOME EQUITY
qualificada, pelo valor de R$.752.100,00. (Prenotacdo n°6853
10/05/2024). Mongagua, 16 de outubro de 2024. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) k

Selo Digital TJ/SP n°.14400633100686313Y6MWB24T




CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n® 12756 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agdes reais e pessoais reipersecutérias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imével objeto da presente certiddo pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagao, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 17 de outubro de 2024, 15:36:37 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:.R$ 42,22
Ao Estado......R$ 12,00
A Sec. Faz....R$ 8,21
Ao SINOREG:RS 2,22
Ao Trib. Just..:R$ 2,90

ISS.................R$ 0,84
Ao MP...........R$ 2,03
Total...............R$ 70,42

Para conferir a procedéncia deste document, efeTue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0
endereco eletrdnico: http://selodigital.tjsp.jus.br - N° Selo: 1440063C30068631MZLI1L24R

Protocolo: 123.698 /Certiddo expedida em 17/10/2024
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