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 A V A L I A Ç Ã O  

 
 

1. Síntese  

Empreendimento situado na Avenida Rangel Pestana n° 257, no 1° Subdistrito Sé e desta 
comarca. 
 

2. Localização  

O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima, conforme 
mapa de localização abaixo:  
 

 
 
 
 

3. Área do Imóvel  

Situado na Avenida Rangel Pestana o imóvel mede 623m² de frente, por 29,75m² de frente aos 
fundos, de um lado onde confronta com o prédio n°251 de Arlindo Silva Ferreira e outros; 29,90m² 
do outro lado onde confronta com prédio 265 de Otaviano Souza Paraizo, e nos fundos, mede 
6,33 onde Confronta com Rogerio Giorgi e outros, encerrando uma área de 120,00m² de terreno e 
uma área construída NÃO AVERBADA DE 408,00M². 
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Figura 1 - matrícula 
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4. Relatório fotográfico.  

 
 

 

Figura 1 - Fachada do imóvel 
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5. Elementos comparaƟvos.  

 

Elemento ComparaƟvo 1

 
Elemento ComparaƟvo 2 

 

Elemento ComparaƟvo 3 
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6. Valor do imóvel  

Com base nos elementos comparaƟvos de mercado e considerando coeficiente de negociação, 
sendo este de 10%, o valor do imóvel é:  
 

 

7. Encerramento 

Encerro este laudo, referente ao imóvel:  

Registro (matrícula):  N° 142.062 4° Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo.  

IdenƟficação: Prédio.  

Endereço:  Av. Rangel Pestana, 257 - Brás, São Paulo - SP, 01017-000.  

 

 

 

Valor do imóvel: R$ 3.180.000,00 (três milhões cento e 
oitenta mil reais). 

 

 

 

 

São Paulo, 14 de março de 2025 


