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LAUDO DE AVALIACAO 002/2026 — REVALIDACAO N° 01

SOLICITANTE:

 INSTITUICAO: CRESOL

* P.A: FRANCA/SP

« NOME: FABIO MOTA SEABRA

DATA DA SOLICITACAO:

» 28/09/2026

DATA DA VISTORIA:

e 29/09/2026

DATA DA ENTREGA DO LAUDO DE AVALIACAO:
» 29/09/2026

OBJETIVO:
« DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

LOCALIZACAO:

« LOGRADOURO: TRAVESSA ESPERANCA, N° 31, JARDIM SANTA MARIA GORETTI
« CIDADE: CAJURU / SP

« COMPLEMENTO: NAO SE APLICA

« COORDENADAS: 21°16'23.69"S;47°18'27.15"0

PROPRIETARIA (S):
« COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA
PIONEIRA — CRESOL PIONEIRA — CNPJ: 00.971.300/0001-18

AVIBANK AVALIAGOES LTDA
SERTAOZINHO / SP — 09/2026



AVIBANK AVALIAGOES LTDA A'

CNPJ: 30.094.435/0001-03

AVBK
AREA AVALIADA:
MATRICULA 9.737
TIPO RESIDENCIAL
AREA DO TERRENO 186,00 M2
AREA DAS BENFEITORIAS 152,64 M2
PADRAO DA CONSTRUCAO NORMAL
IDADE CRONOLOGICA ADOTADA 20 ANOS
ESTADO DE CONSERVACAO ENTRE NOVO E REGULAR

RESULTADO DA AVALIACAO:
¢ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: R$ 463.896,30

« VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA DO IMOVEL (PORC. 15%): R$ 394.311,86

GRAU DE FUNDAMENTAGAO (NBR 14653/2011): 2
GRAU DE PRECISAO (NBR 14653/2011): 3

AVALIADOR (ES):
ARQUITETA E URBANISTA: ADRIANA CRISTINA BONONI MAZZER — CAU: A18903-0

HISTORICO DE AVALIACOES DO IMOVEL:

AVALIACAO DATA VALOR
EMISSAO INICIAL 02/02/2024 R$ 485.843,76
REVALIDACAO 01 29/09/2026 R$ 463.896,30

REVALIDACAOQ 02

REVALIDACAO 03

REVALIDACAO 04

IMPORTANTE:

A vistoria interna do imével foi dispensada pela solicitante, razdo pela qual as informacdes

relativas as caracteristicas e condicfes internas, assim como 0s registros fotograficos

correspondentes, foram consideradas com base na vistoria anterior, realizada de forma

completa. Para a presente revalidacao, foi realizada vistoria in loco exclusivamente na area

externa do imdvel, ndo sendo realizada nova inspecdo de seus ambientes internos.
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1-) OBJETIVO

O presente laudo de avaliagdo tem por objetivo determinar o valor atual de mercado para

uma determinada situacéo e data de um imével residencial, com area construida de 152,64 m2

e terreno de 186,00 m?, situado na Travessa Esperanca, n° 31, Bairro Jardim Santa Maria

Goretti, na cidade de Cajuru / SP, cadastrado sob a matricula n°® 9.737, no Oficial de Registro

de Iméveis de Cajuru / SP.

2-) FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para o referido imével para fins de venda do mesmo ou

recebimento do bem como pagamento.

3-) PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagdo foi executada dentro dos seguintes parametros:
a-) O valor estimado é valido para pagamento a vista,
b-) O valor estimado é valido para a presente data;

c-) O valor resultante foi calculado fazendo-se uso dos METODOS COMPARATIVO, para
determinar o valor do terreno, e EVOLUTIVO, para determinar o valor das benfeitorias,
atendendo as determinacdes das Normas NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT (Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas);

d-) Todas as medidas, quantidades e localizagfes utilizadas nesta avaliacdo foram obtidas da

documentacéo fornecida pelo proprietario do imével, sendo, portanto, de sua responsabilidade;

e-) O presente laudo de avaliagdo € de uso restrito para avaliacdo da propriedade e sua

exibicdo para terceiros ou emissao de copias € de responsabilidade do contratante;
f-) O termo VALOR nesta avaliacao significa:

“A expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, em uma situacao em que

as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em uma transacao,

nao estejam compelidas a negociacdo”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita,

caracterizado pelas seguintes exigéncias:
Homogeneidade do bem levado a mercado;

Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,

individualmente, ou em grupos, alterar o mercado;
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Inexisténcia de influéncias externas;

Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o

mercado e suas tendéncias;

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade

plena de entrada e saida do mercado.

4-) RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A presente avaliacdo leva em consideracdo as seguintes ressalvas:

a-) A andlise considerou que toda a documentacdo fornecida se encontrava correta e
devidamente regularizada e que o imovel objeto estava livre e desembaracado de quaisquer

onus ou gravames;
b-) Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcao dos documentos analisados;
c-) Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho;

d-) Além dos dados obtidos através da matricula, também foram consideradas informacdes

constatadas ‘in loco’ durante a vistoria presencial do imével;
e-) Eventuais divergéncias, se significativas, alteram o resultado do presente trabalho.

5-) CARACTERIZACAO DO IMOVEL E NOTAS ADICIONAIS

Um terreno urbano, situado na cidade de Cajuru/SP, medindo 10,00 metros de frente para a
Travessa Esperanca; 25,00 metros da frente aos fundos pelo lado direito de quem da rua olha
para o imével; 23,00 metros da frente aos fundos pelo lado esquerdo de quem da rua olha para

o imével e 5,50 metros nos fundos, perfazendo uma area de 186,00 m2,

Sobre o terreno acima descrito, foi edificado um imdvel residencial com area construida de

110,00 m?, que recebeu o n° 31 da Travessa Esperanca, devidamente averbado na matricula.

O referido empreendimento sofreu uma reforma e ampliacdo, contendo uma area construida

total atual de 152,64 m2. Embora a uUltima alteracido ndo esteja averbada na matricula, também

sera levada em consideracdo no presente laudo de avaliacao.

Situagao: [JCondominio XIsolado
O imo6vel possui habite-se:XISim LIN&o [] Documentagé&o insuficiente para verificar
Numero do habite-se: 090/2011 (PARCIAL)
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Os dados acima foram validados durante a vistoria presencial ocorrida na data da emisséo

inicial do laudo de avaliacdo do imével.

A area das benfeitorias foi determinada conforme a medicé&o in loco realizada durante a vistoria

presencial ocorrida na data da emissao inicial do laudo de avaliacdo do imovel.

As confrontacdes do imovel estdo devidamente descritas em sua matricula, cuja cOpia é parte

integrante deste laudo.

CARACTERISTICAS DA REGIAO E ENTORNO
(Adotou-se como entorno um raio de 500,00 metros)
Atividade predominante: [1Residencial [1Comercial [1Industrial XIMisto [IRural
Padréo construtivo do entorno: [LJMinimo [JBaixo XINormal [JAlto [JAlto Luxo
Pavimentacao do logradouro: [1Terra XAsfalto [1Pedra

Infraestrutura: Servigos publicos:

X Acessibilidade X Coleta de lixo
XAgua potavel X Comércio

Energia elétrica Educacao

X Esgoto pluvial XlLazer

X Esgoto sanitario X Saude

X lluminacéo publica [JSeguranca

XMeio fio / sarjetas [ 1Sem servico publico
X Calcada / passeio publico

X Telefone

[1Gas canalizado
[ISem infraestrutura

Influéncias valorizantes: Influéncias desvalorizantes:
XIComércio [L1Aeroporto

Escola CArea inundavel

Hospital []Aterro sanitario

XMercado ou supermercado [1Estacédo de tratamento de esgoto
LPraca [IPresidio

[JPosto de saude LJUnidades carentes

[IPosto policial X Sem influéncias desvalorizantes

[1Sem influéncias valorizantes

5.1-) DESCRICAO DOS COMPARTIMENTOS PRINCIPAIS DAS BENFEITORIAS

IMOVEL RESIDENCIAL (152,64 M?) — IDADE CRONOLOGICA: 20 ANOS

COMPARTIMENTO | QUANT. | PAREDES PISOS TETO PINTURA
SALA 1 MASSA FINA | CERAMICA MASSA FINA LATEX
BANHO 3 CERAMICA CERAMICA MASSA FINA LATEX
COZINHA 1 CERAMICA CERAMICA MASSA FINA LATEX
DORMITORIO 3 MASSA FINA | CERAMICA MASSA FINA LATEX
AREA GOURMET 1 MASSA FINA | CERAMICA TELHA CERAMICA | LATEX
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6-) CONDICOES DE OCUPACAO

[ 1Ocupado XIDesocupado

Conforme verificado na data da vistoria ocorrida na data da emissao inicial do laudo de
avaliacao do imovel.

7-) DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho mercadoldgico | [1Desaquecido XINormal LJAquecido
Numero de ofertas X Baixo [IMédio LJAlto
Liquidez [1Baixa XIMédia LIAlta
Absorcéo pelo mercado [IDemorada XINormal [IR&pida

8-) MEMORIAL DESCRITIVO DA AVALIACAO

A sequéncia de atividades desenvolvidas nesta avaliacdo foi a seguinte:

a-) Vistoria do empreendimento com visita ao local,

b-) Pesquisa na regido dos imoveis supracitados em busca de ofertas e reconhecimento da
regido imobiliaria;

c-) Consulta as imobiliarias da cidade de Cajuru / SP, a profissionais de engenharia e
arquitetura da cidade e em anuncios eletrénicos de comercializacdo de iméveis em busca de

ofertas de compra e venda recentes e também coletando informacgfes quanto a valores com

corretores de imoéveis;

e-) Determinac&o do valor do terreno, utilizando o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO;

f-) Célculo do valor das benfeitorias (constru¢bes) existentes, utilizando o METODO
EVOLUTIVO;

g-) Determinacéo do valor total do imével (terreno mais benfeitorias);
h-) Determinacao do valor da liquidacao forcada do imovel.

9-) METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO DO IMOVEL
O método inicialmente utilizado foi o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,

gue define os valores através da comparagdo com dados de mercado assemelhados ao lote

avaliando.
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Para determinar o valor unitario em R$/m? do imovel foram selecionadas amostras

compativeis, cujos valores unitarios foram devidamente homogeneizados e ponderados.

Para executar esta homogeneizacao, que nada mais é que um tratamento matematico visando
“aproximar’ as amostras ao maximo em relacdo ao lote de referéncia foram utilizados os

seguintes fatores:
FATOR DE OFERTA

Refere-se ao ajuste necesséario ao valor dos negocios ofertados, aplicando-se um valor para
corrigir a eventual elasticidade dos negdcios, em que ao preco inicial € concedido um desconto
para concretizar a negociacao. O valor consagrado para este fator € o de 0,9 referindo-se a

um desconto de 10% sobre o prego original.
FATOR DE AREA
Utilizado para corrigir distor¢cdes entre a area do lote (avaliando) e as amostras selecionadas.

O fator de area é obtido através da raiz quarta, ou raiz oitava, da divisdo entre as areas dos
lotes pesquisados (amostras) e a area do terreno em avaliagdo, quando as diferencas entre

suas areas forem, respectivamente, maiores ou menores que 30%.

Fa= (Aavaliando/Aamostra)(l/8) se A > 30%;
Fa= (Aavaliando/Aamostra)(l/4) se A <30%; onde:
A= (Aavaliando - Aamostra) | Aavaliando

FATOR DE LOCALIZACAO:
Fator que leva em consideracéo a localizacao da face frente do lote avaliado e a proximidade
com vias publicas mais valorizadas e de facil acesso, além da distincdo do padrédo construtivo

de bairros vizinhos.

10-) RELACAO DE AMOSTRAS UTILIZADAS

Para a obtencao dos valores de imoveis compativeis com o objeto avaliando foram consultadas

imobiliarias e corretores de imdéveis e selecionados os elementos amostrais abaixo:
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AREA TERRENO VALOR R$/M? F. OFERTA | F. AREA F.LOC. R$ HOMOG. BAIRRO REFERENCIA LINK FONTE

COMPARATIVO - 1 https://sp.olx.com.br/regiao-de-
- VILA ribeirao-preto/terrenos/terreno- AIDA OLIVEIRA
#0840 R5175.000.00 85259 0% | 1051 100 B zacharias | * avenda-em-cajuru-sp- (CONTATO ONLINE)

1538008503?lis=listing 1100

AREA TERRENO VALOR R$/M? F. OFERTA | F. AREA F.LOC. R$ HOMOG. BAIRRO REFERENCIA LINK FONTE

https://www.i com.br/

propriedades/terreno-murado-a-
venda-em-cajuru-sp- SONIA & RAMALHO

COMPARATIVO - 2 JARDIM SANTA 3019091980.htmi?n_src=Listado )

338,76 R$ 250.000,00 737,99 0,90 | 1,08 1,00 715,88 |\ ARiA GORETTI 33524 an y lead flow rollout IMOVEIS

original&n_pg=1&n_pos=24&n_se (16)4009-7171
arch id=0c7615ae-a04f-4e11-

b8bd-d0939921337¢

AREA TERRENO VALOR R$/M*  |F.OFERTA | F.AREA [ F.LOC. | R$HOMOG. BAIRRO REFERENCIA LINK FONTE
https://www.lagoimobiliaria.com <
COMPARATIVO - 3 JARDIM VILA hitpsi//www.lagoimobiliariacom | -\ ) ¢ \\6vErs
260,00 R$ 276.000,00 1.061,54 0,90 | 1,04 0,90 896,61 A 174473 -br/comprar/Cajuru/Terreno/Pad
(16)3211-8330
rao/Dom-Bosco-1/174473
AREA TERRENO VALOR R$/M*  |F.OFERTA|F.AREA [ F.LOC. | R$HOMOG. BAIRRO REFERENCIA LINK FONTE
COMPARATIVO - 4 QUINTA DAS MMM M&M IMOVEIS
307,69 | R$210.000,00 | 682,51 | 0,90 | 1,06 | 1,00 | 654,14 o 132 | be/imoveis/terrenoavendana: | <0 N0
I IS-acacias-cajuru-sp
AREA TERRENO VALOR R$/M?  |F.OFERTA | F.AREA [ F.LOC. | RS HOMOG. BAIRRO REFERENCIA LINK FONTE
COMPARATIVO - 5 JARDIM SANTA https://mmimobiliatiacaiuru.com | 4\ 6L
300,00 R$ 160.000,00 533,33 0,90 | 1,06 1,00 509,56 |\ aria GORETT! 131 br/imoveis/terreno-a-venda-na- (16)99239-8788

rua-bahia-cajuru-sp

11-) DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para efetuar a homogeneizacao dos valores das amostras e fazer o tratamento estatistico dos
resultados obtidos foi utilizado o software AVALURB 5.0.

Os célculos estdo no ANEXO — |l deste laudo.

O valor médio unitario do imével (terreno) avaliando foi determinado como sendo:

| R$/m2 | R$ 700,00 |

12-) DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

O valor do lote € obtido pela multiplicacdo do valor unitario pela area do terreno.

AREA (m?)| R$/M? | VALOR TERRENO
186,00 | R$ 700,00 R$ 130.200,00

13-) DETERMINACAO DOS VALORES DAS BENFEITORIAS (CONSTRUCOES)

Para efetuar o calculo do valor das benfeitorias (construgdes) foi utilizado o software AVALURB
5.0 e utilizado o modulo BENFEITORIA do referido software.
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O calculo do valor das benfeitorias leva em consideracao a idade cronologica do imovel (idade

das construcdes) e seu estado de conservagao.
O calculo esta no ANEXO - Il deste laudo.

O valor das benfeitorias é:

VALOR BENFEITORIAS
R$ 333.696,30

14-) VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

O valor de mercado do imovel avaliando € composto pela soma algébrica dos valores do

terreno e das benfeitorias existentes.

TERRENO BENFEITORIAS | VALOR TOTAL IMOVEL
R$ 130.200,00 R$ 333.696,30 R$ 463.896,30

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente laudo de avaliacéo,

atribui-se ao imével em estudo o seguinte valor de mercado e de liquidacao forcada:

| VALOR DE MERCADO | R$ 463.896,30 |

[ VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA | R$ 394.311,86 |

Consideracoes:
O valor de liquidacédo forcada é o valor para liquidacdo de venda compulsoria.

Reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaco de tempo. Desta forma, o
valor de liquidacgdo forcada conduz a um valor abaixo do valor de mercado, pois foi aplicado

um fator de desconto no valor do bem, visando sua rapida comercializagéo.

N&o ha uma formula padrdo para avaliar a liquidez de um imovel, mas a facilidade de venda
da propriedade sera afetada tanto pelas caracteristicas e pelo estado de conservacgao, além
da infraestrutura, sinergia do mercado imobiliario, quanto por fatores externos, relacionados a
regiao.
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Por isso, para este caso, foi considerado um desconto de 15% do valor total do imével.

7

O valor de liquidez é utilizado em situacdes de urgéncia, como em leildes, processos de

execucao judicial ou em garantias bancarias.

O valor de liquidagéo forgada se baseia na norma técnica NBR 14653-1 da ABNT (Associacao

Brasileira de Normas Técnicas).

AVIBANK AVALIAGOES LTDA
SERTAOZINHO / SP — 09/2026



AVIBANK AVALIAGOES LTDA A'

CNPJ: 30.094.435/0001-03

AVBK

13-) CONCLUSAO

O laudo é uno e indivisivel, tendo o mesmo a assinatura digital.

O valor do im6vel devidamente calculado esta condicionado a base do mercado de iméveis

para Cajuru / SP especifico para esta data, podendo haver alteracéo de valores no futuro se

as condicdes de mercado se alterarem.

A adocéao da metodologia utilizada especifica para este caso foi uma decisdo do nosso corpo

técnico, que apos a analise, julgou ser a mais adequada.

Por fim, declaro que ndo tenho nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliados, ndo

tendo, portanto, nenhum interesse pessoal ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Responsavel pelo laudo:

Assinado de forma
ADRIANA digital por ADRIANA
CRISTINA BONONI CRISTINA BONONI

MAZZER:0989490 MAZZER:09894908829
8829 Dados: 2026.09.29

10:50:56 -03'00'
Adriana Cristina Bononi Mazzer
CPF: 098.949.088-29
CAU: A18903-0

Sertadozinho, 29 de setembro de 2026.

AVIBANK Assinado de forma digital

por AVIBANK
AVALIACOES AVALIACOES
LTDA:300944350 LTDA:30094435000103

Dados: 2026.09.29
00103 10:51:11 -03'00'

Avibank Avaliages Imobiliarias
CNPJ: 30.094.435/0001-03
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ANEXO | — ANUNCIOS DAS OFERTAS

S3orPaby 7 RherdoPreto amgRo 7 Temenos, sitios w fazendss 3 Regido de Ribeirdo Preto  Cajur

TERRENO A VENDA EM CAJURU/SP

Terreno & venda com 268 m? localizado na Avenida Major Adolfo Paolielo, urma das principais avenidas de Cajuru/SP

? Localizagdo estrategica, proximo a.

? Mercado

? Farmidcia

7 Rodoviana

7 Comérclo o servicos em geral

2 (timo para construgao residencial ou comercial, ideal para quem busca um terreno bem localizado para morar, Investir ou montar seu Negacio.

Terreno + 328m?

Venda RS 250.000 | Me avisar se o preco baixar

Publicidade

Consdrcio com 10% de cashback

Conquiste seu lar pagando menos com o Consdrcio QuintoAndar

Simufar agora
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22/05 452057 Q L

R$ 175.000

&2 Simular conadrcio

Aprenda & mvestr USS 100 na
s Patrobras a em outras acoes.
¢ aida_oliveira12
‘ (nma scesza hd 6 horas
-

Intarmeditio
—_—

E3 Na OLX dexde agosto de 2017

© Santo Antonio, Cafury - SP

( Acesser perfil do anunclante

\

Informacdes verificadas

Compartilhar <3 Notas pessoais &  Ocultar antncil

Ver todas as fotos|=
Contate o anunciante
Email
gerenciaavok@gne
Nome G
Gerencia TeEiane

Msazagem

O3l Quero ser contatado sobra este imovel em venda
que viem Imovelweo.




TERRENO EM CAJURU

Terrena Padrao - Dom Bosco | Residencial para Venda em Cajuru

5 e JE o

Compatihe: @@ ¥ ©

Residencial

Finslidade

[ 260.00m"
Referéncia A, Terreno

() 174473

Descrigdo do Imével

Terreno em Gtima localizag2o, aproximadamente 260, IDEAL PARA INVESTIMENTOS

Mais informagdes cu agendarvisita- (16)997323-02350/(16)99628-8330/(16)90794-5000

Cédigo do Imével: 132

Finglidade: / = ’

Terreno @ venda na Rua Alameda das Acdcias -

Cajuru SP

o Ouinta das Fiores

, Quartos ( ® Banheiros D 0 Area 3
& = ilé
DESCRIGAO DO IMOVEL
Terreno para Venda - Quinta dos Florss | Cojuru/SP Excelent:

guem busco um terrenc parg Construir ou investr

mais informagdes

VALOR:

R$210.000,00
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Total para AcessOrios valores sijeitos 8 altersgao.

IPTU @) 32,00
Total ) Més (D) 22,00
Venda 276.000,00
(IR Regiszm Esrrtiaa e Cartides) Consulta-nos
L)

Total &) 276.000,00

F_ale com a gente sobre este
imdével
Preencha 0s campos abaixo @ retomamos o seu
contato em breve.

DUVIDAS SOBRE O IMQVEL
PREENCHA O FORMULARIO
Nome
E-mail
Telefone

O que voce deseja?

Alugar

Mensagem

GOSTOU DESSE? FALE COM O COR¥

‘Clique aqui
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Cédigo do Imével: 131
Nome
Finalidade: ; I EFricl
= e s 5 Telefone
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ANEXO Il — LOCALIZAGCAO DAS OFERTAS
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ANEXO Ill = METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
(DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL)
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1) idant: CRESOL Tipo: Laudo comgistn Solicitante: P A RIBEIRAC PRETO-SP
Lograd TRAVESSA ESPERANGA H= 31 Complementa: TERREMO
Balrmo: J0. SANTA MARIA GORETTI Cldade: CAIURL Estado: 530 Paulo

A HOMOGENEIZACAD DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.{i) = V.Unt [i} x F1 x F2 x _x F{k)

Am  V.Olert{R$) AFquivim? VUnt{R$m2) F1 F2 F3  VHom (R&m3)

1 175.000,00 258,00 E52,99 0,90 105 1,00 617,07
2 250.000,00 338,76 737199 090 108 100 TIv.32
3 276.000,00 250,00 1.061.54 0,90 104 D50 BS424
4 210.000,00 37,658 E32.51 090 106 1,00 E51.11
5 150.000,00 300,00 53333 0,90 1,06 1,00 503,30
F1: Oderta F2:Area F3: Localizagdo

AVIBANK AVALIAGOES LTDA
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Mumero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menar valor homogeneizado (RE/m2): 508,80
Maior valor homogeneizado (R$/ma2): 504,24
Somatoric dos valores homogeneizados (R$m2): 3.388.54
Amplitude total (R$m2): 385,44
Mirmero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R&/m2): 98,36
Média aritmética (REm2): a7y 71
Mediana (REm2): 851,11
Desvio médio (R$m2): 102457255
Desvio padrao (R&m2): 142 826781
Varidncia (R&m2) * Z 20,342, 401841
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

M = Nimero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V1) + V(2) + V(3] +

Sendo:

(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Niomero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N}
Sendo:
M = Nimero de Amosiras.

e) Amplitude de classe = At/ Mi

Sendo:
At = Amplitude total;
Mi = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = [ V1) + V{2) + V{3 + ... +¥n))IN
Sendo:
in) = Valores homogeneizados;
M = NOmero de Amostras.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V[1) - M |+ | V{Z) - M | + | V[3) -M | +______ +|Vin)-M[}IN
Sendo:
Vin) = Valores homogeneizados;
M = Media Artmetica;

N = Nimero de amosiras.

Sendo:
Vhin} = Valores homogeneizados;

M = Nimero de amostras.

Sendo:
Vhin} = Valores homogeneizados;

M = Nimeno de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ¥
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
DS Critico | Tabela de "CHAUVENET™ ) = 1,65
4.1) TESTANDD A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
/S cale. = Média - Menor Valor ) | Desvio Padrao

OfS cale. para o MENOR valor =1,1843

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = [ Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
O/S cale. para o MAIOR valor =1,5182

4.3) CONCLUSAD:

+TODAS AS AMOSTRAS SAD VALIDAS (DVS Menor <= OIS Critico e IS Maior <= V% Critico) *

5) DISTRIBUIEﬁD AMOSTRAL:
Indica a dispersaoc relativa em tomo da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variag3o (%) = | Desvio Padrio / Média | x 100

CV = Coeficiente de Variagio ( % ) =21,05
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior | Li ) = Média - [ TC x Desvio Padrio | / { N®* de Amostras | * 0,50
Limite Superior | Ls ) = Média + [ TC x Desvie Padrdo ) / | N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuigio "t " de Student, onde:
Mivel de confianga (%)= 80
TC [ Tabela de Student ) (ud)= 1,533
Limite inferior unitario { Li ) { R$m2 )= 579,93
Estimativa de tendéncia central (REm2)= 677,71
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 775,49
Amplitude do intervalo de confianga em toma da Est. de tendéncia central (%)= 14,43
Amplit. imery. de conf. de 20% em tomo da estimativa de tendéncia cenfral (%) = 14,43
Grau de fundamentagio (NBR 14853 / 2011) ud)= 2

Grau de precis3o (MBR 14853 / 2011) fud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 578,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= &77.71
LA=s = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 770,26

8) CONC LUSAD FINAL:
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdwel, ocbjeto deste lauda, na
data atual, &:
Valor Total | R$ ) = Valor Arbitrado | R&/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando | m2 )
Sendo:
Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 186,00
Valor unitano arbitrado (R$/m2) = 700,00
VALOR TOTAL (R$ )= 130.200,00

Fento & tnnta mil, duzentos reais

9) GBSERUAI;.EI ES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A} HISTOGRAMA - [ N® de Classes [ ¢ ) x Frequéncia | F })

13

10

[ —

INTERVALD
Classe De: | abe Fraq.
1 506,60 605,16 1
2 605,18 701,52 2
3 701,52 757,84 1
4 TO7 .88 804 24 1
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B} Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R m2

Am Po[R$mZ) Ve[R¥m2) Var.

1- 58299 Giv.07 054
2- 73792 787,32 1R-=rg
3- 1.DE1E4 35224 0Bd
4- 88251 851,11 085
S- 5333 503,80 0ss
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C) Dispersio dos Pregos Observados em Relagio a Média

gs |22

Mo = Valor Madio (REmM2Z}=  TI3ET
Po = Pregos obearnvados.

Do = Disparso em relagio a madia.

Am Po[R§m2] DofR$mI) Dof%)

1- 85299 A0,B84 11,00
- 739 4316 a,58
3- 1.DE1E 327,550 4462
4- 88251 51,164 5,497
- 33333 200,336 i |
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1]

D} Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Media

LY E]

1,

M = Valor Madio (Réim2)= 677,11

Wh = Valores Homogenalzados.
D = Dispersao em relag3o a medi,

Am

1-
F-
3-
g -
5=

Vn[R$mM2) DHR$M2) DN{%)

617.07 60,638 8,85
Ti7 32 3BE13 5,85
g54,24 215,531 31,585
551,11 28,55 3,02
504,80 164,500 24,82
ADRIANA Assinado de forma

digital por ADRIANA
CRISTINA BONONI cRISTINA BONONI
MAZZER:098949(0 MAZZER:09894908829
8829 Dados: 2026.09.29
10:51:37 -03'00'

Data: 2302026

ADRIAMA C_ BONONI MAFFER
CAL: A18303-0
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ANEXO IV — METODO EVOLUTIVO
(DETEMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS)
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO DA QGUANTIFICACAD DO CUSTO DE EDIFICACOES

ident CRESOL Tipo: Laudo compisto Solicitants: P RIBEIRAD PRETO-SP
Lograd.: TRAVESSA ESPERANGA H= 3 Complemento: RESIDEMCIA
Balrro: JO. SANTA MARIA GORETTI Cldads: CAJURL Estado: 30 Pauio

1) PARAMETROS ADOTADOS:
111 DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus3o daobra (meses ). 12,00

Taxa de administragdo da obra (% k0,00
Percentual total relativo aos cusios financeinys da obra durante a constregao (% 0,00

Lucro ou remumeragae da construtora (% - 0,00
121 DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDC;
12.1) DEPRECIACAD:
Adotando o método de Rioss - Heidecks, onde:
Fator de depreciagio = [[100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00
Vida il total provavel (anos): 70,00
Idade em % da vida(%) 28,57
Fator C { estado da construgso j (%) 0,32
Fator K { Ross - Heidecke ) (decimal): 18,63
Fator de depreciagdo [ decimal |- 0,8137
Onde C = Enire Nowo e Ragular
1221 AREA CONSTRUIDA FADRAD | PREDOMINANTE L
Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ) SINDUSCON-SP
Data de referéncia CUB:  30V03/2026
Padrio de acabamento:  Normal

Ap = Area construida padrio | Predominante ) (m2 | 152,64

Valor do CUB | Custo unitirio bisico ) {RSm2 ) 2.686,85

I IDENTIFICAGED PADRAD ACAB. AREA | A ) [m2 ] CUB [ R&im2 ) PESO

LTI R T S TR

E N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrdo | CUB area padrao
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO DA QGUANTIFICACAD DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD:
Sendoc
Ae = Ap + [ Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + ___+ Aqg (i) * Peso (i) ]
onde:
e = Area equivalents de construgdo [ m2 );
Ap = Area construida padrio | predominarte ) { m2 );
Aqi) = Area construida diferente da drea construida padrio { m2 )
Pesofi) = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padro.
Loga:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 ): 152,64
1.2.5) CUSTOS HAD INCLUIDOS NO CUE:

| IDENTIFICAGAD VALOR TOTAL [R$ | | IDENTIFICAGAD VALOR TOTAL | RS )
10

1

14

@ &n & & pa

=i

7

¥y — _ 18

Custo total ndo incluido no CUB [ R$ ) 0,00

2LCONCIUSOES:

211 DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:
VFC={[{ Ae * CUB padrio J + CT]* (1 + A} *(1+F)*{1+L)}*FD
onde:
WFC = Valor final das construghes | RS |;
e = Area equivalents de construgdo | m2 );
CT = Custos totais ndo inchuidos no CUB | RS );
A = Taxa de administragie da obra (% §;
F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgao (% J;
L = Percentual comespondents 3o luem ou remuneragSo da construtora | % )
FD = Fator de depreciagio { decimal ).
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yesyyatd

i

&

i 2 2

Legenda (considerando a depreciagdo):

100,00 % Cunio ds construg3o

0,00 % Custn da somindsiragho da construgao

9,00 % Cusio Mnancelre da obra

000 % LUCTD OU redmkeragio da construtona

Logo para:
Grau de findamentagio | NER 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgbes | R - 333.636,30

rerentos e trinta e trés mil, seiscentos & noventa e seis reais e frinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

" = H- 2

ADRIANA CRISTINA  assinado de forma digital por

BONONI ADRIANA CRISTINA BONONI

MAZZER:09894908829
MAZZER:098949088 pados: 2026.09.29 10:51:58
29 -03'00'

Data: 29/09/2026

ADRIANA C. BONONI MAFFER
CAL: A1B303-0
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ANEXO V — REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

29 de set. de 2026 10:17:11

- 38 Travessa Esperanca
Jardim Santa Maria Goretti
Cajuru

Sao Paulo

29 de set. de 2026 10:18:48
32 Travessa Esperanca
Jardim Santa Maria Goretti
Cajuru

Sao Paulo
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GARAGEM

GARAGEM

AREA GOURMET
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DORMITORIO

DORMITORIO
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DORMITORIO

COZINHA

BANHO
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BANHO

AREA DE SERVICO
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ANEXO VI — MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO VIl = COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS N CU S [—F'CHA———ﬂ
COMARCA DE CAJURU - S.P. 9.737

01
LIVRO N2 2 -REGISTRO GERAL #
4 N
Cajuru, 05 de SETEMBRO de 2011

IMOVEL : UMA DE MORADA, com 05 (cinco) cdmodos, feita de tijolos e coberta de telhas, piso

atijolados e sem forro, situada nesta cidade de Cajuru/SP, com frente para a *
TRAVESSA ESPERANCA, n°. 031 “, e seu respectivo terreno medindo de frente 10,00 metros;
do lado direito de quem da rua olha para o terreno mede 25,00 metros; do lado esquerdo, mede
23,00 metros; e nos fundos mede 5,50 metros, num total de 186,00 metros quadrados;
confrontando-se pela frente com a mencionada rua; do lado direito de que da rua olha para o
terreno, com Oflavio Raimundo e sua mulher Alair Silveira Raimundo: do lado esquerdo e
fundos, com Claudio de Figueiredo Mateus e outros .”

CADASTRO MUNICIPAL: n°. 0323301

PROPRIETARIOS: 1°)- OFLAVIO RAIMUNDO, RG n° 3.391.6
mulher ALAIR SILVEIRA RAIMUNDO, do lar, natural desta cid@dx
13/10/1940, filha de Jeronimo Candido da Silveira e de Jerégi

A
gericia waskei n° 6. '
‘%\%-” de de Cajuru/SP,

JEIRA. RG o 4 686.185.

de Sdo Simao/SP, nascida aos 20/06/1951, filia
Deolinda, ambos brasileiros, casados sob o regife og
n° 8.515/77, possuidores do CIC n° 043.219.168
Rua Esperanga, n° 031.

REGISTRO ANTERIOR: B3 % 25/10/1989. O Preposto
Designad (Adalberto Piccing

R-1/9.737 - 05/09/2011 — D % 5ot 2 egcritura datada de 27 de outubro de 1989, livio

vio n° 168 a9 ¥ 048 dda no Cartério do 2° Oficio desta cidade de
Cajuru/SP, VERIFICA-8F qu&y 0 valor estimado de NCz$. 5.000,00 (cinco mil
cruzados novos) moed&fa\s UBE a fitulo de divisdo amigavel ao condémino

VINCENTE DE OlJVEIRA & er MARIA DIVINA ROSA SEVERINO BARBOSA, j&
qualificados. V% . O Preposto Designado, _@_( Adalberto Piccini).
O ANS

AV-2/9.7

cessao S b dica¢do lavrada pelo 1° Tabelido de Notas da Comarca de Mococa-
SP, as ing [J26 do livro n® 621, em 31 de outubro de 2011, procedo a presente
averbagao [ ar o falecimento de MARIA DIVINA ROSA SEVERINO BARBOSA,
ocorrido em 94, conforme certiddo de 6bito extraida do termo n® 1.691, fls. 178 do livro

' ida pelo Registro Civil local em 16/02/1994; e também o falecimento de
EIRA, ocorrido em 12/10/2007, conforme certiddo de dbito extraida do termo
yro n® C-35, expedida pelo Registro Civil local em 16/10/2007. O Oficial,

(Méarcio Guerra Serra).
————— t—{—f—3—t—t— -}

R-3/9.Y37 - 16/11/2011 - PARTILHA E ADJUDICACAQ: Nos termos da escritura de inventario
cumulativo, cessao de direitos e adjudicagdo lavrada pelo 1° Tabelido de Notas da Comarca
de Mococa-SP, as paginas 018/026 do livro n° 521, em 31 de outubro de 2011, dos bens
deixados pelos falecimentos de Maria Divina Rosa Severino Barbosa - CPF n°
094.822.838/56, e de Vicente De Oliveira - CPF n°® 043.219.168/28, o imével foi adjudicado
em favor de CARLOS ROBERTO DE CARVALHO, RG n° 17.203.294-SSP/SP, CPF n®
s| 090.515.948/85, brasileiro, autdnomo, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da lei 6.515/77, com Iracema Pereira Dias de Carvalho, RG n° 32.557.946-5-SSP/SP,
CPF n° 282.705.118/46, brasileira, do lar, residentes e domiciliados nesta cidade de Cajuru, na
Rua Jo&o Miguel Elias, n° 55, Bairro Vila Real, pelo valor de R$. 4.261,65 (quatro mil, duzentos ¢
\ continua no verso Y,
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AVIBANK AVALIAGOES LTDA
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— MATRICULA FICHA
9.737 ' [— 01 \
= VERSO
(v .

uka consta que o adqu’irehte recebeu
ifariod de todos os herdeiros dos
(Marcio Guerra Serra).

sessenta e um reais e sessenta e cinco centa\og). Da
o imoével na qualidade de cessionario dos §irpitos,
falecidos. Valor venal: R$. 4.261,65. O Oficial,

N ot

==

AV-4/9.737 — 24/11/2011 — REFORMA/AMPLIACAQ DE AREA CON :

do requerimento particular datado nesta cidade de Cajurw/SP, aos 04 deurillgcémbr:gzetezr&c;s
subscrito pelo propristario CARLOS ROBERTO DE CARVALHO, ja qualificado, procedo a
presente averbagdo, para constar que @ CASA RESIDENCIAL referida na presente
matricula, foi REFORMADA e teve sua aféa construiGa ampliada em 110,00 m2, estando
devidamente cadastrada na Prefeitura Municjpal ocal sob codigo n® 323301, com o valor venal
de R$. 4.261,85, tudo conforme prova a certidao n® 829/2011 de Q4PN
HABITE-SE, n°. 09072011, de 14/10/2011, ambos éxpedidos pela réfsti

\ ] municipal,
cuja construcio encontra-se regular peranie o INSS, consoante ¢, -

(CEI- 70.007.37631/60), expedida em G1/11/2011, pela Previdg oG, OUOE uezrﬁcgl:'gsg
documentos comprobatérios ficam arguivados hesta Unidads m i : pasta propria
DOC n® 085/2011. O Escrevente Autorizado, @ ANy Pied 4

jcao de alienagac fiduciaria,
Paulo/Capitai, acs 27 de

financiamento para aquisicao de imdvel, compia€
entre outras avencas - contato n°. 0308587 2

artigo 61 da Lei 4380 de 21/08/1964,
Lei n°. 9.514 de 20/1111007, os progrietd
mulher Iracama Pereira Dias dg-8a

arto e Carvalho, com a anuéncia sua
alfficados, vendeu o imdvel da presente
matricula pelo valor de R§. 1 cinguenta mil reais) para ODAIR ALVES
MARTINS, RG n° 6.273.823-5-88 b > 015.403 969/31, brasileiro, solteiro, maior,
representante ccemercial, Stleris xlado nesta cidade de Cajuru/SP, na Rua
Altinapolis, n® 532. Cyj N

Avaliagga: R$. 150.00Q{C
30.000,00; Valor de.Fi

Valo ra e venda: R$. 150.000,00; Valor da entrada: R$.
ntos . 120.000,00; valor liguida a liberar: R$. 120.000,00,

pelo BANCC BR STA do as nonmas do Sistema Financeiro da Habitaggo- SFH.
Tude nos terix(© {‘?'ﬁ ais clausulas, condigdes e obrigagdes constantes do
IS adoem 03 vias, ficande uma delas arquivada em Cartério, na pasta

contrato, qus
n°. 083 de *\“fn, : rtitlar. Doc. n°. 015, O Escrevante Autorizado, @.(Adalbeﬂo
Piccini ~ : _ "

AV :

e~ - ' * 5 -
=== = = 3 - SRESEEESRUQESSSS

\) >
K-6/9.737 -@%/2012 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: P2lo mesmo titulo do R-5, o proprietario
ODAIR ALVES MARTINS, solteirs, j4 qualificado, alienou, em carater fiduciario, o imével da
presente matricula ao BANCO BRADESCO SI/A, inscrito no CNPJ/MF  sob n°.
60.746.948/0001-12, com sede ro nicleo adminictrative denominade “ Cidade de Deus “, s/n,
Vila Yara, na cidade de Osasco/SP,. em garantia do pagamerto da divida no valor de R$.
120.000,00 ( cento & vinte mil reais ), nos termcs e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, Cuja divida sera paga nesta praga, nas cordigdes seguintes: Prazo
Reembolso: 240 meses; Valor da Taxa mensal de edministragdo de contratos R$. 25,60; Vaior
tarifa avaliagio, reavaliagao e subst. garantia: R$. 800,00; Valor da primeira prestagdo na data
da assinatura: R$. 1.356,00: Taxa de Juras Neminal e Efetiva: 8,56% a. a. 8,90% a. a; Seguro
mensal mortefinvalidez permanente: R$. 23,18; Seguro mensal danes fisicos imovel: R$. 13,50;
Valor do encargo mensal na data da assinatura R$. 1.392,86; dala prevista para vencimento da
primeira prestagdo: 12/02/2012; Sistema de amortiza¢do censtante: Tabela SAC; Razéo de
decréscimo mensal (RDM)- R$. 3,56, Valor da. Avaliagdo R$. 150.000,00; Foro eleito:

Cajuru/SP. Tudo nes termos e sob as d3mais cidusulas, condigdes e obrigagdes
constantes do Contrato. O Escrevente Autorizado,@malbeﬂo Piccini).

5 - continua na ficha n9. 02 J
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS MATRICW =
. COMARCA DE CAJURU - S.P. [_ 9.737 02 wento
Cédigo Nacional da Serventia: 12.024-6

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

{AV-719.737 - 10/08/2022 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDEJCIARIA (R-Q):\
Conforme instrumento particular datado na cidade de S&o Paulo/SP, aos 14 de julho de 2022, 0
credor BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado, autorizou o CANCELAMENTO da alienagéo
fiduciéria registrada sob n° 6 desta matricula. O documento fica arquivado na pasta fisica,

sob o protocolo n°® 67.129 de 18/07/2022. A Escrevente Autorizada,
A (Isadora Lopes Berzotti Maciel).
Selo digital: 120246331000000004466322V

R-8/8.737 - 16/09/2022 - VENDA E COMPRA: Nos termos da espniiu atada de 24 de
agosto de 2022, livio n° 65, folhas n® 172/177, lavrada pelo Cial €8 K@

Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas da cidade de Céssia o '\

Cajuru/SP, o proprietario Qdair Alves Martins, j& qualificgdQy\VE
matricula pelo valor de R$ 250.000,00 (duzentos e
BENEDITA SANTOS CANASSA, RG n° 58.258 43

CNM 120246.2.0009737,

! sténo Oliveira de Carvalho n® 160, Bairro Trés Marias, nesta cidade de

domlalla 0 .

Cajuml@ enal do imdvel: R$ 79.159,61. Documentos arquivados sob o protocolo n®
69.718 de 2/2023. A Escrevente Autorizada, Juliana Ribeiro Guimardes
Barbosa).

Selo digital: 120246321000000006317824P

R-10/9.737 — 04/03/2024 — ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme Cédula de Crédito Bancario
n° 5001003-2024.0014704, firmada em 20 de fevereiro de 2024, na cidade de Dois
>| Vizinhos/PR, figurando como Emitente: USISOL ENGENHARIA ELETRICA LTDA., CNPJ n°®
29.003.055/0001-37, com sede nesta cidade de Cajuru/SP., na Rua Major Palma n° 151,
centro; e como Avalistas: 1) CAROLINA LACERDA ORTIGOSA, RG n°® 351700778-SSP/SP,
CPF n° 012.769.756/00, do lar, e seu esposc FABIO HENRIQUE PIMENTA COSTA, RG n®
461868957-SSP/SP, CPF n° 398.126.848/24, administrador, ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunh@o parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Oscar Barbosa,
\_ continua no verso J
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATR'CU IHA
COMARCA DE CAJURU - S.P. 9.737 — |
Cédigo Nacional da Serventia: 12.024-6

L|VRO N° 2 - REGISTRO GERAL (CNM: 120246.2.0009737-33 |

j
n° 1.635, Bairro Quinta da Primavera, na cidade de Rtbelrao Preto/SP; 2) MATEUS DOS
SANTOS GUIDINI, RG n° 419155983-SSP/SP, CPF n° 298.140.078/97, administrador, e sua
esposa ELIENAI PIMENTA COSTA GUIDINI, RG n° 44069774-SSP/SP, CPF n°
339.698.308/42, do lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéio parcial bens,
residentes e domiciliados na Rua Giovani Donizeti Pinto, n°® 30, Jardim Monte Libano, nesta
cidade de Cajuru/SP; e, 3) CARLOS AUGUSTO PIMENTA COSTA, solteiro, j& qualificado.
Constituicdc de Garantia: Em cumprimento as obrigagbes contida no presente instrumento, o
proprietario CARLOS AUGUSTO PIMENTA COSTA, solteiro, j&.qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula nos Lei Federal n°
9.514/97 para a Credora: COOPERATIVA DE CREDITO

INTERACAO SOLIDARIA PIONEIRA = R sob n®
00.971.300/0001-18, com sede na Rua 28 de Novembro n® 2 .sala s \ dade de Dois
Vizinhos/PR, com o escopo de garantir a divida no va CCIRRY S QJ (trezentos mil
reais), da seguinte forma: a) Valor solicitado: R$ 300 ros: as constantes
do titulo; ¢) Quantidade de parcelas: 48; d) Valor 42 A/ RY .9 33; e) Valor total das
parcelas: R$ 385.887,84; f) Valor liberado: R$-298, ¢ " i ~Sata de vencumento da 1“

parcela: 20/05/2024 e da (ltima 20/04/2028; h) : 2
15 dias do vencimento de qualquer uma d afor de avaliagdo do imével para
fins de publico leildo: R$ 485.843,7 o6 e sob as demais clausulas,
condigées e obrigagﬁes constantes\{do i ‘ Raiby que foi apresentado em 02 vias, as

AV-11/9.737 - 18 SINSOLIDA AO DA PROPRIEDADE: Atendendo ao
requerimento da-gredoia, datadbem 09/10/2025 na cidads de Palotina/PR, instruldo com'o
comprovante < Bl - Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis, procedo a
presente os do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, para constar que a
propri ! A sta matricula foi CONSOLIDADA em nome da credora, fiduciaria |
COOPERATIVA SREDITO E INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA PIONEIRA
- CRESOL POt A, j& qualificada, pelo valor de R$ 364.382,82 (trezentos e sessenta e
quatro mil, frdzentds e oitenta e dois reais e oitenta e dois centaves). O requerimento e demais

documentos integrantes ficam arquivados junto ao Processo de Intimagio n° 012/2026.
Prenotagdo n° 73.463 de 19/12/2025. A Escrevente Autorizada, gwﬁgﬂuliana
Ribeiro Guimaraes Barbosa), 3

Selo digital: 1202463310A060001 0482826A
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

AVIBANK AVALIACOES LTDA
CNPJ: 30.094.435/0001-03

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

I RRT NAO REGISTRADO

Nome Civil/Social: ADRIANA CRISTINA BONONI MAZZER
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 098.XXX XXX-29
N¢ do Registro: 000A189030

Razao Social: AVIBANK AVALIACOES LTDA
Periodo de Responsahilidade Técnica: 24/05/2022 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 30.XXX.XXX/0001-03
Ne Registro: PJ543891

N¢ do RRT: NAO REGISTRADO
Data de Cadastro: 28/09/2026
Data de Reqistro:

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Atencao: Este item sera preenchido automaticamente pele SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela
compensacao bancaria. Para comprovacao deste documento @ necessaria a apresentacao do respectivo

comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERAGCAQ

SOLIDARIA PIONEIRA - CRESOL PIONEIRA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorérios: R$900,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 00.XXX.XXX/0001-18

Data de Inicio: 28/09/2026
Data de Previsdo de Término: 28/09/2027

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: TRAVESSA
Logradouro: ESPERANCA

Bairro: JARDIM SANTA MARIA GORETTI

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 14240122

N2 31

Complemento:
Cidade/UF: CAJURU/SP

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 186,00
Unidade: metro quadrado

Quantidade: 152,64
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Unifamiliar

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Este RRT refere-se a avaliacao imobilidria de um imovel residencial com area construida de 152,64 m? e terreno de 186,00

N
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AVIBANK AVALIACOES LTDA
CNPJ: 30.094.435/0001-03

. Conselho de Arquitetura
' e Urbanismo do Brasil %
RRT NAO REGISTRADO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

m2,

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

NAO REGISTRADO COOPERATIVA DE CREDITO E . INICIAL 28/09/2026
INVESTIMENTO COM INTERACAO
SOLIDARIA PIONEIRA - CRESOL PIONEIRA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obriga¢des, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha respansabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA CRISTINA BONONI
MAZZER, registro CAU n® 000A189030, na data e hora: 2026-09-28 16:27:49, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/09/2026 as 16:28:16 por: siccau, ip 10.244.2.18.

N
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Prefeitura Municipal de Cajuru

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3444/2026

A Secretaria Municipal de Finangas, certifica o (s) valor
(es) venal (is), da unidade imobiliaria abaixo identificada,
conforme dados constantes em nossos assentamentos.

Exercicio : 2026

Inscrigao: 09056002401

Contribuinte : CARLOS AUGUSTO PIMENTA COSTA

Local Imovel : Travessa ESPERANCA, 00031 - JARDIM STA MARIA GORETTI - Cajuru - SP - Cep.

14240-000
Loteamento : Quadra : Lote :
Area territorial 186,00 m2, com valor venal atribuido de R$ 5.466,17
Area construida 118,13 m2, com valor venal atribuido de R$ 85.310,28

Valor Venal do Imovel: de R$ 90.776,45

Total do Valor Venal para efeito do imposto predial e territorial urbano, noventa mil,
setecentos e setenta e seis reais e quarenta e cinco centavos

Cajuru 28/09/2026 as 16:30:45

Certiddo emitida em conformidade com Decreto nimero 8.221, em 30/03/2017.

A Autenticidade desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua copia original na
Internet, no endereco http://www.cajuru.sp.gov.br

Namero de controle : e93cda83084576dd11b2a3f1f5df3ace

Largo Sdo Bento, 985 - Centro - Tel. (16) 3667-9911

AVIBANK AVALIAGOES LTDA
SERTAOZINHO / SP — 09/2026
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Prefeitura Municipal de Cajuru CONAM - 28/09/2026  16:32:50
API
! y Extrato de Débitos
- PAGINA : 1/1
Tipo:  Imaobiliario Codigo: 0323301 Inscrigao: 09056002401 CIB:
Proprietarioc:  CARLOS AUGUSTO PIMENTA COSTA Documento: 363.156.368-02
Compromissario: Documento: Possuidor: Doc.:

Qutros Proprietarios/Compromissarios:

Endereco: TRAVESSA ESPERANCA 00031 JARDIM STA MARIA GORETTI Cajuru SP 14240-000
Lote: Quadra: Loteamento:
Endereco de Entrega: RUA NOSTORIO OLIVEIRA DE CARVALHO 160 JARDIM TRES MARIAS | Cajuru SP 14240-000

LANCAMENTOS NAO INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA

Composicao de Exercicio Situacao Data de Lancamento Lancamento Total Atualizado
Nosso Namero MNimero Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada Mosso Namero Nimero Vencimento Valor Parcela Parc Alualizada

2026 99-IPTU Aberto 16/04/2026 780,76
20000000000784481 UnN 22/06/2026 765,49 803,75 20000000000784493 4 21/09/2026 109,35 111,53
20000000000784482 1 22/06/2026 109,39 114,85 20000000000784494 5 20/10/2026 109,35 109,35
20000000000784484 2 / 109,35 113,71 20000000000784495 6 23/11/2026 109,35 109,35
20000000000784492 3 109,35 112,62 20000000000734496 s 21/12/2026 109,35 109,35

Total de Dividas Abertas 0,00 Parcelamentos a Pagar 0,00 Total a Pagar 0,00

Total Lancamentos nao Inscritos 780,76

AVIBANK AVALIACOES LTDA
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CERTIFIED COMPANY
IS0 9001

EXEACERTIFICATION
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