Laudo Avaliacao - LA

BPO

N° Solicitacdo de servico: Status: Verséo:
2022WIZWPJ203793 Aprovado
1. IDENTIFICACAO

Ndmero do sinistro: Numero IRB Solicitante:
2022WIZWPJ203793 Wimo PJ
CPF / CNPJ do cliente: Grupo:

Nome do cliente: Cota:

Endereco do Imovel:

Rua Universo, N° 1077, - Jardim Universo - Maringd/Paran4d - CEP:87060-420

2. OBJETO:
Modalidade: Finalidade
Home Equity Garantia
3. CARACTERIZACAO
Usos Predominantes Infra-estrutura Urbana Servicos Publicos e Comunitarios
Comercial
Agua, Energia Elétrica, Seguranga, Saude, Rede Bancéria,
Pavimentacao, Esgoto Sanitario, Transporte Coletivo, Lazer, Escola,
lluminagéo Publica, Esgoto Pluvial, Comércio, Coleta de Lixo
Telefone
Imovel Pertence a Condominio? N&o

Nome Sindico:

Telefone da Portaria:

Telefone do Sindico:

Telefone ADM Condominio:

Email Administradora do Condominio:




4. Terreno

Forma: Topografia: Situagéo: Superficie: Fracao Ideal:
Regular Plano Meio de quadra Seco 100%
Area: Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
300 m2 12m 25m 25m 12m
Terreno murado? Caso afirmativo:
Sim Muro de Divisa
Observacgtes
5.EDIFICACAQO:
Tipo: Uso: Posigao: N° Pavimentos: | N° Unids/Forro: | N° Elevadores:
Casa/Comercio Residencial/Comercial| Frente 2 Pavimentos
Unidade: Area real privativa: Area real total: Area (outras): N° de vagas:

392,32 m2

392,32 m?

Divisao Interna:

Comercio 01 / Comercio 02 : Piso e parede em revestimento cerdmico e laje pintada.

Casa 01/ Casa 02:

Dormitérios: Piso em revestimento ceramico, parede pintada e laje pintada.

Area de Servico, Banheiro e Cozinha: Piso, parede em revestimento ceramico e laje pintada.
Sala de Estar e Sala de Jantar: Piso laminado em madeira, parede pintada e laje pintada.

Normal

Padrdo de Acabamento:

Estado de Conservacao:

Bom

Alvenaria

Fechamento das Paredes:

Idade aparente do Imével:

15

6. Avaliacdo

Valor Total

R$862.153,10

Valor de Avaliacdo: R$732.800,00

Extenso:

Setecentos e trinta e dois mil e oitocentos reais.

Nivel de Rigor:

Grau de Fundamentacéo 2

Metodologia

Método Evolutivo




Diagnostico de mercado:

Desempenho do mercado: |Absorcdo pelo mercado:  [N°mero de ofertas:

Nivel da demanda:

Normal Demorada Médio Média

7. INFORMACOES

O imével, como um todo, aparenta condicdes de estabilidade e solidez? N&o

O imovel apresenta indicios de recalque de fundacgao? N&o

Caso afirmativo, descrever:

O imével, como um todo, apresenta vicios de constru¢do aparentes? N&o

Caso afirmativo, relacionar:

O imével apresenta defeitos aparentes em fung&o do uso e desgaste e/ou N&o

falta de conservacéo?

Caso afirmativo, relacionar:

O imovel encontra-se em area de risco? Nao

Caso afirmativo, préximo a:

Descrever:

O imével esta construido acima do greide da rua? Sim

O imével aparenta condi¢Bes de habitabilidade? Sim

Em caso negativo, justificar:

A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por | Nenhum

fatores significativamente

Em caso de valorizante e desvalorizantes, explicar:

O imével apresenta indices de contaminac¢ao no solo? N&o

Descrever:

O imével esta legalmente localizado em Area de Preservacio? N&o

Em caso afirmativo, informar qual:




8. MANIFESTACAO SOBRE A GARANTIA

Mantidas as condi¢des de conservacao e de mercado observadas nesta Sim
data e com base nas informacfes acima, o imével pode ser aceito como
garantia?

9. DOCUMENTACAO

Matricula no RGI: Oficio Comarca
26540 2°R.1 Maringa - PR

Outros documentos:
O imovel ndo possui averbagédo de sua construgdo em matricula. Portanto o imével possui 0% de sua construgao
averbada.

As éareas constantes da documentacado apresentada, aparenta conformidade |Sim
com a area do imovel vistoriado?

Em caso negativo, citar a divergéncia aparente:

10. OBSERVACOES

Nome da empresa
WIZ BPO Servicos de Teleatendimento Ltda

CNPJ Data
31.081.948/0001-42 18/01/2022
b/
{Vr ot
‘v_/ =t A

Marcus Vinicius Costa — Engenheiro Civil
CREA (-SP)

(L. MODERNO ESTEVAM REFEICOES DELIVERY)



Imagens Anexadas

GClsims ade Assnatura de autenticidade
cd63dbha-eb1h-d’ L -a01d-47ea2884d271
216:01:11

matura de autenticidade — B GClaims - Assinatura de autenticidade
Qe0-4d6b-beB7-8f72721a638f Yy f1150bb2-4562-4f4c-85a0-81e518a90074
12/01/2022 16:01:57 { 12/01/2022 16:01:26
-23.4565443,-51.9420301 . -23.4565443,-51.9420301
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Comercio - Cozinha Comercio - Banheiro




tura de autenticidade GCla natura de autenticidade
Sed-82b: dba5 6 8160-deef-b221-d6e347balaab
6:01:51 i 0 6:01:19
-51.9420301 u -23.4565443, -51.9420301

Comercio - Entrada Dormitério 01

GClaims - Assinatura de autenticidade
01630022-ddbc-4630-b: 148003700
12/01/2022 16:01:30

-23.4565443, -51.9420301

tura de autenticidade

Dormitério 01 - Closet Dormitério 01 - Banheiro



GClaims - Assinatura de autenticidade
24af8e7f-b794-4dfb-9660-9be109ealde?
12/01/2022 16:01:58

-23.4565443, -51.9420301

Dormitorio 02

GClaims - Asbigatura de autenticidade
00bcc998-2940-2640-830e-657957cead7db
12/01/2022 16:01:5N,

-23.4565443, -51.942036]

Banheiro Social

GClaims - Assinatura de autenticidade
94e54a64-bfba-4b73-bbe0-fdB7f4bd192f
12/01/2022 16:01:25

-23.4565443, -51.9420301

Dormitério 03

GClaims - Assinatura de autenticidade
beea920a-aaf9-4c02-90d9-7c2700aeeca3
12/01/2022 16:01:19

-23.4565443, -51.9420301

Dormitério 04



GClaims - Assinatura de autenticidade natura de aL
4cb035d0-4c60-4342-8cB4-4d94f760168f

12/01/2022 16:01:34

-23.4565443, -51.9420301

Sala de Estar Sacada

GClaims - Assinatura de autenticidade GClaims - Assinatura de autenticidade
2bdf52ea-4185-4f9b-a657-706e68a845c8 6aef332b-5950-4c09-9dbe-f18d10ccd5f0
12/01/2022 16:01:09 / 6:01:27

-23.4565443, -51.9420301 - 51.9420301

Sala de Jantar Cozinha



GClaims - Assinatura de autenticidade
cf-aef0-faf9c57b3e9c
01/2022 16:01:40
-23.4565443,-51.9420301

Area de Servigo

GClaims - Assinatura de autenticidade
bd7ddccd-d739-4905-9c61-c01d4317d675
12/01/2022 16:01:52

-23.4565443, -51.9420301

Sala de Costura

GClaims - Assinatura de autenticidade
©63505e3-7eeb-4451-af93-1c7d312a0dee
12/01/2022 16:01:10

-23.4565443, -51.9420301

GClaims - Assinatura de autenticidade
2ef4a125-9c61-4305-9568-4421a670acce
12/01/2022 16:01:34

-23.4565443, -51.9420301

Cozinha - Casa 02



GClaims - Assinatura de autenticidade GClaims - Assinatura de autenticidade
238930%a-d1e9-49bb-ab39-c93ef5b09bb3 3cc10b58-d09f-4ade-b6fs-6a38f1 Bed3Ba

12/01/2022 16:01:42 12/01/2022 16:01:00
-23.4565443, -51.9420301 -23.4565443, -51.9420301

Sala de Estar- Casa 02 Banheiro- Casa 02

GClaims - Assinatura de autenticidade
6fc5776-2a80-4aBa-ad41-12235b0efBaB
12/01/2022 16:01:06

-23.4565443, -51.9420301

Dormitério - Casa 02
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'Registro de Luz

GClaims - Assinatura de autenticidade
f0Bea3ff-d518-46d7-b7d8-247b09af72b6
12/01/2022 16:01:24

-23.4565551, -51.942072

Comercio 02

GClaims - Assinatura de autenticidade
0e274d32-46e7-4

12/01/2022 16:01:59
-23.4565207,-51.9421376
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Fachada



GClaims - Assinatura de autenticidade
165a2e5a-6de0-42de-a3ed-ad1§427b9a00

12/01/2022 16:01:10
-23.4565226,-51.942132

Logradouro Direita

GClaims - Assinatura de autenticidide
fdel1e375-a5f7-4ad0-8e11-909c/0=0470c
12/01/2022 16:01:21

-23.4565226, -51.942132

Logrdou Esquerda



ELEMENTOS COMPARATIVOS COM FOTOS - "INSERIR QUANTOS ELEMENTOS FOREM NECESSARIOS DE ACORDO COM A

NORMA "

[Amostra n.°

1 [cadigo

Data

Janeiro 2022

1&: Referencia:
Y

_|Endereco: Rua Pioneiro José Vicente da Silva , lote 252 a/3
Jardim Universo [Cidade:  [Maringa UF: PR
Fonte/ telefone: Marly Iméveis/(44)99923-5800 ‘
* |Tipo: Terreno Topografia Plano ‘Consistencia Seco
Acessibilidade Direta ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m2) 360,00 Area comum(m2) Area total(m?)
Testada (m) ‘
Preco de venda ‘ R$  350.000,00 ‘R$/ m? construcéo R$ 972,22 Status ‘ A venda

Obs.:

https://sub100.com.br/imoveis/56410000209/venda/terrenos-em-maringa-pr/jardim-universo

Amostra n.°

2 [cadigo

|Data

Janeiro 2022

Referencia:
Endereco:
Bairro: Jardim Universo ‘Cidade: ‘Maringé UF. PR
Fonte/ telefone: Locar Facil/(44)99933-0220 ‘
Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘Consistencia Seco
Acessibilidade ‘ Esquina N&o
Area Terreno (m2) 300,00 Area comum(m2) Avrea total(m?)
Testada (m) ‘
Preco de venda ‘ R$  290.000,00 ‘R$/ m2 construgéo R$ 966,67 Status ‘ Avenda

Obs.:

https://www.locarfacilbrasil.com.br/imovel/terreno-de-300-m-jardim-universo-maringa-a-venda-por-29¢

Amostra n.° 3 [Cédigo [Data  Janeiro 2022
Referencia:
| Endereco:
Bairro: Jardim Universo ‘Cidade: ‘Maringé UF. PR
Fonte/ telefone: Pedro Granado/(44) 3222-8866 ‘
Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘Consistencia Seco
Acessibilidade ‘ Esquina N&o
Area Terreno (m2) 2.412,00 Area comum(m2) Area total(m?)
Testada (m) ‘
Preco de venda ‘ R$  990.000,00 ‘R$/ m2 construcéo R$ 410,45 Status ‘ A venda

Obs.:

https://www.pedrogranado.com.br/comprar/maringa/terreno/comercial/jardim-universo/02021

Amostra n.° 4 [Cédigo [Data  Janeiro 2022
Referencia:
Endereco:
Bairro: Jardim Universo ‘Cidade: ‘Maringé UF; PR
il Fonte/ telefone: Winner Brokers/08009499088
Tipo: ‘Terreno Topografia Plano ‘Consistencia Seco
Acessibilidade ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m2) 150,00 Area comum(m2) Area total(m?)
Testada (m) ‘
Prego de venda ‘ R$  210.000,00 ‘R$/ m2 construcéo R$ 1.400,00 Status A venda

QWINNER Obs.:

https://www.imobiliariaaki.com.br/imovel/terreno-a-venda-150-m-por-210000-jardim-universo-maringa;

BROKERS

Amostra n.°

5 |Cédigo

|Data

Janeiro 2022

IReferencia:
Endereco:
Bairro: Jardim Universo ‘Cidade: ‘Maringé UF: PR
Fonte/ telefone: Winner Brokers/08009499088 ‘

‘Terreno Topografia ‘ Plano ‘Consistencia Seco

Acessibilidade‘ ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m2) 323,00 Area comum(m2) Area total(m?)
Testada (m) ‘
| R$  230.000,00 [R$/ m2 construgao RS 712,07 Status | Avenda

OWNNEB Prego de venda
SRS Obs ..

https://www.imobiliariaaki.com.br/imovel/terreno-de-323-m-jardim-universo-maringa-a-venda-por-230(
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZAGAO

Amostra V. Unit. F. Oferta Fator Area Fator Testada Fator esquina JFator Topografia Fator local Fator Consistencia V.U.Final
1 R$ 972,22 0,90 1,02 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 R$ 805,65
2 R$ 966,67 0,90 1,00 1,00 1,00 1,20 0,80 1,00 R$ 835,20
3 R$ 410,45 0,90 1,30 1,00 1,00 1,00 1,30 1,00 R$ 623,16
4 R$ 1.400,00 0,90 0,92 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 R$ 924,34
5 R$ 712,07 0,90 1,01 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 R$ 711,49
Média = R$ 779,97
limite superior = + 30% R$ 1.013,96
limite inferior = - 30% R$ 545,98
amostra fora da média N&o ha
Desvio Padrdao 116,0071531
Coef. Variancia 0,148732909
CV% 15%
Numero de dados 5,00
Grau de Liberdade (n-1) 4,00
Intervalo de confianca 0,80
304200 Nivel de Confianca 0,20
Distribuicéo t 1,53
t*S/Raiz(n-1) 88,93145
Area construida Residencial (m2?) 270,00 |
Area construida Comercial (m?) 122,32 |
Valor unitério &rea construida Residencial R$ 1.591,61
Valor unitario area construida_Comercial R$ 1.622,20
Valor Imével Residencial R$ 429.734,70
Valor Imével Comercial R$  198.427,50
Area do terreno (m?) 300,00 [ R$  233.990,89 |
Valor unitario area terreno R$ 779,97
Valor total do imével(ATC+VAT) R$ 862.153,10
Desconto deflator (15%) 0,85
Valor total do imével R$ 732.830,13
Valor total adotado R$ 732.800,00




