LAUDO DE AVALIACAO - unidades com fragdo ideal

ElGalache

Endereco: Rua Machado Bitencourt N°: 361
Complemento: Escritério n2 1008 Condominio: Ed. New Place os Business CEP:(*) 04044-001
Bairro: Saude Construtora: Pinheiro Administracdo de Imoives (*) CEP é campo obrigatério
Cidade: Sao Paulo N2 Matricula: 158.923 UF: Sp
VALOR AVALIADO: R$/mZ Uso do Imdvel Mercado | Possui Habitabilidade?
RS 320.000,00 RS 10.382,03 Comercial Mediano SIM
Padrdo Construg¢do: [Normal Metragens Descri¢do da Vaga: 1 vg Coberta
Tipo de Imével: Sala/Consultério Area Conf. Matricula (mz)
Tipologia: Outros 30,83 DCE/WC Servigo: Nada
oma das dreas coberta padrio e e Area Ponderada(*) (m?) ed oco e o coeficiente e ero de
ponderadas como 0 da 30,82 ex: 0,50
Infraestrutura do Bairro Area Coberta Padrio Comercio e Servigos
Agua Sim Pavimentag Sim 30,82 Metrd Até 100m  Comercio Até 100m
Esgoto Sim do Area de Varanda**  |Onibus Até100m  Pracas e Até 1000m
Luz Sim Guias e Sim | (Bl Bancos Até100m  Parques
llum. Pub. Sim Sarjetas Area de quintal ou terraco** | Hogpital At 100m  Entretenim Até 500m
Telefonia Sim Col. Lixo Sim T | (e Escola Até100m  ento
cs sim *

Fragdo Ideal 0,005393 Porteiro 24hs
Valor da Taxa de Condominio
Registro da(s) Vaga(s)

Elevador?

Conservagdo Condominio Bom

Nao
0,00

Vicios Construtivos? Conservagdo:

) - ) )
Area ndo averbada (m°) Atesta a garantia?

Consta na matricula

Detalhes Técnicos Imével

Informagées Complementares Condominio

Amostragem
Sim Tipologia m? RS R$/m2
Amostra 1 Joutros 30,82 330.000,00 10.706,46
Amostra 2 Joutros 38,00 375.000,00 9.868,42
Sim Amostra 3 Joutros 39,00 390.000,00 10.000,00
Amostra 4 Joutros 35,00 403.000,00 11.514,29
Bom Amostra 5 Joutros 46,00 450.000,00 9.782,61
Sim Média RS 10.374,36

Malita CFA Dari

0O imével avaliando esta localizado no
bairro Saude, regido
predominantemente residencial. No

local constatamos edificios de

apartamentos residenciais de médio
padrdo construtivo e idade aparente
em torno de 15 anos. Nas vias
principais constatamos comércio de
ambito local e alguns prestadores de
servigos. As principais vias de acesso
sdo: R. Domingos de Morais e R. Sena
Madureira.

Metodologia: MMDC
Nome: Tales R. Sdnchez Galache
CREA: 5060563873/D
Empresa:  Galache Engenharia Ltda

Data: quarta-feira, 24 de abril de 2019

Precisdo: |l

Agencia Solicitante V/itor Silva/Sado Paulo

(Digitar apenas data neste campo)(Dij

Responsavel Técnico

Fundamentagdo: Il

(LA

i1
Y

tar apenas data neste campo)(Digitar apena data neste campo)

Versao 4.0




Descrigdo da Compartimentacdo do Imével e Area de lazer do Condominio

Recpgao, escritorio, consultorio, lavabo e copa.

Foto Logradouro 1

Foto Logradouro 2

Comentarios:

Comentarios:

Foto Portaria/Frente do imdvel

Foto Portaria/Frente do imdvel

Comentario:

Comentario:
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BANHEIRO SOCIAL

Comentario: Comentario:

CONSULTORIO LAVABO

Comentario: Comentario:

VAGA DE GARAGEM

Comentdrio: ( ] Comentdrio:
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO iNDICE PADRAO IDADE APAR. ] AREA VAGAS DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE CONTATO (R$) FISCAL ACABAM. (ANOS) UTIL (M2)

1 |Rua Machado Bitencourt 361 4° Andar Corretor (11) 5549-7939 Sr. Miguel 330.000,00 1,00 1,836 15 30,82 1 24/04/19
i Rua Machado Bitencourt 62 Andar Corretor (11) 4617-7078 | Sr. Fernando 375.000,00 1,00 1,836 15 38,00 1 24/04/19

3 |Rua Machado Bitencourt 32 Andar Corretor (11) 2373-1546 Sr. Gustavo 390.000,00 1,00 1,836 15 39,00 1 24/04/19
; Rua Machado Bitencourt 7° Andar Corretor (11) 2495-5799 Sr. Matheus 403.000,00 1,00 1,836 15 35,00 1 24/04/19

5 |Rua Pedro de Toledo 108 5% Andar Corretor (11) 2157-5782 Sr. Renan 450.000,00 1,00 1,836 20 46,00 1 24/04/19
L Rua Machado Bitencourt 32 Andar Corretor (11) 3453-7204 Sr. Jose 349.000,00 1,00 1,836 20 38,00 1 24/04/19




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO v [ 250
Setor padrio 184 indicevagas | 007
Quadra idade 15 osss |
indice fiscal 1,00 AU 3082
vagas 1 0
andar 14 IR
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA Homogeneizagdo do fator indice fiscal Homogeneizago do fator vagas Homogeneizacdo do fator idade
N Valor ronte Area wu INDICE coe.
Oferta andar atil FISCAL il (VuxFi}Vu | Vuhomog. vagas Fv (VuxFl)-Vu | VuHomog. idade idade Fi (VuxF)-Vu | vy homog.
| 1 | 3000000 090 4 3082 968328 100 100 000 968328 1 10000 000 968328 15 0684 10000 000 968328
2 | a75.00000 090 6 3800 888158 100 100 000 888158 1 10000 000 888158 15 0684 1,0000 000 8.881,58
3 | 39000000 090 3 39,00 9.00000 100 100 000 9.00000 1 10000 000 9.00000 15 0684 10000 000 9.00000
4 | 403.00000 0% 7 3500 10.362,86 100 100 000 10.362,86 1 10000 000 10.362,86 15 0684 10000 000 10.362,86
5 | 45000000 080 5 46,00 880435 100 100 000 880435 1 10000 000 880435 20 0603 11350 118,15 9.99250
6 | s49.00000 090 3 38,00 8.265.79 1,00 1,00 0,00 8.265.79 1 1,0000 0,00 8.265.79 20 0,603 1,1350 111547 9.38126
Média 9.167,14 Média 9.167,14 Média 9.167,14 Média 955108
Lot 641700 Lot 641700 Lot 641700 Lot 668576
Lswp 11.917.28 Lswp 11.917.28 Lswp 11.917.28 LS 12.416,40
Desvio 74227 Desvio 74227 Desvio 74227 Desvio 575,05
ov. 0081 ov. 0081 ov. 0081 ov. 0,060
sim sim sim
Homogeneizagao do fator padrao Homogeneizagao do fator andar SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
coe. oS FATOREs| Vu'otal | Saneamento | Saneamento | saneamento Apartamento
padrio cp (VuxF)-Vu | vy homog. andar andar ca (VuxF)-Vu | vy homog. 1 2 3 [au 3082
184 10000 000 968828 4 1,080 10971 94061 10.628,89 110 10.628,89 1062889 1062889 1062889 vu 1037200
184 10000 000 888158 6 1,050 10762 676,69 955827 108 955827 955827 955827 955827 Valor total 320.000,00
184 10000 000 9.000.00 3 1,020 11078 97059 997059 111 997059 9.97059 9.97059 9.97059
184 10000 000 1036286 7 1,060 10660 684,34 1104720 107 11.047.20 1104720 1104720 1104720
184 0,9998 144 880291 5 1,040 10865 76191 956626 122 10.754,41 10.754.41 10.754.41 10.754.41
184 10000 0,00 8.26579 3 1,020 11078 891,41 9.15720 124 1027267 1027267 1027267 1027267
9.16690 Médi 9.988,07 10.372,00 10.372,00 10.372,00 10.372,00
641683 Lot 699165 7.26040 7.26040 7.26040 7.26040
LSwp 11.916,97 LS 12.984,49 13.48361 13.48361 13.48361 13.48361
Desvio 74242 Desvio 71912
ov. 0,081 ov. 0072
NAO sim




