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GalleriaBank

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Informagdes Gerais

Solicitante: Galleria Bank Data da Solicitagdo: 17/02/2023
Proprietario: Data da Vistoria: 22/02/2023
Enderego: Rua Frei Luis de Souza, 52 Data do Laudo: 28/02/2023
Complemento: Lote 52 - Recanto dos Palmares Matricula/Cartério: 10.979 - CRI de Atibaia/SP
Bairro:  Alpes de Atibaia Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Atibaia UF: SP CEP: 12946-876 Finalidade: Compra/Venda
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 5.000,00 m? Terreno: 5.000,00 m? Tipologia: Chécara
Construida: 462,22 m? Construida: 544,24 m? Idade Aparente: 15 Anos
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Plano
Garagem: - m?2 Area Considerada Est. Conservagio:  Regular
Depdsito: - m? Terreno: 5.000,00 m? Qtd. de Quartos: 8
Total: 462,22 m? Construida: 544,24 m? Qtd. de Vagas: 5
Fragdo Ideal: - Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 1.540.700,00

( UM MILHAO, QUINHENTOS E QUARENTA MIL, SETECENTOS REAIS )

Valor de Liquidagdo Forcada

RS 1.067.700,00

( UM MILHAO, SESSENTA E SETE MIL, SETECENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem
o bem avaliado.

O mercado para Compra/Venda de iméveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as caracteristicas
do negdcio e a atual situagdo econdmica do pais.

Através de consultas ao setor imobilidrio local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagdo efetiva de imdveis,
com caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.

Valor de Liquidagdo Forcada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930. Valor da érea ndo averbada R$ 80.000,00.

Imével encontra-se disponivel para comercializagdo por R$ 2.700.000,00

Responsavel Técnico: Arg2 Ana Maria Cooke
Telefone de Contato: - .
Assinatura:
Identificagdo: CAU/SP A40301-6
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliacbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Condominio
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
60,00 m 85,50 m 87,50 m 60,00 m 5.000,00 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: |:| |:| E Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: |:| |:| E Rede de Esgoto: Sim Fossa: Sim
Comércio: |:| |:| E Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Sim
Rede Bancaria: |:| |:| E Rede de Telefone: Sim
Escola: |:| |:| E Pavimentagdo: Sim
Saude: |:| |:| E Arborizagdo: Sim
Seguranga: |:| |:| E Esgoto Pluvial: Sim
Lazer |:| |:| E Gas Canalizado: Nao

Logradouro Logradouro

Comentdrios sobre a regido

Atibaia é um municipio no estado de S3o Paulo, Brasil. Localiza-se a uma altitude de 803 metros acima do mar. E uma das onze cidades que integram a Regido
Imediata de Braganga Paulista, sendo a segunda cidade mais populosa desta regido. A Regido Imediata de Bragancga Paulista é uma das onze regides que compdem a
Regido Intermediaria de Campinas, composta por 87 cidades.

Maior economia da Regido Bragantina em termos de Produto Interno Bruto (PIB), sua populagdo, conforme estimativa do IBGE de 2021, era de 145 378
habitantes.Atibaia é considerada a 22 cidade mais segura do Brasil, de acordo com o Atlas da Violéncias de 2017.

O Estado de Sdo Paulo teve a menor taxa entre os estados, com 13,5 homicidios para cada 100mil habitantes, Atibaia teve o valor de 6,4 casos. A média nacional ficou
em 37,6. O municipio mais violento do Brasil, com mais de 100 mil habitantes, é Maracanau, no Ceara com 159 homicidios para cada 100mil.

Regido com predominancia residencial, com boa infraestrutura composta por agua e energia, porém distante de comércios e servigos.
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliacbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Apresentacdo: Lazer: Garagem: Vagas: Numero de Blocos:
Regular necessario (até 3 itens de Sim 5
Numero do Pavimentos: Numero de Subsolos: Numero de Elevadores: Numero de Unidade por Pavimento:

Andar corrido

Adendo
Imével em Constr.: Nao Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribui¢do / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuicao Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Casa Principal
Sala de estar/ jantar 1 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Cozinha 1 Ceramico Ceramica Gesso Madeira
Dormitério 1 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Banheiro Social 1 Ceramico Ceramica Gesso Aluminio
Suite 2 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Closet 1 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Area de lazer/ servico 1 Ceramico Pintura Gesso Aluminio
Area lazer
Saldo 1 Ardodsia Pintura Gesso Madeira
Banheiro social 2 Ceramico Ceramica Gesso Madeira
Dormitério 2 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Suite 1 Ceramico Pintura Gesso Madeira
Casa Piscina
Saldo 1 Arddsia Pintura Telhado de madeira Madeira
Despensa 1 Arddsia Pintura Telhado de madeira Madeira
Banheiro social 2 Arddsia Ceramica Telhado de madeira Madeira
Vestiario
Circulagdo 1 Ceramico Pintura Gesso Ferro
Box 2 Ceramico Ceramica Gesso -
Casa de maquina 1 Ceramico Pintura Gesso -
Sauna 1 Ceramico Ceramica Ceramico -
Casa caseiro
Sala 1 Ceramico Pintura Gesso Ferro
Cozinha 1 Ceramico Ceramico Gesso -
Banheiro social 1 Ceramico Ceramico Gesso Aluminio
Dormitério 1 Ceramico Pintura Gesso Aluminio

Comentarios sobre os acabamentos

Chécara em Atibaia.
Possui as seguintes distribuigdes internas: casa principal com sala de estar/ jantar, cozinha, dormitério, banheiro social, 2 suites sendo uma delas com closet, drea de
lazer/ servigo. Area de lazer com saldo, 2 banheiros sociais, 2 dormitdrios e suite. Casa de piscina com saldo, despensa e banheiro social. Vestiario com circulagdo, box,
casa de maquina e sauna. Casa do caseiro com Sala, cozinha, banheiro social e dormitério.
Encontra-se em um estado regular de conservacdo. Para fins de célculo, foram utilizadas as areas descritas no IPTU, sendo 5.000 m? de terreno e 544,24 m? de 4rea
construida.
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Logradouro | Fachada |

| Fachada Garagem
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

-
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| Gourmet/ area de servigo Corredor

| Cozinha Sala de jantar
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Sala de estar Sala de estar/ jantar

Dormitério 1 Banheiro social |

Suite 1 Banheiro suite 1
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Suite 2 Banheiro suite 2 |

Closet suite 2 Corredor

AN //ARERBNEN
I

Area externa Area externa
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

| Area externa Area externa

| Fachada Saldo
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Banheiro | Banheiro |

Banheiro Dormitério 2

Dormitério 3 Banheiro
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Quintal Quintal

Area de lazer Piscina
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Saldo | Churrasqueira |

Despensa Banheiro |

Banheiro | Quadra
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

T

| Sauna Depésito

| Depésito Depésito
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Chacara em condominio

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Banheiro Depésito

Horta | Quintal

Quintal | Identificagdo avaliando
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Compass Avaliacbes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével

(Avaliande

’
b8

v

Mapa de Localizagdo das Amostras
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¢Avaliando:
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Compass Avaliagbes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Valor de Mercado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagges:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Rua Frei Luis de Souza, 52

Alpes de Atibaia

|CMade |Aﬁbﬁa

|uF: [sp

N3ao se Aplica

544,24 Topografia: Plano Testada: 60,00
5000,00 Uso: Residencial Profundidade: 85,50
0,00 Classificagdo: Casa Superior Med
15 Tipologia: Chacara Mult. Frentes:
8 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
N/A Vagas: 5 Andar:
N/A Unitdrio/m?: N/A Data Amost.: N/A s
Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1
Rua Frei Luis de Souza
Recanto dos Palmares |Cidade: |Atibaia
Silvana Evangelista de Paula - (11) 97138-1672
300,00 Topografia: Plano Testada:
5000,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio Max
20 Tipologia: Chacara Mult. Frentes:
2 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 1.050.000,00 (Vagas: 10 Andar:
Oferta Unitdrio/m?: R$ 3.150,00 Data Amost.: 28/02/2023

Casa com 2 dormitdrios, sendo 1 suite e 10 vagas de garagem

Elemento Comparativo 2

Rua Ariano Suassuna

Recanto dos Palmares

|CMade |Aﬁbﬁa

Lemos Imoveis Atibaia - (11) 99987-2233

500,00 Topografia:
5000,00 Uso:
0,00 Classificagdo:
8 Tipologia:
6 Est. de Conservagao:
R$ 2.250.000,00 [Vagas:
Oferta Unitario/m2:

Plano

Testada:

Residencial

Profundidade:

Casa Superior

Chécara Mult. Frentes:
Regular Zoneamento:
10 Andar:
RS 4.050,00 Data Amost.:

28/02/2023

Casa com 6 dormitdrios e 10 vagas de garagem

Elemento Comparativo 3

Rua Padre Antonio Vieira 69

Recanto dos Palmares

|cidade: |atibaia

POUSO LIVRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - (11) 4411-8420

450,00 Topografia:
5000,00 Uso:
0,00 Classificagdo:
8 Tipologia:
5 Est. de Conservagdo:
R$ 1.180.000,00 [Vagas:
Oferta Unitario/m2:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Superior Min
Chacara Mult. Frentes:
Regular Zoneamento:
5 Andar:
R$ 2.360,00 Data Amost.: | 28/02/2023

Casa com 5 dormitérios, sendo 4 suites e 5 vagas de garagem
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Compass Avaliagbes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagges:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Rua Padre Antdnio Vieira

Recanto dos Palmares

|CMade |Aﬁbﬁa

Salva Iméveis - (11) 4486-2570

400,00

2200,00

0,00

20

4

R$ 750.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?2:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Médio
Chéacara |Mult. Frentes:

regular e reparos si‘Zoneamento:

6

Andar:

R$ 1.687,50

Data Amost.:

28/02/2023

Casa com 4 dormitérios e 6 vagas de garagem

Elemento Comparativo 5

Avenida Pablo Neruda

Recanto dos Palmares

|CMade |Aﬁbﬁa

FLORIDO IMOVEIS - (11) 99605-2483

390,00

1000,00

0,00

30

3

R$ 550.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m2:

lara os fundos até 10{ Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Médio
Chécara Mult. Frentes:
Regular Zoneamento:
6 Andar:
R$ 1.269,23 Data Amost.: 28/02/2023

Casa com 3 dormitdrios, sendo 2 suites e 6 vagas de garagem
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagado de Dados

. Area . . b F. Mult. F. Soma .
A Prego Anunciado . F. Oferta Unit/m? F.Local. F.Area . F.Obsol. F. Top Unit-m? Homo
Priv./Constr. Padrdo Novol# Fatores
1 RS 1.050.000,00 300,00 0,900 RS 3.150,00 1,000 0,928 1,129 1,055 1,000 1,000 1,000 1,112 RS 3.503,70
2 RS 2.250.000,00 500,00 0,900 RS 4.050,00 1,000 0,979 0,884 0,946 1,000 1,000 1,000 0,809 RS 3.275,93
3 RS 1.180.000,00 450,00 0,900 RS 2.360,00 1,000 0,954 1,129 0,946 1,000 1,000 1,000 1,028 RS 2.426,20
4 RS 750.000,00 400,00 0,900 RS 1.687,50 1,000 0,926 1,397 1,103 1,000 1,000 1,000 1,426 RS 2.406,58
5 RS 550.000,00 390,00 0,900 RS 1.269,23 1,000 0,920 1,397 1,186 1,000 1,250 1,250 2,003 RS 2.542,63
Média RS 2.503,35 Média RS 2.831,01
Desvio 1.120,211 Desvio 519,047
Coef. de variagdo 0,447 Coef. de variagdo 0,183
Média Saneada RS 2.831,01
Limite Inferior RS 1.981,71
Limite Superior RS 3.680,31
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado X X = RS 1.540.700,00
544,24 R$2.831,01 1,00 3 !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 120,00%
Ndmero de Amostras Saneados: 5 100,00%
Limite Inferior (p/m?): R$1.981,71 80,00%
60,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 2.831,01
¢ 40,00%
Limite S i 2): RS 3.680,31
imite Superior (p/m?) 20,00%
Média Saneada (p/m?): R$ 2.831,01 0.00% —_—
, ()
T. de Student: 1,533 -20,00% 1 M 3 4 5
Desvio Padrdo: 519,05 -40,00%
Coeficiente de Variagio: 0,183 <$ 4000,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $3500,000
$3000,000
Resultado(p/m?): RS 397,90 $ 2500,000
Inferior (p/m?): -14,06% RS 2.433,11 $2000,000
$ 1500,000
Superior (p/m?2): 14,06% R$ 3.228,91 $1000,000
Amplitude Total 28,11% $ 500’:00
RN Ky Ky Ky Ky Ky Ry Ry Ky Ky
B o % o h u Xy B %
& %, %, %, %, %, %, %, %
2 2% % 2 % 2 2% % 2

Comentarios sobre o calculo
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Fundamentacdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem Descrigdo

1 Caracterizagdo do imével Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,40a2,50 1 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
7 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
28,11%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagao

e — - p——

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ATIBAIA - SP

Livro n* 2 Registro Gerol

Matriculo n.® 10.979

WMOVEL: Um lote de terreno, sem benfeitorias, sob n? 52 , situg
do Joteamento denominsdo " Recanto do0s Palmares" 5ituado 1o —--
bairro do Port3o, zona rursl deste distrito, municipio e comarca
de Atibaia, com frente p/a Rua 3, com as seguintes caracteristi-
cas, medidas e confrontagBes: Do lado direito de guem da rua olha
arz o lote confronta com o lote me 51 pela extensao de 85,50m,.
o 1a40 escuerdo, com © lote n? 53 pela extengdo de £7,50 Me, --
nos fundos com 2 Rua 3 pela extengao do 60 m. serdo 16 m. e~
reta que parfte da confrontagho com o, lote n® 51, 37 m, em curva
de raio de 1235 me e 7 m, en curva de raio de 5’[ me. € na frente
com 2 rua 3 pela extensao de 60 m,, cemrrando,digo, encerrando-
a frea de 5.000 m2. FROFRIETARTA: PALIARES BMPREZNDIMENTOS NMOBI
LIARICS LTDA., inscrito no CGC n® 146.551.834/0001.96, com sede -
3 Al. Campinas, 266, em Sao Paulo, Capital, Titulo Aquisitivo -
Matricula ne 2,423, Atibaia, 19/Setandbro/1.978. O Esc. Autn.i!

o
R-1-10.979 - Porinstrumento Particular de Contrato de Compfomis
so de venda e compra , passado em Sdo Faulo, en 11/Setembro/1.978
assinado pelas partes e testemunhos, a proprietfria acima qualifi
cada, devidamente :retgresentnda, comprometeu-se a venyder a ----
l-;.@ZtIL IUIZA DCS SANTCS MACHADUL, RG n@ 2,711,154, e do cic nf --
021098758/87, da nacionalidode bragileira, soltelra, do lar, --
residente e domiciliada ® Rus Val Faraiso; @ 7, em Szo Fauio,--
Capital, o imbvel objeto desta natricual, pelo vslor de cr® —---
385.,000,00, que serf pago G2 sezuinteforma: 19.250,00 e 19 psr--
celas mensais iguais e consecutivag no valor de cr& 19.250,00 ==
cada uns delas , vencendo-se & primeira delas em 20/Qutubrof ---
1.978. O Esc. Auto., W\, Atibaia, 19/Setembro/1.978. O Tsc. -

Aute.,

R.2- 10.979 ~1For escritura de vends ¢ comyra lavrada em 2.desen

bro.1981, das netas de 268 Cu-tzlo des 885 Paulo lz;gv.m,m:

2, .s. Palmares : [mo b4 s ltds, J

qualificada, treansmitiu a tipe CHADO, em cug

w—-&ul.lu:-,omu R~ 3854000,
.Atibais, 3 de malo de 1.982.0 chextco onanoa

veuts Luls

Y.Voml o 7330“0'”0 o MM'-
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10.979 01

Av.3/10.979 — Protocolo n° 225.631 de 29/01/2010 - DESTINAGCAO/INSCRICAO
CADASTRAL - Conforme certid3o deste Municipio de Atibaia datada de 15/12/2009, e
precesso administrativo n® 40. 48412009 verifica-se que o unével dwta manicula. teve sua

Av.4/10.979 - Protocolo ni° 225.631 de 29/01/2010 - EDIFICACAO -
Pela escriturs pliblica a seguir registrada, instruida com/ {Certidio expedida pela Prefeitura
Municipal de Atibaia datada de 10/06/1986 e CND do I S Série A n° 403269, emitida em
07/08/1986, encontra-se cdificado no imdével aqui matrictlado, um prédio residencial s/in® da
Rua 3 (trés), coin &res de 462,22m° Valor Sind RS 47 9,14, Atibaia, 09 de
fevereiro de 2010. O Escrevente,

Jodo de Amarante Lelte

R.5/10.979 ~ Protocolo n® 225,631 de 29/01/2010 - VENDA E COMPRA -
Pela escritura publica de venda e compra, lavrada/em 24 de Junho de 2004, no 27°
Tabelionato de Notas de Siio Paule/SP, Livro 1507, fl5. 049, a proprietiria MARIA LUIZA
DOS SANTOS MACHADO, ja gualificada, com anuéncia do Espélio de Edson Afonso
Oliveira (CPF: 239.116.388-68), judicialmentz autorizado nos termos do alvard expedido em
16/03/2003 e aditado em 07/04/2004 da i* Va2 da Familia e Sucessdes do IX Foro Regional
Vila Prudente de S3o Paulo/SP., proc. 2074/88, vendeu imdvel desta matricula a ALCIDES
LEARDINI, brasileiro, empresério, CPEMI™ 056.116.148.84, RG: 16.778.185SSP/SP,
casado pelo regime de comunhiio universal de bens na vigéncia da Lei n. 6.515/77, nos
termos da escritura de pacto antenupcial registrado sob ¢ n® 9.257 no 6° Registro de Iméveis
de Sto Paulo/SP, com ROSEMAGALI APARECIDA PALMEJAN BLASQUES
LEARDINI, brasileira, do lar, CPF/MF: 056.116.1158-69, RG: 17.282.118-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua Doutor Nogueira de Noronha, 275, Parque S3o Lucas, S2o
Paulo-SP; mwmmg, brasileiro, empresario, CPF/MF: 855.436.169-72,
RG: 8.002.901-SSP/SP, caudo pelo regnme de oomunhlo parcial de bens, na v:géncm da Lei
n. 6.515/77, com MAF A FER [RA LVA
CPF/MF: 048.034 438-82 RG: 17.678. 504-8 reszdmws e douumhados na Avenida do

Oratério, 5.500, casa A-6, Vila Industrial, Saic Paulo-SP; i
(continua na ficha 02) ok
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ESPELHO IPTU

=

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

Insc. Mun.: 19.014.052.00-0098648

Exercicio

2023

Proprietario: SILVANA DE JESUS CRUZ

Compromissario

Endereco de Entrega:
EST MUNICIPAL JOSE CINTRA, 20 - -RECANTO DOS PALMARES

ATIBAIA/SP
12948-221
Local do Imdvel: RUA RUA FREI LUIS DE SOUZA , 0
Loteam/Bairro: RECANTO DOS PALMARES/VILA DAS PALMEIRAS Condominio:
Lote: 52 Quadra:
. —
2:2 gg IZEZ:EIME::E 5'002'32 Valor m2 - R$ Fator Prof./Gleba:  Valor Venal Terreno: 140.143,31
Area Global M= 5_000;00 39,64 0,7070 “alor Venal Terreno Exc.: 0,00
i . R R walor Venal Construcdo: 421.604,43
- .
Area Construida M= 544,24 Uso:  Residencial Valor Venal Imavel 561.747.74
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LEI COMPL 749/2017)
walor: R$ 393.223.41 Aliquota: 0,9% Desconto: R$ 475,70
Walor Terreno Exc. R$ 0,00 Aliquota 0,0% Desconto Terreno R$ 0,00
“alor do IPTU: R$ 3.063,31
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® venda = Mensagem Solicite uma visita

R$ 2.700.000 B2 XA NG

Entre em contato com Imobilidria Monte Siao
Rural - 600m? - 9 Quartos - 38 Vagas para o imével em Recanto dos Palmares,
Atibaia
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