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| SELO DIGITAL A° 1205503210009000

Um lote de terreno, sem benfeitorias, nem construgdes, caracterizado pelo lote n.° 15 (quinze), da
quadra “M", situado nesta cidade, comarca e unica circunscrigéo imobiliaria de Araras, Estado de Sao Paulo,
no loteamento denominado Jardim Santa Olivia Il, com frente para a Rua 05, esquina com a Rua 08, na quadra
completada pelas Avenidas B e C, com a area total de 282,62 metros quadrados, medindo, integraimente, na
frente em reta, trés metros (3,00), segue-se curva de quatorze metros e quatorze centimetros (14,14) para a
confluéncia das referidas vias pablicas, nos fundes mede doze metros (12,00), onde confronta com o lote n.°
16, do lado direito de quem do imdvel olha para a rua 05, pelo alinhamento predial da Rua 08, mede dezesseis
metros (16,00) e, do lado esquerdo, mede vinte e cinco metros (25,00), onde confronta com o lote n.° 14;
cadastrado na Prefeitura Municipal de Ararasg;sob n® 12.5.21.37.015.-

PROPRIETARIA:- SAKTA OLIVIA - EMP. NDIMENTOS AGRICOLAS E IMOBILIARIOS LTDA, registrada
na JUCESP sob n°® 85212301321, inscrifa po CNPJ sob n° 52.032.711/0001-41, com sede na cidade de Sao

Reqistre Anterioy- Registre n® 02 da ricula n® 31147, do Livro, 2-RG, desta Serventi 001.-

/ ﬁyyénio Roberto de Souza Valle.-

Av.01-M.83.734:- Soffre o ifidvel desta

ento.- Araras, 14 de dezembro de 2020.- E
igitei e subscrevi.-

;chula, incidem RESTRICOES URBANI

O Oficial, ‘kﬁﬁténio Roberto de Souza Valle.- ,

2
/A / .
R.02-M.63.734:- VENDA E COMPRA:- Araras, 14 de dezembro de 2020.- Transmitente:- SANTA OLIVIA -
EMPREENDIMENTOS AGRICOLAS E IMCBILIARIOS LTDA, ja qualificada.- Adquirente:- MARIA DE FATIMA
PEREIRA DA SILVA, brasileira, vilva, do lar, portadora do RG/SSP/SP n° 23.564.665-9 e inscrita no CPF sob
n° 043.846.068-50, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Aparecido Orlando Cabrini, n® 156.- Titulo:-
Venda e Compra.- Forma do _Titulo:- Instrurmento particular de compremisso de venda e compra, datado de

e da declaragdo de quitagho, assinada pela repre dora, na cidade de Sao Paulo,
Capital deste Estado eny03/08/2020, prenotadg 020.- Valor;- R$ 27.836,00 (vinte
e sete mil, oitocentos & trinta e seis reais).- R$ 109.167,12/(cento e nove mil,
cento e sessenta e sgte reais e doze centavgd do art. 26, § 6° da

0% Rouério Natal Uccelfa
O Oficial, _/ n/ % _ \__, Anténio Rgberto de Souza Valle.- Substituto
Oficial R$ 8 ,lﬁ] Estado R$ 23?/44741“ R$ 16!1,26 Reg.Civil R§43,63 T.J. R$ 56,90 M.P. RS 39,79 Municipio R$ 33,16 Total R$ 1.399,35

Av.03-M.63.734.- DEN INACAO DE VIA PU
14/11/2006, a Rua 0%/ /o loteamento deno
APPARECIDO ORL
Eu, IESS55ama,

SELO DIGITAL.
O Oficial, _/,

ICA.- De conformidade com a Lei Municipal n.° 3.929, de
ado Jardim Santa Olivia I, passou a ser denominada RUA
¢80 n.° 120.441, de 25/05/2021 - Araras, 08 de junho de 2021.-
10 César Radaeli Fragf€i screvente que digitei e subscrevi.-

2 33100000
, Anténio Roberto de Souza Valle.-

Av.04-M.63.734:- CONSTRUCAQ E HABITE-SE:- Averbacéo das certidSes passadas em 09/04/2019, pelc
Departamento de Urbanismo e Posturas - Divisdo de Habite-se e Aceite da Prefeitura local, apresentadas com
requerimento de 25/05/2021, pelas guais se verifica que, foi construido no imével, desta matricula, com frente
para a Rua Apparecido Orlando Cabrini, esquina com a Rua 08, um prédio préprio para residéncia, nos
alinhamentos das vias pUblicas, o qual recebeu o n.° 156 (cento e cinquenta e seis); processo de construcao
n. 709/2.018-E; planta aprovada e licenga para a constru¢do em 18/01/2018, concluida em 18/05/2018, com a
.area construida de 212,59 metros quadrades.- Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as

. {continua no verso)
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- ATRICULA n763.734, FICHA I\W(H-VERSO

Ontribuigdes Prefidenciarias e as de/AMerceiros, da Secretaria da Receita Federal, sop n.°
000242020-88888476, emitida em 06/02/2920.- Prenotagao n.® 120.441, de 25/05/2021.- A.raras, 08 de junho
-de 2021.- Eu, , Kaio César BA4daeli Francisco, escrevente que digitei & subscrevi.-

et !
SELO DIGIT. 0464082210 Rogério Natal Uccelia

. tifuto
O Oficial, , Antonio Roberto de Souza Valle.- S_UDS
Oficial 15.38/6stado R$ 117,97 Fazenda R$ 80,75 Reg.Civil R 21,84 T.J. R$ 28,49 M.P. R$ 16,92 Municipio R$ 16,60 Total R$ 700,65

R.05-M$3.734:- VENDA E COMPRA:- Araras, 23 de novembro de 2021.- Transmitente:- MARIA DE FATIMA
PEREIRA DA SILVA, vilva, ja qualificada.- Adquirente:- MARIO LUIZ BEDQ JUNIOR, agricultor, portador do
RG/SSP/SP n® 15.572.802 e insgrito no CPF sob n® 073.002.078- asade-ne regime da comunhao universal
de bens, na vigéncia da lei n°®
RG/SSP/SP n°® 11.317.236-9
nesta cidade, na Rua Joa
Escritura Publica, lavra
prenotada sob n® 123.
R$ 305.475,12 (trezepfos e cinco mil, quatrocgéntog’ e setenta e\¢inco reais e g 2o centaves).- Conglicdes:- No
titulo consta que o gdmprador tomou ciéncigdag’restricbes urbanlsficas, imposjé ’s W" n® 01 desta

-inscrita no CPF sob n¥'057.2%
Nunes Rollo, n® 95, i
em 07/10/2021, pelg

, Antdnio Roberto de Souza Valle.-
Oficj 508 9T Estado RS 428,84 Fazghda R$ 293 51 Reg.Civil R$ TWT.J. RS 103,55 M.P. R$ 72,42 Municipio R$ 80,35 Total R$ 2.547,00

to local, no livro n°® 273, paginas 060, e registrada nesta
/01/1991.- O casamento foi celebrado em 20/10/1990, sob
o Registro Civil local.- Araras, 23 de novembro de 2021.-

SELO DIGITAL g 1205583310 Rogério Natal Uccelia
O Oficial, / o de Souza Valle.- Substinto
Ofigil R§ 18,18 Estado /% 5,17 Fazefida B$3754 Reg.Civil-R$/D,96 T.J RS 1,25 M.P. R$ 0,87 Municipio R$ 0,73 Total RS 30,70

Av.07-M.63.734:- CADXSTRO MUNICIPAL.- Araraé, 11 de novembro de 2022.- Conforme certiddo emitida em
data de 08/11/2022 /) ela Secretaria Munic;pal azenda, Coordenadoria Tributagio e Controle da Prefeitura
local, apresentada/gom requerimento de 26/1072022, o imével desta matricula esta cadastrado sob n° 47540/ |
obedecendo a ingoficho n°® 12.5.21.37.015/000.001.- Prenotagdo n°® 130949, de 01/11/2022.- Eu, /'I/L,/

Fabio Henrique, éreira do Nascimento Screvente substituto que digitei e subscrevi.-

SELO DIGITY }1\2&55033100 0056977622D
O Oficial, , Antdnio Roberto de Souza Vvalle.-

ozﬁ(ass 19,98 Estado R$ 5,68 Faze R$ 3,89\Req.Civil R$ 1,05 T.J. R$ 1,37 M.P. R$ 0,96 Municipio R$ 0,80 Total RS 33,73

R.08-M.63.734:- ALIENACAO FIDUCIARIA .- Araras, 11 de novembro de 2022.- Os proprietarios, MARIA RUTH
DE SOUZA BEDO e seu marido MARIO LUIZ BEDO JUNIOR, j4 qualificados, constituiram o imével desta
matricula em propriedade fiduciaria a favor da credora, COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com
registro na JUCISRS sob NIRE n® 43300055990, inscrita no CNPJ sob n® 18.282.093/0001-50, com sede ha
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévo Colombo, n® 2.955, Conjunto 501,
Bairro Floresta, para garantia do pagamento da divida no valor total de R$ 324.364,73 (trezentos e vinte e
quatro mil, trezentos e sessenta e quatro reais e setenta e trés centavos), a ser paga em 236 (duzentas e trinta
e seis) parcelas mensais e sucessivas, pelo sistema de amortizagdo PRICE, incidindo & taxa mensal de juros
de 1,26% a.m., taxa efetiva de 16,21% a.a., CET. 18,46% a.a., com vencimento da primeira parcela em data
de 26/01/2023, ficando a posse do imével desdobrada, tornando-se os devedores, MARIA RUTH DE SQUZA
BEDO e seu marido MARIO LUIZ BEDO JUNIOR, ja qualificados, fiduciantes e possuidores diretos, e, a
credora, COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, fiduciria e possuidora indireta.- Para os efeitos do art.
24, inciso VI, da Lei n° 9.514/97, o imbvel foi avaliado em R$ 602.000,00, com prazo de caréncia para
expedicao da intimago de trinta (30) dias, contados do vencimento da parcela ndo paga, nos termos do

(continua na ficha 002)
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instrumento Particular de Centrato de Empréstimo e Pacté Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia de Bem
Imovel, com Emisséc de Cédlila de Crédito 1mob|l|ar| (CCI) e outras avengas, n° 10000973-5, apresentado

sob forma de dccumento ngfo-digital eletrénico, détagd de 26/10/2022, assinado digitalmente pelas partes, nos

termos dos itens 366 e géguintes, Cap. XX, 9a/s rmas de Servigo da Corregedoria Geral da_Justica geste
Estado.- Demais condjgoes, na forma do titylo.- Prenotagdo n® 130950, de 01/11/2022.- Eu, / 7 Fabio
Henrique Pereira doascimento, escreventé

SELO DIGITAL 12055?2100000 977822B—"

O Oficial, / . Antonio Roberto de Souza Valle.-
Oficial R$ 1.5568/6 EstaéO/R$ 471,30 Faze éa R$ 322,59 Reg.Civil R$ 87,28 T.J. R$ 113,81 M.P. R$ 79,59 Municipio R$ 66,33 Total R$ 2.799,16

Av.09-M.63.734:- CEDULA DE/ CREDITO IMOBILIARIQ.- Araras, 11 de novembro de 2022.- A credora,
COMPANHIA HIPOTECA A PIRATIN! - CHP, em|t| em data de 26/10/2022, uma Cédula de Crédito
Imobiliario - CCI, sob n% CHP11877 série 2022, e i/forma escritural, a qual representa a integralidade do
crédito e demais encar 0s contratuais previstos no- ipétrumento registrado sob n° 08, nos termos da Lei Federal
n°® 10.931/2004, tendd’ como custodiante, VORT' ISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA, instituigéo f r{ancelra registrada na JUBESP sob NIRE n° 35229235874, inscrita no CNPJ sob n°
22.610.500/0001/ 8 com sede na cidade Sao Paulo, Capital, na M@enida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277,
2° andar.- Prepotacdo n° 130950, de 1/2022.- Eu Fabio Henrique Pereira do Nascimento

revi

escrevente s /St\lt/ﬁ) que digitei.e-stib j.-
O Oficial, ' // _~Antdnio Roberto de Scuza Valle.-

L~ R Rogério Nat_ai Uccella
// Substitufo

Av.10-M.63.734.- DIGO NACIONAL DE MATRICULA {CNM).- Araras, 07 de novembro de 2023.- Nos
termos do paragr#fo tnico do art. 2° do Prg¥imepito n® 143 do Conselho Nacional de Justica, de 25 de abril de
2023, é feita a gresente averbagio para constdr que esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula
(CNM) n® 120550.2.0063734-74.- Pren aga n° 137584, de 03/10/2023.- Eu7 //f , Dijilianes Lucas

46228238
, Ahtdnio Roberto de Souza Valie.-

/
AV.1;]4;4Q!.63,734:- CESSAQ PE CREDITO REPRESENTADO POR CCl.- Araras, 07 de novembro de 2023.-

stituto que digitei e subscrevi.-

Conforme requerimento de/29/09/2023, instruido com oficio B3/DIOPE/CCI - 00000010263/2023, firmado em
27/09/2023, pela B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAQ, registrada na JUCESP sob n.° 35300351452, inscrita no
CNPJ sob n°® 09.346.601/0001-25, e da declara¢do datada de 29/09/2023, pela instituigao custodiante, VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituigéo financeira registrada na JUCESP
sob n.® 35229235874, inscrita no CNPJ sob n® 22.610.500/0001-88, o crédito representado pela Cédula de
Credito Imobiliario - CCl n® CHP11877, série 2022, objeto da averbagio n® 09 desta matricula, foi cedido para
a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., registrada na
JUCESP sob n.° 35215228498, inscrita no CNPJ sob n° 02.671.743/0001-19, com sede na cidade de Sé&c
Paulo, Capital, na Rua Gomgé de Carvalho, n° 1495, 4° Andar, Vila Olimpia, na qualidade de instituicac
administradora do FUNDQ DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS,
constituido nos termos d ,Resolugao do Consgetho Monetario Nacional (CNM) n.° 2.901, de 29/11/2001 e da
Instru¢éo da Comisséo € Valores Mobiliarids (CVM) n.° 356, de 17/12/2001, alterada pela instrugdo CVM n.°
444/08, inscrita no C PJ sob n° 29.494/037/0001-03, que ficou investida na propriedade fiduciaria e sub-
rogada em todos oy direitos representados peta CCI, nos termos do art. 22 da Lei Federal n° 10.931/04.-
Prenotagao n® 137684, de 03/10/20 / ( 4 . Dijilianes Lucas Ramos, escrevente que digitei &

subscrevi.-
° 120550331000000064622923Q
N , Anténio Roberto de Souza Valle.-

SELO DIGIT,
Oﬁc% 402,37 Estado R$ /4,,35 Fazenda R$ 78,27 Reg.Civil RS 21,18 T.J. R$ 27,62 M.P. R$ 19,31 Municipic R$ 16,09 Total R§ 679,20

O Oficial,

Av.12-M.63.734.- RESTRICOES.- Araras, 07 de novembro de 2023.- Conforme requerimento firmado na
cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, em data de 29/09/2023 e nos termos do art. 7°, incisos | a 1V, da
Lei Federal n° 8.668/93, os créditos relativos a Cédula de Crédito, objeto da averbagdo n® 09, constituem
patrimdnio do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS, ja

continua no verso
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ntes restrigdes: | - Ndo integram o ativo da administradera; Il - N&o respondem direita
igdo administradora; |ll - Ndo compbem a lista de bens e
¢ad judicial ou extrajudicial; IV - N&o podem ser dados em
‘garantia de débito/de operacdo da instituigg0 agministradora; V - N&o sejam' passiveis de execugdo por
quaisquer credopgs da administradora, poy’ mais privilegiados que possam ser e, VI - Nao possam ser
isquer oOnus reais spbrg” os iméveis.- Prenotagdo n° 137584, de 03/10/2023.-

-guaiificado, com as se

Eu7; , Dijilianes Lucas Ram screvente que digitei e subscrevi.- )
SELE DIGIAL fe 1 10000000646234235 ‘ | Rogério Natal Uccella
O Oficial/ 7 , Anténio Roberto de Souza Valle.- Substituto

Av.1éﬂ.63.734:- CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:- Araras, 21 de julho de 2025.- Em virtude do
requerimento assinado na cidade de S&o Paulo, deste Estado, em data de 30/06/2025, pela fiduciaria,
acompanhado da certiddo de transcurso de prazo sem purgagdo da mora, do comprovante de recolhimento do
imposto de transmissao infer vivos (ITBI) quitado e das intimagdes feitas aos fiduciantes, MARIO LUIZ BEDO
JUNIOR, e sua mulher MARIA RUTH DE SQUZA BEDO, ja qualificados, nos termos do §7°, artigo 26, da Lei
n® 9514/97, fica consoligada a propriedade imove! desta matricula, em nome da atual credora, VERT
COMPANHIA SECURIFIZADORA, registrada ng’ JUCESP sob n° 35300492307, inscrita no CNPJ sob n°®
25.005.683/0001-09, ¢gom sede na cidade de Séo Paulo, Capital, na Rua Cardeal Arcoverde, n°_2.'365, 11°
Andar, Pinheiros, cghforme declaragéo dd ins tuigdo custodiante. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILJARIOS LTDA, ja qua-ﬁfic a, datada de 27/03/2025, confirmada pela B3 S/A - BRASIL,
/ j& qualificada, atraye’s oficio B3/DIOPE/CCI. - 00000004357/2025, emitido em data de
como fica canceladd a gverbacéio n® 09, referente & cédula de credito imobiliaric n® 11877,
série 2022, de/26/10/2022.- Valor dd Cpfisolidacéo:- R$ 602.000,00.. isceys e dois mil reais).- Prenotagao

, Dijilianes Lucas Ramos,

]
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Certiddo da matricula n® 63.734, emitida em 21 de julho de 2025
Codigo Nacional de Matricula n? 120550.2.0063734-74
Selo Digital n© 1205503C30000000917307258
Certificado n® 2025C917307

CERTIFIC O qgue, acopia da matricula n? 63.734, contendo 4 (guatro) pagnas, tem valor de
certiddo, conforme faculta o artigo 19, §1°, da Lei Federal n® 6.015/1973, expressando fielmente o que se
contém no original da matricula, refletindo a situacdo juridica do imdvel com respeito 3s ALIENACOES, ONUS

REAIS e PRENOTACOES, até o dia itil imediatamente anterior & presente data.- Serve 3 presente como

certid3o vintenaria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CG1, publicado no DIE de 11/11/1991).-

CERTIFICO mais gue, a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrinico,

mediante processo de certificacdo digtal, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 e do item 356, Cap. XX, das N5CG], devendo, para sua validade, autoria e integridade, ser
conservada em meio eletrinico, possuindo validade e fé pidblica em todo o territorio nacional,

mesmo gquando impresssa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 72, da Lei
Federal n?® 6.015/1973.-

CERTIFI C QO mais efinalmente gue, este certificado € parte integrante e inseparavel da certid3o, e
o dltimo ato praticado na matricula n® 63.734 é o constante da averbacdo n® 13, em 21/07/2025.-

O referido & verdade e dafe.-

assinads digitalmente por DIJILIANES LUCAS RAMOS - ESCREVENTE

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS

Oficial Estado Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica Ministério Publico Municipio Total
44 20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,12 1,77 7461

Custas ao Estado, Munidpio e Cortribuicdo Previdendiaria recolhidas por verba.-
Valores correspondentes a0 custeio do Registro Gvil, Tribunal de Justica e Ministério Publico repassades aos drgdos arrecadadores.-

Verifiqgue a procedénca desta certddo em hitps: /== odigitd .4sp.jus.br/, lendo o QRCode impresso ou consultando pelo mimero do sdlo digital.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BFB8R-7VZQZ-VCCJ7-MNFRT
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