3° REGISTRO DE IMOVEIS DE SALVADOR
BAHIA
REGISTRO GERAL - ANO _ 2016 e :
e
MATRICULA N° 114.018 DATA  14/10/2016 IDEN’I‘“_I-;ICACAO DO IMOVEL

SALA designada pelos numeros 712 da porta e 904.889-8 da Inscricio no Censo Imobilidrio Municipal, do
"SETOR COMERCIAL - MONDIAL OFFICES", integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO
MONDIAL SALVADOR", situado & Rua Alceu Amoroso Lima, n® 276, no subdistrito de S&o Caetano, zona
urbana desta Capital, composta dita sala por um sanitario, com area privativa de 30,23m2, drea comum de
34,16m?2, area total de 64,39m? e frac8o ideal de 0,001457075mz2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento individual e indeterminada, que pode ser localizada na garagem 01,. ou em parte da
garagem 02/térreo, edificado dito empreendimento na drea de terreno préprio, formada pelo_s lotes de nc_’s 04,
05 e 06, integrantes da quadra "A" do Loteamento denominado de Centro Empresarial Metrogohtano,
peffazendo uma area total de 4.608,75m2, com seus limites e confrontagBes constantes na matrlgulg .n°
99.970 deste Oficio. PROPRIETARIA: HESA 62 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNP}/MF sob n® 10.520.628/0001-71, com sgde em Mogi das Cruzes_/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Conforme registros e averbagdes processados na matricula de n°® 99.970 do Registro |
Geral deste Oficio. Salvador, 14 de outubro de 2016. A Oficial / O Suboficial - ___. "’7’7\

AV-1-TRANSPOSICAO DE ONUS REAL: Protocolo no® 356903: A_matricuta foi aberta nos termos' do
requerimento datado de 06 de setembro de 2016, firmado pela proprietdria, 3@ qualificada, estando o imovel
objeto da presente gravado pela Hipoteca, registrada sob o n® R-6, na matricula n® 99.970, em favor d.o
BAMCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, devidamente formalizado, com demais
documentos arquivados neste Oficio. Salvador, 14 de cutubro de 2016. A Oficial / O Suboficial 2 d

DAJE n® 639304-série-016-R$49,76.

AV-2-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo n® 361994 Vide convengdo de condominio registrada_nc
livro auxiljar_3 deste Oficio, sob o n® 3447. Salvador, 23 de fevereiro de 2017. A Oficial / O Suboficial]

: Emissor 9999 - n® 647075- Série-017 R$49,76 - Consulta de indisponibilidade arquivada eletronicamente.

7

—{AV-3-ADITIVO - Nos termos do 3° Aditivo - Financiamento Imobilidrio & Produgdo n® 1533/12, por
instrumento particular com forga de Escritura Publica, na forma da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66,
datado de 26 de julho de 2017, juntamente com Instrumento de Retificacdo e Ratificagdo do 39 aditivo,
datado de 26/03/2019, devidamente formalizado e do qual ficou uma via arquivada, dita proprietaria, credor e
fiadores, todos ja identificados e qualificados, de comum acordo ADITARAM o contrato de financiamento
registrado sob n® R-6 da matricula n® 99.970, para fazer constar as novas condi¢des do mencionado aditivo,
nos seguintes termos: Condic8es do Aditivo: A - Prazos do Financiamento - Perfodo de construgdo - inicio: -
28/12/2012 - término: 08/06/2016; (i) Periodo de caréncia - inicio: 09/06/2016 - término: 08/10/2017; (iii)
Periodo de amortizagdo - inicio: 09/10/2017 - término: 08/12/2017; (iv) Data de Vencimento do
Financiamento: 08/12/2017; (v) Prazo Total do Financiamento: 60 meses; B - Taxa de Juros: Taxa nominal
mensal: 0,948879%; Taxa efetiva anual: 12,000000%; Renovacdo de Garantia Adicional: Fianca Bancéria;
este instrumento fica fazendo parte integrante e inseparavel do Contrato de Financiamento, mantidas e
ratificadas todas as suas cldusulas e condi¢es que nao foram expressamente retificadas, em especial quanto

as garantias constituidas, a qual permanece intggra e inalterada até final liquidag8o da divida. Salvador, 31 de
maio de 2019. A Oficial / O Suboficial- 2

TD - Protocelo 387.121, Data 02/05/2019. Pasta n® 1172019 doc, 09 AJE: Emissor n® 9999, 9999 - Série-021,023 n® 775025, 307331 - Emolumentos.: R$33,47; TribJustica: R$24,01;
FECOM: R§10,25; PGE: R$1,34; Defensoria Pizbl.: R$0,90; FMMPBA: RS0,03:~Toral: R$70,00. Consulta de indisponibilidade arquivada elatronicamente.

AV-4-ADITIVO - Nos termos do 4° Aditivo -Financiamento Imobllidrio & Produgdo n° 1533/12, por
instrumento particular com forca de Escritura Pdblica, na forma da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66,
datado de 28 de dezembro de 2017, juntamente com Instrumento de Retificag8o e Ratificacdo do 49 aditivo,
datado de 26/03/2019, devidamente formalizado e do qual ficou uma via arquivada, dita proprietéria, credor e
fiadores, todos ja identificados e qualificados, de comum acordo ADITARAM 0 contrato de financiamento
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registrado sob n® R-6 da matricula n® 99.970, para fazer constar as novas condigdes do mencionado aditivo,
nos seguintes termos: CondicBes do Aditivo: A - Prazos do Financiamento - Periodo de construcdo - inicio:
28/12/2012 - término: 08/06/2016; (ii) Periodo de caréncia - inicio: 09/06/2016 - término: 08/05/2018; (iii)
Data de Vencimento do Financiamento: 08/06/2018; (iv) Prazo Total do Financiamento: 66 meses; este
instrumento fica fazendo parte integrante e insepardvel do Contrato de Financiamento, mantidas e ratificadas
todas as suas clausulas e condicdes que ndo foram expressamente retificadas, em especial quanto as
garantias constituidas, a qual permanece integra_e inalterada até final liquidagéo da divida. Salvador, 31 de
maio de 2019. A Oficial / O Suboficial- 2"

TD - Protocolo 387,123, Data 02/05/2019. Pasta n® 112079 doc. 0922 DAIE: Emissor n® 9999 - Série-023 n® 323457 - Emolumentos.: R$3347, TribJustica: R$24,01; FECOM: R$10,25; PGE:
R$1,34; Defensoria Publ.: R$0,50; FMMPBA: R$0,03; TotAI:R$/7 /cansul de Indisponibilidade arquivada eletrenicamente.

AV-5-BAIXA DE HIPOTECA- Procede-se a esta averbagdo para fazer constar o cancelamento da
hipoteca, incidente sobre o imdvel objeto da presente matricula, de acoed aytorizagdo expressa da
Credora, constante do instrumento particular de 19/09/2019, devidar g formalizado/ ficando uma das vias
arquivada. Salvador, 17 de outubro de 2019. A Oficial / O Suboficial

LOS - Protocolo 393.384, Data 09/10/2019. Pasta n° 21/2019 doc. 125 - DAJE: Emissor 9993 - n° 413288~ Sengz24/~ Emblgp@atos: F333,3L, Trib Justica: R$24,01; FECOM: R$9,24; PGE:
RS1,34; Defensoria Pibl.: K$0,90, FMMPBA: RS0,70; Total: R$70,00., Consulta de indisponibilidade arquivada eletronicamente.

R-6-VENDA E COMPRA- Nos termos da Escritura Pdblica de Venga’de Imével com Pacto Adjeto de Alienacio
Fiducidria em Garantia, datada de 25/07/2019, lavrada nas notas do Tabelionato do 12° Oficic desta Capital,
no Livro n® 0980-E, as folhas no 050/059, sob n® de Ordem 293941, a proprietaria supra identificada e
qualificada, com sua Constitui¢do Social devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob NIRE 35222836007, em sessdo de 21/11/2008 e posteriores alteracbes, estando a Ultima delas,
alterac8o e consclidagéio datada de 18/01/2016, também registrada na mesma JUCESP, sob n0 137.480/16-
7, em sessdo de 21/06/2016, representada por sua bastante procuradora TANIA REGINA VIEIRA PACIELLO,
inscrita no CPF/MF sob n® 129.611.388-41, nomeada e constituida nos termos do Instrumento Piblico de
Procuragéio, lavrado no 20 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mogi das Cruzes-
SP, em 05/12/2018, as Péginas 281/282, do livro 1047, VENDEU a ADRIEL SANTOS DA SILVA, brasileiro,
solteiro, advogado, portador da carteira de identidade profissional n® 35.637 OAB/BA e inscrito no CPF/MF sob
no% 031.317.075-42, enderego eletrénico: adriel_advogado@hotmail.com, residente e domiciliado na Rua
Fernando de S&o Paulo, n® 35, Conj. Doron "A"; apartamento 101, nesta Capital e RENAN CABRAL
SANTOS, brasileiro, solteiro, empresario, portador da CNH n° 04433074892 DETRAN/BA e inscrito no CPF/MF
sob n° 475,188.805-63, endereco eletronico: renan.c.santos@ibest.com.br, residente e domiciliado na Rua
Annibal Vianna Sampaio, n® 2660, apt. 384, lapi, nesta Capital, o imdvel objeto da presente, pelo prego de
R$182.000,00, conforme Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade Condominial a
ser Construida e outras avencas, datado de 25/05/2018, ndo registrado, que seria pelo Comprador,
devidamente corrigido, pelos encargos ajustados e referidos ne mencionado instrumento, do qual confessa a
vendedora haver recebido anteriormente a quantia de R$68.124,63, restando, ainda, do referido prego
originalmente contratado, um saldo devedor atualizado monetariamente até data da Escritura, conforme
estipulado no referido et de promesya de compra e venda, no valor de R$148.619,25, principal mais
encargos, o qual éepresenfadb pela aliemaco fiducidria abaixo registrada. Salvador, 17 de outubro de 2019,

LOS - Protocolo 393.383, Data 09/10; 7010

d 9U59,9999 - n0 734568,734561- Sérle-23,23 - Emolumentos.: R$625,57; Trib Justiza: R$444,25; FECOM: R3170,96, PGE: R$24.87;
Defensoria Piibl.: R$16,58; FMMPBA: R$12,95; To#l: R

TIV: R$5.804,20 - Avallagdo: R$193.473,37 - Consulta de indispenibllidade arquivada eletronlcamente,

R-7-ALIENACAO EIﬂUCIi\RIA - Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda de Imével com Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia, referida acima, a proprietaria, ja qualificada, com escopo de
garantia, alienaram a Vendedora, em caréter fiducidrio, o imdvel cbjeto da presente, em garantia do
financiamento concedido no valor de R$148.619,25, a ser pago da seguinte forma: R$148.619,25, através de
110 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$2.161,94, cada uma, ja acrescidas de juros de 12% a.a., na
forma da Tabela Price, a primeira com vencimento em 25/07/2019 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, Base de calculo para seguro de morte e ivalidez permante: R$148.619,25; Base de calculo
para seguro de danos fisicos: R$216.743,88;

LOS - Protocole 393.383, Data 09/10/2019. DAJE: $999.023.734568 gz’ R 86444, Trib Justis: R$274,43; FECOM: R$105,61; PGE: R$15,36, Defensoria Pebl.: RS$10,24; FMMPBA: R$8,00,
Total: R$800,08. Consulta de indisponibilidade argulvada eletronicamente

AV-8-CEDULA DE CREDITO IMOBI IARIO- Nos termos do instrumento particular datado de 25/07/2019,
foi pela HESA 62 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada, emitida a Cédula de Crédito
Imobilidrio CCI: Série-0206; no C0712; tendo como Custodiante OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, CNPJ/MF no
36.113.876/0001-91, com sede no Rio de Janeiro/R]; Condi¢So da Emissdo: integral; Valor do crédito:
R$148.619,25; Prazo inicial de 110 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$2.161,94, com vencimento
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Pedido de Certiddo n°: 263.978 Continuagéo da Ficha 01



3° REGISTRO DE IMOVEIS DE SALVADOR
) BAHIA
REGISTRO GERAL - ANO 2016
Oficial
FICHA 02F
MATRICULA Ne 114.018 CONTINUACAO IDENTIFICACAO 136 )

em 25/07/2019; decorrente da alienag8o fiduciaria acima registrada sob o »
constantes da cédula. Salvador, 17 de outubro de 2019. A Oficial / O Suboficial

LCS - Protocolo 393.386, Data 09/10/2015. Pasta n© 21/2019 doc, 126 DAJE: Emissor 9999 - n® 413331~ Série-24 - Emolumentos.. RY
Defensoria Plbl: RS0.90; FMMPBA: R$6.70; Total: R$70,00. Consulta de indisponibllidade arquivada eletronicamente.

condigbes

: R§9.24: PGE: RS1,34,

AV-8 - CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - Nos termos do quanto requerido através de petigio datada
de 06 cje novembro de 2020, por FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO, abaixo qualificado, representada através de procuracao particular "AD JUDICIA ET EXTRA"
_datadfs de 20 de outubro de 2020, por seu advogado, Dr. Anderson Douglas e Silva, abaixo qualificado’
instruida com a Carta emitida pela B3 Bolsa, Brasil, sob n° 19G00842217, BB/DIOPE/CCI-OOOOOOOSOGG/ZOZO’
datada de 28/07/2020, bem como a Declaragdo da Instituicdo Custodiante da operagio Oliveira Trust DTVM’
S{A, datada dg 28/08/2020, procede-se a esta averbagéo, para fazer constar, que os créditos decorrentes da
Cedula de Crédito Imobilidrio - CCI, emitida sob a forma escritural e integral de n°® CQ712, série 0206,
averbada sob Av-8 da presente matricula, passaram a partencer ao FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITéRIQS EMPIRICA IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob no 25.235.009/0001-02, com
sede na Avenida das Ameéricas, 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tiuca, Rio de.Janeiro - RJ, representada
atraves de procuragio particular "AD JUDICIA ET EXTRA", datada de 20 de outubro de 2020, per seu
advogado, Dr. {\W Silva, portador da OAB/SP n© 394.700, inscrito no CPF n® 304.679.128-31,
ﬁnctl)e;ggcl eletrpificacanderson.dodglas@cosadv.com.br. Salvador, 16 de fevereiro de 2021. A Oficial / 0O
2upoficial -

TD - Protocolo 407.5

, Data 16/02/2021. Pasta n® 04/2021 doc. 094 « DAJE; Emlssor 1569, 1569 - n® 196715, 189256 - . - . - L 5
FECOM: RS10,00, PGE; , 189256 - Série- 002, 002- Emolumentos. R$36,60; Trib.Jusiiga WS25 99

1.45; Defensoria Pabl.: R$0,98; FMMPBA: R50,76; Tolal: R$75,78. Consulta de Indispenibilidade arquivada efetronicamente.

AV-10-CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocolo 449193 - Procede-se a esta averbagdo para fazer
constar, que na forma estabelecida no art. 26 §7° da Lei n® 9514/97, nos termos do re‘guerimento ﬁrmadg peto
CREDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO,
acima qualificado, representado pelos seus procuradores, Sr. Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira ¢ Silva, CPF
001.362.577-20, e Alexandre Lodi de Oliveira, CPF 076.922.737-66, em peticdo de 16 de agosto de 2023,
devidamente instruida com a prova da legitimidade do representante do credor, comprovante da intimagdo por
inadimplemento dos devedores Adriel Santos da Silva ¢ Renan Cabral Santos, ja qualificados, com a Certidao de
Transcursa de Prazo Sem Purgagio da Mora, e com o comprovante do pagamento do imposto de transmisséo inter
vivos, no qual o imével foi avaliade em R$ 244.412,12, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do _imével
objeto desta matricula em favor do CREDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
EMPIRICA IMOBILIARIO, em virtude do nio cumprimento das obrigagdes pelos devedores, e que, em
conformidade com o art. 27 ¢ parigrafos da Lei n° 9514/97, o CREDOR sé podera dispor liviemente do bem
depois de promovida a averbagi: de leildes publicos, momento em que serd averbado o cancelamento da

e-dos auto
alienagio fiducidria e configura -= da propriedade plena do imo6vel. Salvador, 11 de janeiro de 2024. A
Oficial / O Suboficial- .. .

TSE - Protecolv 449,193, Data 30/11/2023 ACOGR2875395- DAIF: Fmissor 15691568 - no 406012,406013- 5érie-002,002 - Emolumentos.: R¥1.1914% Triblustica: R5845,13; FECOM
RS325.62: PGE: RS47.36; Defensoria Pubi.: R§I1.50, FMMPBA; R§24,67; Total: RE2466,86. TTTV: R$244.412,12 - Avallagic: R$216.743,88. Consulta de indisponibilidade arquivada eletronicamente.

CERTIDAO: Certifico e dou f& que a presente copia é reproducio auténtica da matricula n° 114018 .
extraida nos termos do artigo 19, §11°, da Lein®6.015/73, incluido pela Lein® 14.382/2022, sendo suficiente
para fins de comprovacio de propriedade, direitos, Onus reais e restricdes sobre o imovel,
mdependentemente de certificacdo especifica N})elo oficial. O referido ¢ verdade e dou fé. Salvador, 11 de

Lo . . 1. MARIVANDA SOUZA NEDER REZAK:
janeiro de 2024. A Oficial / O Suboficial: 12092256572

CAG-DAIJE: n° 406013~ Série-2 - Emols.: RS 52,38 Trib.Justica R§37,19 FECOM: R514.31, PGE R52,08 Defensoria Pabl: RS
Documento valido por 30 dias Uteis a partir da data de sua emissio.

MPBA: R$1,08 Total RS 108,44,

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1569.AB566201-5
PLUDJMUHZQ

. L Consulte:
Pedido de Certidao n°: 263.978 www.tjba.jus.br/autenticidade
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