DATA: 30 de abril de 2025

LAUDO DE AVALIAGCAO - OPERAGAO 171 Qb crediblue

DADOS IMOVEL
Area Total do Terreno (m?) 462,62 |

Area Privativa ou Construida (m?) |958,57 |

RUA AMELIA FONSECA (ESQUINA COM RUA JERONIMO VIEIRA), S/N, QUADRA 10, LOTE 209,
RESIDENCIAL TOCANTINS

Endereco Completo

Cidade/UF [Rio Verde - GO |
CEP [75909-459 |
Descrigao:

Hum terreno para construcio, lote 209 da quadra 10, com area total de 462,62 m?, sendo: 07,00 metros de frente, 16,00 metros de fundos, por 21,00 metros na lateral direita,
30,00 metros na lateral esquerda e 14,14 metros de chanfro; dividindo pela frente com a Rua Jerénimo Vieira, fundos com o lote 210, lateral direita com a Rua Amélia Fonseca e
lateral esquerda com o lote 208, ou atuais confrontantes. Imdvel situado na Rua Jerénimo Vieira, Residencial Tocantins, da comarca, municipio e distrito da cidade de Rio

Verde/GO, conforme descreve e caracteriza perfeitamente a matricula 46.084 do Servigo do Cartério de Registro Geral de Iméveis e Anexos de Rio Verde/GO.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | NAO SE APLICA |
Valor Anual IPTU (se houver) | NAO INFORMADO |
AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZAGAO
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PONTOS DE ATENGAO E OBSERVACOES

Area construlda considerada

958,57m™

Area construlda obtida via

Alvari de Construcs
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VERDE: Aspecto benéfico para a garantia e, consequentemente, operagio.

VERMELHA: Aspecto prejudicial a operacio, pois indisponibiliza a garantia.
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RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO
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ANEXO |

Método de Avaliagdo:

Comparativo

Identificagiio Amostra

Localizagdo

Andlise de Garantia

Preo Anunciado

OVEL AVALIADO - PREDIO RESIDENCIAL DENOMINADO "RESIDENCIAL MANUELA" SITUADO A RUA AMELIA FONSECA (ESQUINA COM RUA JERONIMO VIEIRA), S/N,

Metragem

A0l Prédio Residencial Rua Ndo Informada - Residencial Interlagos R$ 8.000.000,00 1.080,00 m*
A02 Sobrado Residencial Rua Ricardo Guimaraes Machado - Residencial Interlagos R$ 1.600.000,00 447,00 m*
A03 Sobrado Residencial Rua Nao Informada - Lourdes R$ 1.200.000,00 360,00 m*
Ao4 Sobrado Residencial Rua N&o Informada - Setor Morada do Sol R$ 1.800.000,00 430,00 m?

[Amostra Homogeneizada:
\dentificagio Amostra

Localizagdo

Prego Anunciado

Metragem

A02 Sobrado Residencial Rua Ricardo Guimaraes Machado - Residencial Interlagos RS 1.600.000,00 447,00 m?
A03 Sobrado Residencial Rua N&o Informada - Lourdes R$ 1.200.000,00 360,00 m?
A04 Sobrado Residencial Rua N&o Informada - Setor Morada do Sol R$ 1.800.000,00 430,00 m*

DRA 10, LOTE 209, RESIDENCIAL TOCANTINS, EM RIO VERDE/GO

Link Antincio
RS 6.666,67 / m?|https://www.zapimoveis.col
RS 3.22 / m?|https://www.zapimoveis.co|
RS 3.000,00 / m?|https://www.zapimoveis.col
RS 3.767,44 / m?|https://www.zapimoveis.cof

Fator Oferta

Valor Médio

Valor Mediano

Fator de Homogeneizagdo:
Limite Superior:
Limite Inferior:

30,00%
R$ 5.413,07/m?
RS 2.914,73/m?

de Mercado
Valor de Avaliagdo de Liquidagio Forgada

RS 3.191.692,49 |

RS 2.238.174,36 |

Fator Oferta Link Antincio

Valor Médio
Valor Mediano
Coeficiente de Liquidez: 70,125%
Valor m? Mercad RS 3.329,64
Valor m? Liquido: RS 2.334,91
Garantia (m?): 958,57 m?
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