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 A V A L I A Ç Ã O  

 
 

1. Síntese  

O Apartamento n° 301 (em construção), localizado no 2° andar (ou 3° pavimento) do BLOCO 03, 
do empreendimento denominado “PARQUE SANTA ANGELA”, situado na estrada do caminho 
Velho, no sitio tanque velho, bairro de Bonsucesso. 
 

2. Localização  

O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima, conforme 
mapa de localização abaixo:  
 

 
 
 
 
 

3. Área do Imóvel  

empreendimento denominado “PARQUE SANTA ANGELA”, situado na estrada do caminho Velho, 
no sitio tanque velho, bairro de Bonsucesso, com a área privativa de 38.4100m², área construída 
comum de 7,8384m², perfazendo a área construída total de 46,2484, correspondendo-lhe a 
fração ideal de 0,008129333 no terreno (com 5.748m²) e nas demais coisas comuns do 
condomínio 
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Figura 1 - matrícula 
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4. Relatório fotográfico.  

 
 

 

 

Figura 1 - Fachada do imóvel 
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5. Elementos comparaƟvos.  

 

Elemento ComparaƟvo 1

 
Elemento ComparaƟvo 2 

 

Elemento ComparaƟvo 3 
 

6. Valor do imóvel  

Com base nos elementos comparaƟvos de mercado e considerando coeficiente de negociação, 
sendo este de 10%, o valor do imóvel é:  
 

7. Encerramento 

Encerro este laudo, referente ao imóvel:  

Registro (matrícula):  N° 142.207 2° Oficial de Registro de Imóveis de Guarulhos.  

IdenƟficação: Apartamento 

Endereço: Estr. do Caminho Velho, 525 – Jd. Nova Cidade, Guarulhos - SP, CEP: 07252 312  

Valor do imóvel: R$ 218.700 (duzentos e dezoito mil e setecentos reais). 

São Paulo, 14 de janeiro de 2025 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MATRÍCULA:  

 

          

Tipo: APARTAMENTO 

Endereço: Estr. do Caminho Velho, 525 – Jd. Nova Cidade, Guarulhos 

– SP. 

CEP: 07252 312. 

MUNICIPIO: Guarulhos 

Cidade: SÃO PAULO. 

Estado: SÃO PAULO. 

Área privativa: 38,41m². 
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LOCALIZAÇÃO VIA GOOGLE MAPS: 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

15 DE JANEIRO DE 2025 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO.  

 

 

R$ 237.600(DUZENTOS E TRINTA E SETE MIL E SEISCENTOS REAIS). 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 CELULAR 11 99944-2053 

 

 PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  
Data: 13/01/2025.   

Referente a: Parecer de avaliação mercadológica para o imóvel de matrícula N° 142.207 2° Oficial de 
Registro de Imóveis de Guarulhos. 

Processo Nº 1019812-18.2023.8.26.0224 

Exequente: Condomínio Parque Santa Angela 
Executado: Eliakim Rafael dos Santos 

ESTUDO DO IMÓVEL 

Dados do registro: N° 142.207 2° Oficial de Registro de Imóveis de Guarulhos. 

Localização: Estr. do Caminho Velho, 525 – Jd. Nova Cidade, Guarulhos - SP, CEP: 07252 312 

Área descritiva: O Apartamento n° 301 (em construção), localizado no 2° andar (ou 3° pavimento) do BLOCO 03, do 
empreendimento denominado “PARQUE SANTA ANGELA”, situado na estrada do caminho Velho, no  sitio tanque 
velho, bairro de Bonsucesso, com a área privativa de 38.4100m², área construída comum de 7,8384m², perfazendo a área 
construída total de 46,2484, correspondendo-lhe a fração ideal de 0,008129333 no terreno (com 5.748m²) e nas demais 
coisas comuns do condomínio.  

FINALIDADE DO PARECER 

Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as 
amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).  

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.  

ÁREAS DO IMÓVEL 

 

Área total: 38,41m² 

 

VALOR DO IMÓVEL 

R$ 213.441,42 (vinte e um milhões trezentos e quarenta e quatro mil cento e quarenta e dois reais) 

 

 
Caio Godoy Moreira 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 CELULAR 11 99944-2053 

 

ANEXO  

 

Área de terreno 38,41 m² x 5.556,92 R$/m² = R$ 213.44142 

Valor de avaliação: R$ 213.441,42 
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