1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de um apartamento de n2 101, localizado no
22 pavimento, do denominado “Edificio Residencial Noronha”, localizado na rua
Oswaldo Leal, n2 59, Espinheiros - Itajai/ SC, CEP: 88317-125.

2. Localizagao

O objeto da presente agao é o imdvel situado na rua mencionada no tépico acima,

AVALIACAO

conforme mapa de localizagdo abaixo:
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3. Area do Imével

O imével possui 61,70 m? de &rea privativa, 0,80m? de drea comum e 62,50m? de area

total.
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Femando Sens de Ollveira - Oficial Titulas
Rua Jodc Bauer, n® 435 - Loja 04 - Centro, htajal - SC, 88301-500
Fone: (471 3344 2755 - (47) 3045 3070

E-mail: contato@2ritajat.com br

Certid@o de Inteiro Teor
Matricula n° 69.151

Apartaments n® 101 w0
#adn no 2° paviasnta, o qu

Re: n:
as seguintes dress: 1. &

61,70s%, 4rea e use comum de 0,60m, irea tatal de

constzuide o referide condominic, contenda as
confzontagdes: s lesto com o espago ares; as

8o sul com o espago aeTeo, localizada na rua Oswaldo
59, balrro Tspinheires, Itajai/sc.

Cadastro & Lns
de Ttajal/sc
respactivamente.
EROPRIETARIA: IMAGEM BRASTL COMSTRUTORA E

sob os n®s 53093 e 215.063,02.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio no
Registro Geral, sch o assents A-3 & R-7 do mt
§5.623, da 25/10/201% & 24/D5/2021, respectivancnte
protocolo n® 187.455, de 16/04/2021,

Emol.: R$d,27.

Emolumentos: reduclo de 50%, conforme art. 42,

empreendinento enguadra-se ro PMCNY {$2° do arc. &
11.877/2009) .
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2¢ OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI

r omi o zessas Y
MATRICULA N* 63,151 Data:14/05/2021
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2. frea ds terzenc: Area oxclusiva de 51,23n%, Sres de uso
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330.0003.900,
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incise 11, da
Lei 11.097/2009, & declaraghe do interessade de gqus o
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ik @

R-1-63. 151. Ttajai, 20 de cutubro de 2021,
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Outo: PINFETRD, CEF n° 02€.551.30
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Protestas da Comarca de Ifajai/sc, Livra n* 559, Iis, B4F/A3V,
selo de fiscalizacic FYWOTS03-FJIRE.

Outorgante: Imsgem Brasil Construtora e Incorporadora Ltda.

ja qualificada, neste ato representada Eocia-
acministradora Ferranda Robarsa da Silva, CPF n® 044.104.172-
53, ®@ n° E brasileizi nascida em 03/10/1983,
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Figura 1 - matricula

4. Elementos comparativos.
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Andrea Aceone Santos
Crect: 22486-F-SC
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Rua Irineu Maria, 404 - Espinheiros, itajai - SC Apartamento, RS 249.958, Rua
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Elemento Comparativo 3

6. Valor do imodvel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociacao, sendo este de 10%, o valor do imével é:

R$242.476,00 (duzentos e quarenta e dois mil,
quatrocentos e setenta e seis reais).
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7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imovel:

Registro (matricula): 69.151 do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Itajai/SC.
Identificagdo: Apartamento.

Enderego: Rua Oswaldo Leal, n2 59, Apto 101, 22 pavimento, Edificio Residencial
Noronha,Espinheiros - Itajai/SC, CEP: 88317-125

Valor do imdvel: R$242.476,00 (duzentos e quarenta e dois mil, quatrocentos e

setenta e seis reais).

Sao Paulo, 01 de outubro de 2024.

y Lorena Icﬁ_"s’._ﬁna del Dlivelrd:Gomide J‘I_'.C*""'-ﬂ- e
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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Apartamento n® 101,

Endereco: R Oswaldo Leal, n® 59, Edificio Residencial Noronha.

CEP; B8317-125.

Bairro: Espinheiros.
Cidade: Itajal.

Estado: Santa Catarina.
Area privativa: 61,70m?2,
Area total: 62,50

Andar: 2° pavimento

MATRICULA:

Certidao de Inteiro Teor
Matricula n® 69.151

r i 108497.3.0069191-48 -
MATRICULA W* 69,151 Data:14/05/2021
IDENTIFICACAO DO IMAVEL: Apartaments =»n°® 101 oo Ed:ificic
Residenclal Noronha, lecalizado no 2% pavismsnta, o qual contén
as seguintes &ress: 1., ares edificada; area privativa de

61,702, 4rea de usg comum de O,80m?, Area tatal de 62, 50m®,
2. @rea de terrenpo; éArea exclusiva de 51,23m*, drse g Uso

commy de 0,76m*, &rea total ds 51,99m!, dorrespondsnde &
fracho ideal de 22,00% do terreno de 240,00m*, onde easté
construlds o referids condomintio, contends as
confrontagies: ao leste con o oupago adreo: ao

espacn aAdren; #0 norte com o apartamenco n* 102 (H-65%.1%2

a0 sul com o espaco adreo, localizoda na rua Oswaldo Leal, n"
29, oalrro Eapinheiros, ItajalsfscC.

Cadastro & lnscrigdo imobllidria junto A Prefeltura Municlipal
ge Itajal/sC, sob os nTs 530838 + 215.063,02.0330.0003.000,
LE.:IFrE:';l\_I'HmL':".L‘P:_

fls. 615

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE GAIOSO CAPELA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 16:45 , sob o numero WSTS24704435270

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014725-93.2019.8.26.0562 e cédigo 5L4egQKT.



" 1MOBeH1S 061p00 8 2950°92°8°61L02 €652/ 77100 0SSe004d 0 swioUl ‘Op’ojuswnoodelousIauoIuqe/6d/enbipeised g snl-dsfi fess//:sdpy a)is 0 @sssoe ‘|eulblo 0 JLsuoD eled
0.25€¥0.¥2SLSM OJawnu 0 4os ‘ G179 Se $20Z/01/.0 W 0pe|od0jo.d ‘oned 0eS op Opejs3 op eolsN[ op [eungu] 8 ¥ 13dvD OSOIVD 3dIT34 Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiblio op e1deo 9 ojuswnoop 8js3

fls. 616

MARCOS PAULO JARDIM DA SILVA - CORRETOR DE IMOVEIS

LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:
VALOR ADOTADO

METODOLOGIA UTILIZADA
METODO COMPARATIVO DE MERCADO.
R$250.000,00 (DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).

02 DE OUTUBRO DE 2024

CRECI-SC 58896
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EDUARDO CABRAL — CRECI/SC 47.225

PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Data: 03 de outubro de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadolégica para o imével de matricula n® 69.151 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de ltajai/SC.

Processo n° 0014725-93.2019.8.26.0562
Solicitante: Doutor Felipe Gaioso Capela

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n® 69.151 do 2° Oficio de Registro de Imoéveis de Itajai/SC

Localizagdo: Rua Oswaldo Leal, n® 59, Apto 101, 2° pavimento, Edificio Residencial Noronha,Espinheiros
- Itajai/SC, CEP: 88317-125

Area descritiva: Apartamento n° 101 do Edificio Residencial Noronha, localizado no 2° pavimento, o qual
contém as seguintes areas: 1. area edificada: area privativa de 61,70m?, area de uso comum de 0,80m?,
area total de 62,50m?, 2. area de terreno: area exclusiva de 51,23m?, area de usos comum de 0,76m?, area
total de 51,99m? correspondendo as fracdo ideal de 22,00% do terreno de 240,00m? onde estas
construido referido condominio, contendo as seguintes confrontagdes: ao leste com o espago aéreo; ao
oeste com espaco aéreo; ao norte com o apartamento n° 102 (M-69.152); ao sul com o espaco aéreo,
localizada na rua Oswaldo Leal, n° 59, bairro Espinheiros, Itajai/SC.Cadastro e inscricdo imobiliaria junto a
Prefeitura Municipal de Itajai/SC, sob os nos 930938 e 215.063.02.0330.0003.000,

FINALIDADE DO PARECER

Determinagao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de imdveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.
AREAS DO IMOVEL

Area total: 62,50m?
Area comum: 0,80m?
Area privativa: 61,70m?

VALOR DO IMOVEL

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE GAIOSO CAPELA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 16:45 , sob o numero WSTS24704435270
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R$3.881.619,77 (trés milhdes e oitocentos e oitenta e um mil e seiscentos e dezenove reais e setenta e
sete centavos).

Eduardo Cabral
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ANEXO
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

https:/fwwwvivareal.com br/imovel/apartamento-2-guartos-e
spinheiras-hairros-itajgi-com-garagem-53m2 -venda-R5265000-i | RS 265 000,00 a8 RS 238.500,00 53 RS 4 500,00
d-2576849635/
https:/fwww vivareal com brfimovelfapartamento-2-guartos-a
spinheiros-bairros-itajgi-com-garagem-51m2-venda-R5245000-i | RS 245.000,00 a9 RS 220.500,00 51 R& 432353
d-2716456055/
https://wwwivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-s
anta-regina-bairros-itaiai-com-garagem-53m2-venda-R5249900 | RS 249.900,00 0,9 RS 224 910,00 53 RS 424358
-id-2746737070/

média de venda do m® RS 4.355,70

Area Privativa 61,70m? x 4.355,70%/m2 = R$268.746,98
Valor de avaliagcdo: R$268.746,98

Rui Ido Les!, 560 - ~5C

ius Dow

E=spinbeiros, it

i

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 53m?

53 m¥ 2 Quartss 1 Banheirc 1 Vaga

Cozinha Kres de servico Areits animais

R$ 265.000

Condominio: RS 150 TELEFONE

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 51m?

Ruz Rigrre Estanisiau, 84 - Ezpinheiros

51 m® 2 Quartos 1 Banheirc 1Vags

Garagem Cozinha Quintzsl  Ares de servica

TELEFONE

R$ 245.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 53m?
53 m* 2 Quartos 1 Banheiro 1 Vaga

Fuinial

TELEFONE

R$ 249.900

ENVIAR MENMSAGEM

QO

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MEMSAGEM
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