DATA: 4 de agosto de 2025

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERAGAO 2463 cb crediblue

DADOS IMOVEL
Area Total do Terreno (m?) |300,00 |
Area Privativa ou Construida (m?) |NAO SE APLICA |
Endereco Completo |RUA ANTONIO DE MACEDO SOARES, N° 1215, CAMPO BELO
Cidade/UF | s30 Paulo - SP |
CEP [04607-001 |
Descricao:

Um terreno com frente para a Rua Antonio de Macedo Soares, na Vila Independéncia, no 30° Subdistrito Ibirapuera, localizado no quarteirao formado pelas Ruas Piracicaba, Aparecida,
Antonio de Macedo Soares e Vieira de Moraes, da comarca e municipio da cidade de Sdo Paulo/SP, distante 40,00 metros do canto da Rua Antonio de Macedo Soares, com a Rua
Piracicaba, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Antonio de Macedo Soares, lado impar dessa rua, tendo 30,00 metros da frente aos fundos, com largura de 10,00 metros, nos
fundos, e area total de 300,00 metros quadrados, confrontando do lado da Rua Piracicaba com propriedade de Luiz Schatzmann e sua mulher, Louise Emma Schatzmann; do outro
lado com propriedade de Solange Casson, e nos fundos com Godofredo Barnsley. O imdvel retrodescrito confronta atualmente do lado direito com o prédio n°® 1225 da Rua Antonio
de Macedo Soares; do lado esquerdo com o prédio n° 1205 da Rua Antonio de Macedo Soares, e com parte do prédio de condominio n° 760 da Rua Joéo de Sousa Dias, e aos fundos
com parte do prédio de condominio n° 760 da Rua Jodo de Sousa Dias. Tais informagdes estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na matricula 199.897 do Servico do Cartério
do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | NAO SE APLICA |
Valor Anual IPTU (se houver) [ R$ 10.733,80 |
AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZACAO

ONHASE &




RESPONSAVEL TECNICO
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ANEXO |

OVEL AVALIADO TE SITUADO A RUA ANTONIO DE MACEDO SOARES, N2 1215, CAMPO BELO, EM SAO PAULO/SP

M

Anilise de Garantia

Método de Avaliagéo: Comparativo

Identificagdo Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta Link Andncio
Lote Rua Volta Redonda, S/N - Campo Belo R$ 5.280.000,00 480,00 m? 0,90 9.900,00 / m? [ https://www.zapimoveis.co
A02 Lote Rua Edson, 1267 - Campo Belo R$ 1.800.000,00 300,00 m? 0,90 5.400,00 / m?| https://www.zapimoveis.co!
A03 Lote Rua Roque Petrella, 352 - Vila Cordeiro R$ 3.500.000,00 550,00 m? 0,90 5.727,27 / m?| https://www.zapimoveis.col
A04 Lote Rua Sonia Ribeiro, S/N - Campo Belo R$ 2.400.000,00 400,00 m? 5.400,00 / m?

Valor Médio
Valor Mediano

6.606,82 / m?
5.563,64 / m?

Fator de Homogeneizagdo: 30,00%
Limite Superior: RS  8.588,86/m?
Limite Inferior: RS 4.624,77 /[ m?

Amostra Homogeneizada:

Identificacdo Amostra Localizacdo Preco Anunciado Metragem Fator Oferta RS / m? Link Antincio
A02 Lote Rua Edson, 1267 - Campo Belo R$ 1.800.000,00 300,00 m? 0,90 RS 5.400,00 / m?| https://www.zapimoveis.co!
A03 Lote Rua Roque Petrella, 352 - Vila Cordeiro R$ 3.500.000,00 550,00 m? 0,90 RS 5.727,27 / m*|https://www.zapimoveis.col
A04 Lote Rua Sonia Ribeiro, S/N - Campo Belo R$ 2.400.000,00 400,00 m? 0,90 RS 5.400,00 / m?|https://www. oveis.col

Valor Médio
Valor Mediano

5.509,09 / m?
5.400,00 / m?

Coeficiente de Liquidez: 53,85%
Valor m? Mercado: R$ 5.509,09
Valor m? Liquido: RS 2.966,65
Metragem Garantia (m?): 300,00 m?

Valor de Avaliagio de Mercado RS 1.652.727,27 |
acd RS 889.993,64 |

RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



