REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL . "
ESTADO DE 2 MINAS GERAIS

Valide aqui
este documento

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro S&o Cristovdo, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunscricao Unica I
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO , MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0080425-63

3 FICHA
MATRICULA: 80.425 O1F

/
I LIVRO 2 w DATA: 03 de agosto de 2023

IMOVEL URBANO: constituido pela CASA 01 do Condomnio Residencial Mendes, do tipo sobrado composta por dois pavimentos, ocorrendo )
seu acesso ao logradouro pablico através do N2 436 da Rua Edson Brasiel; com Area Real Total de 210,945m? sendo 98,32m? em Area Privativa
Principal, e 112,625m? em Qutras Areas Privativas Acessérias, 210,945m2 em Area Privativa Total, com 151,875m2 em Area de Temeno de Uso
Exclusivo, contendo 1 vaga de garagem parcialmente coberta para veiculos de pequeno ou médio porte, com 121,67m? de area total a ser
construida; confrontando, pela direita com o Lote 215 objeto de Condominio - maticula 54.112, pelo fundo com o Lote 93 de propriedade de
| Vanilson da Mota Machado - matricula 54.106, e pela esquerda com a casa 02 deste Condominio; foi atribuida a Fragio Ideal de 0,500
correspondente no respectivo terreno denominado LOTE 202, QUADRA 70, SETOR 26, com érea total de 303,75m?, localizado a 25,50m +
1,50m da esquina da Rua Edson Brasiel com a Rua Brasilia, situado no Bairro Morada do Sol, em Patrocinio, MG. Emolumentos: R$56,97;
Recompe: R$3,42; TF): R$18,99; ISSQN: R$2,85; Total: R$82,23. Codigo: 4401-6; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Protocolo: 331.354.
PROP’RIETARIO: OSVANI CARLOS MENDES, motorista, inscrito no CPF 041.827.288-31, RG 16102788 SSP/SP, casado com NEUSA
PERPETUO RAMOS MENDES, do lar, inscrita no CPF 109.345.288-96, RG MG-22.635.292 PCMG, casado sob o regime de comunhio parcial
de benﬁs, em 24/12/1987, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Itilia, n2 2.919, Bairro Nagdes, em Patrocinio, MG.

REFERENCIA: R-8 e AV-11 da Matricula n? 54.111, folha 280, Livro 2-CAX desta Circunscrigdo, objeto de Instituigdo de Condominio. "Matricula
atualizada com base nosatos da matricula n. 80.425, originariamente aberta em 19 de maio de 2023."

AV-1/80.425. Prot. 331.354. 16/05/2023. CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convencio de condominio do Condominio Residencial
Mendes estd registrada sob o n? 66.626, f. 52, L2 3-Cl, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. - Emolumentos: R$22,65;
Recompe: R$1,36; TF): R$7,54; ISSQN: R$1,13; Total: R$32,68. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Data do Ato: 19/05/2023. - Eu,
Joao Paulo Fernandes, Digitador que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-2/80.425. Prot. 331.354. 16/05/2023. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construcio, pendente de
regularizacdo registral quanto a sua conclusdo. Alvard de licenca para construcdo N2 1064/2021, expedido em 21/12/2021, vélido até
21/12/2023, apés o vencimento ndo se efetuara nesta maticula nenhum ato de transmissdo voluntéria, nem mesmo os de garantia, até que sejam
apresentadas a certiddo de “habite-se” e a certiddo negativa de débitos relativos a contribuigbes previdencidrias e de terceiros referente 2 obra,
para averbagdo. Incorporagio registrada sob o R-10, da maticula 54.111, f. 280, L2 2-CAX, desta Serventia em 19/05/2023. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. - Emolumentos: R$22,65; Recompe: R$1,36; TF):
R$7,54; ISSQN: R$1,13; Total: R$32,68. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$503,40;
Recompe: R$30,00; TF): R$167,40; ISSQN: R$25,20; Total: R$726,00. Codigo: 8101-8; Quantidade: 60; Tributagio: 1. Data do Ato:
19/05/2023. - Eu, Jodo Paulo Fernandes, Digitador que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-3/80.425. Prot. 335.852. 24/10/2023. CONSTRUCAO. Em conformidade com o requerimento de Osvani Cados Mendes, datado de
| 24/10/2023, instruido com CND Municipal; Certiddo de Construgao e Alvard de Habite-se, todas expedidas pelo Municipio de Patrocinio, MG,
arquivados nesta Serventia, vai aqui averbada a Construcdo da Casa 01, no ano de 2023; pelo valor de R$121.670,00, com &rea total
construida de 121,67 m?, e a mesma tem o N2 436 da Rua Edson Brasiel. - Emolumentos: R$1.042,66, Recompe: R$62,56; TF): R$513,55;
ISSQN: R$52,13; Total: R$1.670,90. Cédigo: 4210-1; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Data do Ato: 03/11/2023. - Eu, Karoline Pinheiro Oliveira,
Digitadora que o digitei. W
O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes, P ‘/ M
- kS

AV-4/80.425. Prot. 335.852. 24/10/2023. CNDRELATIVA A CONSTRUGCAO (AV-3). Vai aqui averbada que, foi apresentada a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Afericdo: N2 90.015.79230/60-001 emitida em 25/09/2023 com validade até
23/03/2024, pelo site da RFB, referente a construgdo com drea de 121,67 m2, constante da AV-3 supra, confirmada eletronicamente.
Emolumentos: R$22,65, Recompe: R$1,36; TF: R$7,54; ISSQN: R$1,13; Towl: R$32,68. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 1.
| Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$41,95; Recompe: R$2,50; TF): R$13,95; ISSQN: R$2,10; Total: R$60,50. Codigo: 8101-8;

Quantidade: 5; Tributagdo: 1. Data do Ato: 03/1 1/2%1(3@!3% P\i?heiro Oliveir_a&gi,tadora que o digitei.
O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes, — W < .

V4

R-5/80.425. Prot. 338.364. 18/01/2024. A%AQ‘\O FIDUCIARIA. Instrumento Paricular de Empréstimo, com Pacto Adjeto de Alienacdo
Fiduciaria de Imével em Garantia, Emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas - N2 505309-9, datado de 17/01/2024,
encaminhado pela ONR, n2 protocolo: AC003225674. DEVEDORES: JAQUELINE TORRES RAMOS MENDES INACIO, empresdria, inscrita no
CPF 016.579.026-17, RG MG-16.461.904 PCIMG e SILAS FERREIRA INACIO MENDES, vigilante, inscrito no CPF 070.562.456-09, RG MG-
13.871.655 PC/MG, casados entre si sob o regime de comunhio parcial de bens, em 16/12/2006, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Edson Brasiel, n® 436, Casa A, Bairro Morada do Sol, em Patrocinio, MG; DEVEDORES ALIENANTES FIDUCIANTES: NEUSA PERPETUO
RAMOS MENDES, do lar, inscrita no CPF 109.345.288-96,RG MG-22.635.292 PCMG e OSVANI CARLOS MENDES, motorista, inscrito no CPF
041.827.288-31, RG 16102788 SSP/SP, casados entre si sob o regime de comunhao parcial de bens, em 24/1;/1 987, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua ltdlia, n® 2919, Bairro Nacdes, em Patocinio, MC. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BARI DE
INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, inscrito no CNP) 00.556.603/0001-74,com sede na Avenida Sete de Setembro, n® 4.781, Sobreloja
2, Bairro Agua Verde, em Curitiba, PR, neste ato representado por Samuel Luiz Galpao, inscrito no CPF 100.384.079-57, conforme procuragao,
arquivada nesta serventia. FINALIDADE: Empréstimo Imobilidrio; VALORTOTAL DO EMPRESTIMO: R$323.980,43. VALOR DO EMPRESTIMG
DESTINADO AO PAGAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS: R$23.980,43; VALOR LIQUIDO A LIBERAR AOS DEVEDORES E/OU
DEVEDORES ALIENANTES FIDUCIANTES: R$300.000,00; Prazo de Amortizagdo: 235 meses; Data do primeiro e ditimo vencimento:

~ /
Continua no verso.
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"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunscricdo Unica
RVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS'DE PATROCINIO , MINAS GERAIS
estf('j‘jjuanjjmo REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0080425-63

. FICHA
MATRICULA: 80.425 o1V

(20/03/2024 3 20/09/2043; Modalidade Operacional: P6sfixado; indice de Reajuste: IPCA Positivo; Sistema de Amortizacao: PRICE; TAXA DE )
JUROS; 1,35% mensal; 1,5645% CET Mensal; 20,4774% Mensal; Valor total da primeira prestagdo somado os encargos mensais, com
vencimento na data indicada no item 5.8 do quadro de resumo: R$4.907,71; PERCENTUAL PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA:
JAQUELINE TORRES RAMOS MENDES INACIO=81,35% e SILAS FERREIRA INACIO MENDES=1 8,65%. GARANTIA: ALIENACAO FIDUCIARIA
do imével objeto desta matricula, abrangendo acessdes, melhoramentos, construgdes e instalacGes. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias; LEILAO
EXTRAJUDICIAL: na forma da Lei 9.514/1997; VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$727.000,00; FORO: Comarca de
Patrocinio/MG. - Obrigam-se as partes pelas demais clausulas e condicdes de referido contrato. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e
TFJ: R$323.980,43. - Emolumentos: R$2.714,34. Recompe: R$162,85. TF): R$1.594,25. ISSQN: R$135,72. Total: R$4.607,16. Codigo: 4544-3.
Quantidade: 1. Tributagdo: 1. Data dp Ato: 25/01/2024. - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei.
Al | { i

A Escrevente, Katia Jaber Barbosa, L4332 £

LI T S S NS §

AV-6/80.425. Prot. 338.364. 18/01/2024. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos do artigo 18, §5¢ da Lei 10.931/2004, vai aqui
averbada a Cédula de Crédito Imobilidrio - CQ, assim identificada: Ndmero: 505309-9, Série: 2024. - Instituicdo Custodiante: BANCO BARI
DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A acima qualificado. Referida Cédula estd vinculada ao Contrato registrado sob o R-5 supra. -
Emolumentos: R$0,00, Recompe: R$0,00; TF): R$0,00; ISSQN: R$0,00; Total: R$0,00. Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 34. Arquivos
deste Protocolo: Emolumentos: R$219,75. Recompe: R$13,25. TF: R$73,00. ISSQN: R$11,00. Total: R$317,00. Cédigo: 8101-8; Quantidade:
25. Tributagdo: 1. Data do Ato: 25/01/2024. - Eu, Fabiana Ribeirg de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei.

A Escrevente, Katia Jaber Barbosa, i e o Sl X |

AV-7/80.425. Prot. 358.066. 05/11/2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Em atendimento ao oficio n? 612230/2025, do Credor Banco
Bari de Investimentos e FinanciamentosS/A, datado de 04/11/2025, neste ato representado por Dyovana Pereira Santana Borio, inscrita no CPF
103.858.899-50, instruido com cépia de Procuragdo e Substabelecimento, requerimento, guia de informagao de ITBI, bem como certidio de ndo
purgagio da mora, arquivados nesta Serventia, encaminhados pelo E-inimago, vai aqui averbada a CONSOLIDACAG DA PROPRIEDADE do
presente imével ao CREDOR FIDUCIARIO BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/, inscrito no CNPJ 00.556.603/0001-
74, com sede na Avenida Sete de Setembro, n2 4781, Sala 02, Agua Verde, em Curitiba, PR, neste ato representado por Dyovana Pereira Santana
Borio, inscrita no CPF 103.858.899-50, considerando que os Devedores Fiduciantes jaqueline Torres Ramos Mendes Inacio; Silas Ferreira
Inacio Mendes, Neusa Perpétuo Ramos Mendes e Osvani Carlos Mendes, todos acima qualificados, intimados a cumprirem as obrigages
contratuais assumidas no Instrumento Particular de Empréstimo, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria de imével em Carantia, Emissio de
Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avengas - N2 505309-9, datado de 17/01/2024, objeto do R-5 supra, ndo purgaram a mora no prazo
legal. VALOR: R$380.044,90. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$380.044,90, conforme Guia da qual consta a quitagdo e DAM n?
6975132, arquivadas nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TFj: R$380.044,90. - Emolumentos: R$2.878,64; Recompe:
R$216,67; TF: R$1.715,10; ISSQN: R$143,93; FDMP, FEGAl e FEAGE: R$0,00; Total: R$4.954,34; Cddigo-Tributagdo: 4245-7-1 Qtd: 1. N2
Selo: JOF69159/ Cod. Seg.: 0297-5741-6509-2699. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$90,80; Recompe: R$6,80; TF): R$30,60; ISSQN:
R$4,50; FDMP, FEGAJ e FEAGE: R$0,00; Total: R$132,70. Cédigo-Tributagdo: 8101-8-1 Qtd: 10. Data do Ato: 24/11/2025. - Eu, Mario Lucio
dos Santos, Auxiliar de Escrevente que o digitei.

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, <] . Thonn el A o o o TS0

! | M

AV-8/80.425. Prot. 358.735. 26/11/2025. CANCELAMENTO DA ALIENAQ/'\O FIDUCIARIA (R-5). Em conformidade com a Autorizagdo do
Credor Banco Bari de Investimentos e Financiamentos S/A, datada de 05/12/2025, encaminhados pela ONR, n® protocolo: AC013960374,
arquivada nesta Serventia, vai aqui averbado o cancelamento do registro da alienacio fiducidria objeto do R-5 desta matricula. -
Emolumentos: R$98,41; Recompe: R$7,41; TF: R$32,93; ISSQN: R$4,92; FDMP, FEGAJ e FEAGE: R$0,00; Totl: R$143,67; Codigo-Tributagao:
4140-0-1 Qtd: 1. N2 Selo: JPM15350 / Cod. Seg.: 0715-1158-4857-8575. Da ;do Ato: 15/12/2025. - Eu, Mario Lucio dos Santos, Auxiliar de

Escrevente que o digitei. P

O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes,
eANc 5 DA ' i i

AV-9/80.425. Prot. 358.735. 26/11/2025. NCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (AV-6). Em conformidade com a
Autorizacio descrita na AV-8 supra, vai aqui averbado o cancelamento da averbagdo da Cédula de Crédito Imobilidrio objeto da AV-6 desta
matricula. - Emolumentos: R$24,52; Recompe: R$1,85; TF): R$8,28; ISSQN: R$1,23; FDMP, FECAJ e FEAGE: R$0,00; Total: R$35,88; Codigo-
Tributagio: 4141-8-1 Qtd: 1. N2 Selo: JPM15350 / Cod. Seg.: 0115-1158-4857-8575. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$90,80;
Recompe: R$6,80; TF): R$30,60; ISSQN: R$4,50; FDMP, FECA) e FEAGE: R$@,00; Total: R$132,70. Codigo-Tributagao: 8101-8-1 Qtd: 10. Data
do Ato: 15/12/2025.- Eu, Mario Lucio dos Santos, AWreventelqui&igitei.
O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes, L : >

'y

-

AV-10/80.425. Prot. 360.445. 16/01/2026_;%) NEGATI\/"O‘ Conforme Requerimento de Banco Bari de Invesimentos e FinanciamentosS.A,
datado de 15/01/2026, neste ato represefffado por Samuel Luiz Galao, inscrito no CPF 100.384.079-57, conforme cépia da procuragdo.
Leiloeira Oficial: Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n® 744, devidamente autorizada pelo Credor Banco Bari de Investimentos e Financiamentos
S.A; Auto Negativo de 12 Leilio (Lote 001): realizado em 05/01/2026 as 10:00 horas; Auto Negativo de 22 Leildo: realizado em 12/01/2026 as
10:00 horas, conforme Atas arquivadas nesta Serventia, vai aqui averbada a ausncia de licitantes interessados na aquisicao do presente imével,
em ambos os leildes, conforme Lei n® 9.514/97, artigos 22 e seguintes. - Emolumentos: R$25,67; Recompe: R$1,93; TF: R$8,67; ISSQN:
R$1,28; FDMP, FEGAJ e FEAGE: R$0,00; Total: R$37,55; Cédigo-Tributagdo: 4135-0-1 Qtd: 1. N2 Selo: JTU53530 / Cod. Seg.: 0421-9689-6057~
4394. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$47,50; Recompe: R$3,60; TF: R$16,05; ISSQN: R$2,40; FDMP, FEGA] e FEAGE: RSO,UO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G976Q-2ZHNG-N3EB3-Q5JJW
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FICHA
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/
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Total: R$69,55. Cédigo-Tributagio: 8101-8-1 Qtd: 5. Data do Ato: 26/01/2026. - Eu, Frederico de Castro Siqueira, Auxiliar de Escrevente que o)
digitei.
A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, /’é PNy /:g [ I §é’“j [

L L]
Certifico a realizacdo de registros ou averbacdes em serventias de registro de iméveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgéos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5°-A da Lei n° 15.424/2004. Também, certifico nos
termos do art. 19 § 1° da Lei n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia € reproducéo fiel da matricula n° 80.425 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 27 de janeiro de 2026.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA

Cartério de Registro de Iméveis de Patrocinio -MG

) SELO DE CONSULTA: JTU54890
CODIGO DE SEGURANCA: 5148.5056.4120.7314

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - A Oficiala

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$10,72 - ISSQN: R$141 - FDMP,
FEGAJ E FEAGE: R$0,00 - Valor Final: R$42,49

Consulte a validade deste selo no site htfps:/selos.timg jus.br
27 de janeiro de 2026

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G976Q-2ZHNG-N3EB3-Q5JJW
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