ad

BANCO INTERMEDIUM

UDO DE AVALIACA

ades com fragdo

CUSHMAN &|
WAKEFIELD)|
izms|

Endereg: U N2 1135
Complemento: Apto. 303 Condominio: CEP:(*) 20551-232
Bairro: Vila Isabel Construtora: (*) CEP & campo obrigatdric.
Cidade: Rio de laneiro NE Matricula: 6.935 UF: R

VALOR AVALIADO: Uso do Imavel Possui Habitabilidade?

RS 436.000,00 Residencial SIM
Padrao Construgao:  Normal DCE? Descrigéo da Vaga: 1vg Coberta
Tipe de Imavel: Apartamento Area Conf. Marticula (m”) | Rg/m?: RS 5.37931
Tipologia: 3 Quartos Mercado
Area Ponderada(*) (m?) [l
Infraestrutura do Bairro Area Coberta Padrio Comercio e Servigos
Agua Sim  Pavimentag Sim 81,00 Metrd Mais 42 1000m Comercio ALE 500
Esgoto Sim do Area de Varanda®®  [Onibus Awsoom  Pragase A€ 50Dm
Lz Sim  Guisse Sim Bancos Awsoom  Pargues
llum. Pub. Sim Sarjetas Hospital Mals de 1000m  Entretenim  Mis de 1000m
Telefonia Sim Col. Lixo Sim Escola Mals de 1000m  ento
Gas Sim
Informagdes Complementares Condominio Amostragem

Fragio Ideal 0,047619  Porteiro 24hs Sim Tipe RS R$/m2
Valor da Taxa de Condominio Amostra 1 |2 cuarios 000 47700000 681428
Registro da(s) Vaga(s) Constana matricula | Amostra 2 [2asnn 300 33000000 4520350
Concervagio Condominio Bom Elevador? sim Amostra 3 [a01sues so00 35000000 437500

Detalhes Técnico e Amostra 4 |aa1 suke 67,00 46000000 665,67
Vicios Construtivos? Nao Conservagio: Bom Amostra 5 |26 suke 25,00 470.000,00 447,36
Area ndo averbada (m?) 0,00  wssagrantia Nao Média R$ 5.504,57
Idade aparente 22,00 anos

- Observagoes
IMOVEL INSERIDO EM "AREA DE
COMUNIDADE CARENTE". O
LOGRADOURQ DE ACESSO A
COMUNIDADE "MORRO DOS
MACACOS", SENDO CONSIDERADA
UMA AREA DE BAIXA SEGURANGA
COM HISTGRICOS DE ATOS DE
VIOLENCIA.

Responsavel Técnico

Metodologia: Meétodo Comparativo Direto de Dados  Precisao: I

Nome: Marco Granata, MRICS

CREA 5061528212/SP

Empresa:  Cushman & Wakefield Negécios Agenca selcants

Data terca-feira, 10 de maio de 2016 [ e —

Descrigdo da Compartimentagio do Imével e Area de lazer do Condominio

Apartamento possui uma sala de estar, uma sala de jantar, trés dormitérios, um banheiro social, uma cozinha,uma drea de
service, um quarto de empregados e um banheiro de empregados. Condominio ndo possui infraestrutura, bem como dreas de
lazer. Matricula fornecida ndo faz meng3o as dreas do apartamento, tendo sido a privativa estimada visualmente no local e a
0l retirada do IPTI]
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7 - AMOSTRAS

Critério wlilizada: ¥ ) Area total |

draa privatiea |

. Logradouro Humero omplementa . . R iy
Enderego: T —— LB L — Bairro: VILA ISABEL Cidade: RIDDE JANEIRD  |UF: R
) ) ) Fante de inf fio: Tedefone:
APARTAMENTO TIFC SALA / 02 QUARTOS (SEM SUITE). ORIGINAL COM DEPENDENCIAS DE EMPREGADA COM - e T
1 GUARTO INCORPORADD A COZINHA, SEM VAGA DE GARAGEM, SEM INFRAESTRUTURA DE LAZER GONDOMMIAL | Zuilil d i L
Idade Aparente Conservagio Padrao
CEP: | S5 EE-G50 [STATUS: CHerta I 20) anes | Fiegular | Media
Valor de venda; RS Freco par m? Frante Area fotal Area privativa
477.000,00 L] 0,00 0,00 70,00
Endansga: —2RO0AND TSR DS RS "“'""1"5*; c“'“"m'::m == Bairro: WILA ISABEL Cidade: RIODE JANEIRD  |UF: RJ
Fi i T I B
APARTAMENTD TIFD SALA 02 QUARTOS (SEM SLITE), COM DEPENDENCIAS DE EMPREGADA, COM [01) VAGA DE | ERRE E%?:;:\SIL BAOOKERS | SR EOS0M = m:.;1 | F112.3454
AR AAG PREEMDIMENTO COM INFRAESTRUTLIRA [ SER G I LA f .
GARAGEM EM EMPREENDIMENTO GO ESTRUTUAA DE LAZSER COMDOMINIAL = anarvacde _r
CEP: 20561-070 STATUS Merta 20| anp= Fagular hédia
Valor de venda: RE Preca par mé Frende Area total Area privativa
350,000,00 352055 000 000 7500
T H T 1]
Endarsgo: s ol EUA SENADOH NABLGG umﬁ:; DmF'mlplo BT Badrro: WILA ISABEL Cidada: RIC DE JAMEIRD UF: RJ
APARTAMENTO TIPO SALA |/ 02 QUARTOS J01 SUITE), GOM VARANDA, SEM DEPENDENCIAS DE EMPREGADA, GOM [01) Lot d'":ﬂg,,aiﬁsu BROORERS T R EDS0M 'T*rm.::r. FERFET
VAGA DE GARAGEM , COM INFRAESTRUTURA DE LAZER CONDOMINIAL L = 2 L 2 e
kads Aparente Conservagan Padrao
CEP:  |20551-230 STATUS: Gieria [ 20] ancs Fregular I Wedin
WValor de venda: A% Preco par m? Frenie Area lotal Area privativa
160.000,00 T 437500 T 0,00 T 000 T 00
Endansga: 2RO TSR DS RS "“""1"; “""""'m“;gm ) Bairro: WILA ISABEL Cidade: RIODE JANEIRD  |UF: RJ
) . Fi i Telalone:
ARARTAMENTO TIFO SALA / 02 QUARTOS j01 SLITE), GOM VARANDA, SEM DEPENDENGIAS DE EMPREGADA, GOM (1) | e 2@ Inarmagio ; oton S
e e e e e ) ETICA BRASIL BROOKERS / SR EDSON [21) ET12.3454
e = e ' = T |iada Aparente Conservagho Fadrao
CEP: 20561-Z30 STATUS Merta 22| anp= Feagular Média
Vilor de venda; RS Praga par m? Fl'\l-rlﬂi- _-"'r“ total lﬁr“ privativa
460,000,00 G5 67 0,00 00 G700
T o T ]
Endarsgo: ' bl A TOHEES HOMEN umr'c;? D""FIHMlFrU ET] Badrro: WILA ISABEL Cidaida: RIC DE JAMEIRD UF: RJ
ARARTAMENTO TIPO SALA / 02 GUARTOS (01 SUITE), COM DEPENDENGIAS DE EMPREGADA, COM (01) VAGADE | ot d:ﬂf;:?;ﬁ;;m“ AR T*rm|=1:|-. e
5 GARAGEM Ek EMPREENDIMENTO COM INFRAESTRUTURA DE LAZSER CONDOMINIAL L E 2 Lk s i e
ade Aparente Caonservagan Padrao
CEP:  |20551-070 STATUS: Gieria [ 5] ancs Freguiar I Wadin
Valor de venda: RS Preco par m* Frenie Area bolal Area privativa
A0, T AT T T T L T S50

B - TABELA DE HOMOGENEIZAGAD

HoMoPEnE Zacda

Amasira hrwa Dadas Iniciais
{m'} R3m’
1 70.00 477.000,00 6.814,20
2 73.00 330.000,00 4.620,54
3 0,00 350,000,00 437500
4 &7.00 450.000,00 8.B65,67
3 45,00 470, 000,00 4.5947,.36
{1} - Fator Forma (2} - Faior Transposizan

- Faftor die Area i - Falor de equivaléncia

) - Falor Vaga

- Falor |dade & Corsarvacio

9 - CALCULO DO VALOR DE AVALIACAD

Dan 1,00 0,98 1,04 097
DAan 1,00 0,97 1,04 097
nan 1.05 0,58 1,04 nay
Lan 1,05 0,95 1,08 102
nan 1,05 1.04 1,08 112

MEDIAS DAS AMOSTRAS

Eaneamenio das Amasinas [+ 305%]

RE&'m’

1,00 5.028, 42

1,00 3.678,08

1,00 4.178,08

1,00 6,898,593

1.00 38105
5.378,31

Wakar Mining 4.765,52
Walar Mixima 6.883.10

Area da unidade B1.00 m'  Valor do m*

0,00 m’  WValor do m?

Valor do Imdvel

10 - AVALIACAO PARA GARANTIA DE FINANCI,

Valor da Unidase
Fi§ 438.000.00

Valor da Garmgem

Valor da Garagemn

Walor Final da Avallagho conforme o mercado:

537831
0,00

WValor do terrena
Valor da edillcacio

I Walor por exfenso
| QUATROCENTOES E TRINTA E EE1S ML REAIS

Walor por exienso

| Valir por exlenso

Walor por exlensa

Valor da Garagemn

I Valor por exiensg

Walor do bmidvel
F3 436.000.00

- DADOS DA EMPRESA/AVALIADOR

QUATROCENTCS E TRINTA E SEES MIL REAIS

43572411

LEEE R R

Hame da smpress

CUSHMAN & WAKEFIELD
Local de duln

Sip Paulo 10 de LIET] de 2016

_Kame do prafissional

Mimrco Granala

= bl

EREAN:
806152021258

CUSHMAN &
WAKEFIELD



Fachadas dos Elementos Comparativos
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Amostra 1

Amostra 5




