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Imével: Lote n° 1-B da Quadra 02, Gleba 1, do loteamento
denominado “JARDIM ACAPULCO”, situado nesta cidade,
municipio e comarca de Guarujid-SP, medindo 39,84 metros de
frente para a Rua Dr. Carlos Bandeira Lins; 53,37 metros
do lade esquerdo de quem da referida rua olha para o lote,
confrontando com o lote n°® 01-A; 69,20 metros do lado
direito, confrentando com propriedade de Dr. Celsc Santos
Filho; e 10,67 metros nos fundos, confrentando com o lote
n® 15, encerrandce a &rea, de 1.262,75 metros quadrados;
Imbével sujeito as condi¢des restritivas impostas peloes
loteadores na ocasido do registro do loteamento.
Cadastrado junto & Prefeltura Municipal de Guaruja sob n°®
3-0768-026~000.

Proprietarios: CELSO SANTOS FILHO e sua esposa MARIA
CECILIA AMARAL SANTOS, brasileiros, proprietarios, casados
sob o regime de comunh&o de bens, anteriormente & vigéncia
da Lei 6.515/77, RG. n°s. 1.442.933-38P-SP., e 2.120.573-
SS§P-SP., respectivamente, CPF/MF. sob n® 065.800.508-10,
residentes e domiciliados em S3c Paulo, Capital, na Rua
Funchal n°® 129, 12° andar, (56,6668%); e o ESPOLIO DE
HERNANI AZEVEDO SILVA, CPF/MF. n° 005.145.788~15,
(43,3332%).

Registro Anterior: Transcricdes n°s 13,904 datada de
14.05.1974, e 15.294 datada de 20.09.1974 {(aguisicao), e
inscrigdo n° 104 datada de 30.12.1974 (registro do

loteamentc), livro 08, todas deste Cartério,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8DM5-8XWUQ-A8V29-8PPUX

Substituto da Oficial
Roberty de Jesus Giznnella
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Sobre o imbdvel objeto da presente matricula pesa Onus de
compromissc de venda e compra, devidamente averbado sob n¢
864 & margem do registro n® 104, do 1livro 08, deste
Cartdério, a faver da CONSTRUTORA DENVER LTDA - EPP, com
sede em 530 Paulo, Capital, na Avenida Nove de Julho n°
3.229, conj. 1005, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob n°
49.519.960/0001-51, no valor de R$80.000,00, incluido o

imével objetc da matricula n° 94.241\ . deste Carr._brio.
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Rohasto de Jesus Siannslla
Substituto da Dticial
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R.02 22 de malo de 2006

Por escritura datada de 28 de abril de 2006, do 1°
Tabeli&c de Notas e de Protestc de Letras e Titulos de
Guaruj&-SP., livro 494, paginas 113/121, CELSO SANTOS
FILHO e sua esposa MARIA CECILIA AMARAL SANTOS, e o
ESPOLIC DE HERNANI AZEVEDO SILVA, representadc por seu
inventariante HERNANI WALLACE SIMONSEN DE AZEVEDO SILVA,
brasileiro, casado, advogado, RG n® 1.699.709-5SP-SP., e
CPF/MF n° 004.454.368-01, residente e domiciliado em S&o
Paulo-SP., na Rua 8S&o Benedito, 984, j& qualificados,
venderam o imével desta matricula a CONSTRUTORA DENVER
LA -~ EPP, j& qualificada, pelo prego de R$80.000,00,
incluido o valor da venda do imovel objeto da matricula
n° , deste Cartoério. (Valer venal de 20086 -
R$139.054,03). N
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Roberio de JesuysBiannella
Substitute da Pficial
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For escritura datada de 2B de abrit de 2006 do 1° Tabelido
de Notas = de Protesto de Letras e Tituleos de Guarnja-se.,
livreo 494, pag. 127/1306, & CONSTRUTORA DENVER LTDA - EPP,
jd qualificada, wvendeu o imével objete desta matricula =
THALS ROQUE AVOGLIA, bkrasileira, solteira, administrzdora
de empresas, maior, RG. n® 30.496.860-2-55pP-5F., CPF/MF. n©
2726.780,.818-85, residente e domiciliada em S&oc Caetando do
Sul-SF., & Rua Rio Grande do Sul n® 6031, ap. 71, BRairro
Santo Antonico, pele prego de R$150,006,00., A vendedora
declarou que deixou de apresentar a Certid&o HNegativa de
Dékitfa cxpedida pelo IMNSS, em virtudsa de Qrorcer 3
atividade de comercializagic de imdvels e que o imdvel ora
tranzaciconado, nic faz wvarte de seu ativo permanente.

iValor Venal/2006-R5139.054,03

~
berto de Jf¢sus Giannells
Substituth: da ¢ficial

Registrado por
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R.04 15 de junko de 2015
Por escritura de 14 de abril de 2011, do 28°. Cartorio de Notas de Sa:
Paulo, Capital, do livro 1311, pags. 65/66, THAIS ROQUE AVOGLIA, ).
qualificada, vendeu o imébvel desta matricula, a MADAV
ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA, com sede em
Sao Paulo, Capital, na Avenida Dalila n° 699, CNPJ n° 10.668.363/0001-5%,
pelo preco de R$180.000,00. (valor venal 2015 — R$319.134,80). [Prenotacio
n°® 356.967, de 02/06/2015).
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Registrado por:
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AV.5 23 de dezembro de 2016

Retificagdo — Por requerimento datado de 12 de dezembro de 20186, ¢é feita a
presente averbacdo para constar que a denominacao social correta da
preprietaria do imével desta matricula é MADAF — ADMINISTRADORA
Dlii BENS E PARTICIPACOES LTDA, conforme comprova a cdpia
autenticada do seu contrato social de constitui¢ido datado de 02 de fevereiro
de 2009. registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob n°.
35223093644 em 19 de fevereiro de 2009. [Prenotacio n° 373.116 de
05/02/2015]

Averbado por:

R.6 23 de d.zembro de 2016

Compra e Venda - Por escritura datada de 30 de junho de 2016, lavrada no
27°. Tabeliao de Notas de Sao Paulo-SP, livro 2.284, paginas 091/093,
MADALF — ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA,
corii ~ede em Sac Paulo-SP, na Avenida Dalila n°. 699, no Bairro de Vila
Dalita. mscrita no CNPJ/MF sob n”. 16.668.363/0001-53, vendeu o imével
objetoc da presente matricula, a MARCELQO RIFORMATO, brasileiro,
solteiro. maior, engenheiro civil, RG. n”. 25.319.367-9-SSP/SP, CPF/MF n°.
256.890.758-41, residente e domiciliado na Rua Almirante Giachetta n°.
118-B. no Bairro de Villa Carrao: pelo preco de R$300.000,00.- (valor venal
— 2016 - R$35.105,21).- {Prenotagéo n". 373.117 de 13/12/2016]
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Registrado pos:~ ‘
Escrevente Substituto
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AV.7. Protocolo n° 450.975 de 24 de agosto de 2022. Restrigdes {?onvencionais
Urbanisticas. Procedo & presente averbagdo para constar que do contrato padrio,
entranthado no processo do registro do Loteamento Jardim Acapulco, constam
restrigdes urbanisticas impostas pelos loteadores. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$0,00.  Guaruja, 21 de setembro de 2022. Selo digital n°
120469331CE000343153BN224.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

7 (confinua na Ticha U3)
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R.8. Protocolo n° 474.874 de 24 de abril de 2024. Alienacido Fiduciaria. Por
instrumento particular de 15 de abril de 2024, recepcionado eletrontcamente sob n°
AC003604101, MARCELOQO RIFORMATO, ja qualificado, alienou fiduciartamente
o imovel matriculado a RODRIGO ROSSATTI, brasileiro, empresario, RG n°
29.263.153-4-SSP/SP, CPF/MF n° 271.272.368-60, casado sob o regime de
separacdo de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob n°
16.605 no Livro 3 - Registro Auxiliar do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, com LUANA APARECIDA EVANGELISTA ROSSATTI, brasileira,
servidora puablica, CPF/MF n° 320.792.888-90, residentes e domiciliados em Sdo
Paulo-SP, na Rua Padre Landell de Moura n® 320, ap. 81, Jardim Franco, em garantia
do pagamento da divida no valor de R$1.000.000,00 (um milhao de reais), a ser paga
através de 22 parcelas iguais e sucessivas de R$50.863,71 com o primeiro
vencimento antecipado para 15/04/2024, o segundo vencimento ocorrerd em
15/06/2024 e as demais a cada 30 dias dos meses subsequentes, na forma e demais
condigdes constantes do titulo. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi
atribuido ao imdvel o valor de R$566.431,76 (quinhentos e sessenta e seis mil,
quatrocentos e trinta e um reais e setenta e seis centavos). Emolumentos cobrados
pelo ato: R$3.653,17. Guaruja, 27 de maio de 2024. Selo digital n°

120469321XY000520373VB24F. .
r‘/
% Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

Registrado por:

AV.9. Protocolo n® 481.138, de 18 de setembro de 2024. Cancelamento de
Alienacio Fiduciaria. Por instrumento particular datado de 06 de setembro de 2024,
instruido com autorizacdo passada pelo credor, procedo a presente averbagdo para
constar o cancelamento da alienacdo fiduciqria registrada sob n° 8 nesta matricula.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$1A412,57) Guaruja, 27 de setembro de 2024. Selo
digital n° 1204693310000000857259247.

Averbado por:
if Francisco Da Silva
Substituto do Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U8DM5-8XWUQ-A8V29-8PPUX

R.10. Protocolo n° 481.919 de 07 de outubro de 2024. Aliena¢ao Fiduciaria. Por
instrumento particular com forga de escritura de 01 de outubro de 2024, MARCELO
RIFORMATO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imoével matriculado a QI

Continua no verso
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SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, com sede na Rua Gilberto Sabino, 215,
14° andar, Conjunto 1401 a 1404, Sala E, Pinheiros, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ
sob n°® 32.402.502/0001-35, para garantia do empréstimo no valor de R$641.949,62
(seiscentos e quarenta e um mil, novecentos e quarenta e nove reais ¢ sessenta e dois
centavos), com prazo de amortizagdo de 120 meses, e vencimento do primeiro
encargo mensal em 10/12/2024, e incidéncia de juros remuneratorio efetivo de 1,29%
a.m. e 16,63% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao
imovel o valor de R$1.638.039,30 (um milhdo, seiscentos ¢ trinta e oito mil, trinta e

nove reais ¢ trinta centavos). Emolumeptos cpbrados pelo ato: R$3.059,28. Guaruja,
23 de outubro de 2024. Selo digitel n® [20469321000000086533224F.

Waldir Brancfsco Da Silva
Substituto do Oficial

Registrado por:

AV.11. Protocolo n® 481.919 de 07 de outubro de 2024. Cédula de Crédito
Imobiliario. Pelo mesmo instrumento mencionado no R.10, a QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S/A., emitiu a cédula de crédito imobiliario integral e escritural
n°® 0083868421/MR, série 202410, figurando a prépria credora como instituigdo
custodiante ¢ como devedor MARCELO RIFORMATO, nos valores e vencimentos
constantes da cédula supracitada. Emo os cobrados pelo ato: R$0,00. Guaruja,
23 de outubro de 2024, Selo digital nf/120469 310000000865334249.
NN

I s
Averbado por: ﬁ,{m%
Waldir Francisco Da Silva

Substituto do Oficial

AV.12. Protocolo n° 497.290 de 14 de outubro de 2025. Alteragdo de Credor. Nos
termos do requerimento instruido com carta B3/DIOPE/CCI - 00000003215/2025
expedida pela B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ n°® 09.346.601/0001-25,
aos 5 de margo de 2025, procedo a presente averbagdo para constar que VERT
COMPANIHIA SECURITIZADORA, CNPJ n° 25.005.683/0001-09, com sede na Rua
Cardeal Arcoverde n® 2365, 7° andar, Sdo Paulo-SP, é a atual detentora dos dircitos
creditorios decorrentes da alicnagéo fiduciaria objeto do R.10 supra. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$38,60. Guaruja, 20 de outubro de 2025. Sclo digital n°
1204693310000000969351256.
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Silvio LLuiz Da L.uz
Escrevente
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rotocolo n® 490.178 de 22 de abril de 2025. Consolidacao de Propriedade.
Ooq do procedimento administrativo que tramitou pcrante cste Oficial na
art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo do devedor
> e transcurso de prazo sem que este purgasse a mora, procede-sc, a
5:nto da credora fiduciaria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja
Sla, a consolidagdo da plena propriedade sobre o imdével matriculado em scu
°l0 valor de R$641.949,62. Valor venal - R$589.577,97. Emolumentos
= pelo ato: R$881,08. Guaruja, 02 de dezembro de 2025. Selo digital n°
5 10000000983192256.

Ny~

M5 8XWU

Silvio Luiz Da Luz
Escrevente

assinador—web onr.org.br/do

\rotocolo n° 490.178 de 22 de abril de 2025. Cancelamento de Cédula de
z[moblllario por Consolidacio. Nos termos do procedimento administrativo
glo, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da Cédula dc
gnobilidrio objeto da averbagido n® 11 desta matricula. Emolumentos cobrados
R$38,60. Guaruja, 02 de dezembro de 2025. Sclo digital n°

10000000?254
} por:

-

FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA

* VIDE CERTIDAO NO VERSO *
S]lVlO LLHL. L/a

Escrevente

Valide este documento clicando no link a s
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CERTIDAO DIGITAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung¢@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruj4, data
¢ hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital
Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as /2:26:08 horas do dia 02/12/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").
Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000098319725C.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n® 490178

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: RS$ 2,12
Total: RS 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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