Ao llustrissimo Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis de Guapimirim/RJ

Ref — Consolidagao da propriedade nos termos da Lei 9.514/97 — Intimacao para purgagado da mora —
N&o pagamento no prazo de 15 dias.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI: 41680762 Série: 00.1639

A RIZA SECURITIZADORA S.A, inscrita no CNPJ/MF n® 08.769.451/0001-08, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n°. 207 - Conj. 162, 16° andar, Butanta, CEP:
05.501-900, vem, com fundamento no § 1° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/1997, bem como no contrato
regularmente firmado e no termo de cessdo outorgado por BMP Sociedade de Crédito Direto S/A,
requerer a consolidagdo da propriedade plena em seu nome, referente ao imével matriculado sob n°
8898, e a consequente averbacdo deste ato na respectiva matricula.

Descrigdo do Imovel: Imoével constituido pela CASA 01, situada na Rua Ezequias Ferreira de
Almeida, perfazendo a area total construida 147.68m?. Area privativa real total edificada de 147,68m2,
Area de terreno de uso exclusivo de 139,89m?, Area livre exclusiva de 66,05m?, Area de uso comum
(proporcional) de 0,36m?, e fracdo ideal de 0,50000 denominada de FRACAO A, com as seguintes
medidas e confrontacdes: medindo 8.19m de frente para Rua Ezequias Ferreira de Almeida (antiga
Rua Projetada), 17.00m pelo lado direito na divisa com o lote 5; 17.00m pelo lado esquerdo na divisa
com a fracdo B, sendo 3.00m separado por muro na parte frontal, 11.54m separado pela parede das
edificacbes, e 2.47m separado por muro na parte posterior, 8.19m na linha dos fundos na divisa com
terras com quem de direito, perfazendo uma a area total de projecdo 139,89m?, do respectivo Lote de
terreno n°® 4, da quadra C, do loteamento Condominio Abreu's, zona urbana de Guapimirim-RJ, com as
seguintes medidas e confrontacdes: 16,50m de frente para a Rua Projetada; 16,50m de largura na
linha dos fundos, na divisa com terras de quem de direito; 17,00m de extensdo pelo lado direito,
confrontando com o lote n° 5; 17,00m de extens&o pelo lado esquerdo, confrontando com o lote n° 3,
com a éarea total de 280,50m2. COM AS DEMAIS DESCRIGOES E CARACTERISTICAS,
CONFORME MATRICULA 8898

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$ 524.000,00 (quinhentos e vinte e quatro mil reais)

Para tanto, anexa-se copia da certiddo que comprova o decurso do prazo legal, autorizando, portanto,
0 presente requerimento, conforme previsto no artigo 26 da mencionada legislacdo, em face do(s)
devedor(es) fiduciante(s) PAULO VITOR PEGANHA VALADAO, BRASILEIRO, SOLTEIRO, Declara
ndo conviver em unido estavel, EMPRESARIO, PORTADOR DO DOCUMENTO DE
IDENTIFICAGCAO Carteira de Identidade 05815171999 DETRAN/RJ, INSCRITO NO CPF/MF SOB O
N° 149.166.427-40, NASCIDO EM 18.07.1994, ENDERECO ELETRONICO:
PAULOVITORDFV@GMAIL.COM, FILHO DE PAlI NAO INFORMADO E MAE NAO INFORMADA,
bem como junta a guia do ITBI devidamente recolhida.

Por fim, requer o cancelamento da CCl averbado no Av. 3 na Matricula. 8898.
Termos em que,

pede deferimento.
SAO PAULO, 30 de margo de 2026

RIZA SECURITIZADORA S.A
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https+//assinador.onr.org.br/validate/3ZH6C-GXS2Y-2YZQZ-CNJLF.
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L” MATRICULA “I 1—_ FICHA '_1
8898

Imével constituido pela CASA 01, sitvada na Rua Ezequias Ferreira de Almeida, com edificagdes sendo 1°
pavimento, composto de sala de estar, sala de jantar, cozinha, banheiro e drea de servigo, ¢ 2° pavimento
composto por dois quartos, ¢ banheiro ¢ uma suite. O piso de poreelanato, teto de lje forrado com gesso. e
respectivas instalagdes elétricas, hidrauficas e sanitérias, perfazendo a drea total construida 147.68n7. Area
privativa real total edificada de 147,687, Area de terreno de uso exchisivo de 139.89n, Area livre
exclsiva de 66,052 Area de uso comum (proporcional) de 036n?, e fracdo ideal de
0,50000 denominada de FRACAO A, com as seguntes medidas e confrontagdes: medindo 8.19m de
frente para Rua Ezequias Ferreira de Almeida (antign Rua Projetada), 17.00m pelo lado direito na divisa com
o lote 5; 17.00m pelo lado esquerdo na divisa com a flagdo B, sendo 3.00m separado por mura na parte
frontal, 11.54m separado pela parede das edificagdes, e 2.47m separado por muro na parte posterior, 8.19m
na linha dos findos na divisa com terras com quem de direito, perfazendo uma a drea total de projecio
139,890, do respectivo Lote de terreno n° 4, da quadra C, do loteamendo Condontinio Abreu’s, zona
wbana de Guapimirim-RJ, com as seguintes medidas ¢ conffontagdes: 16.50m de frente para a Rua
Projetada; 16,50m de largwra na linha dos findes, na divisa com terras de quem de direito; 17.00m de
extensdo pelo hdo direito, confrontando com o lote n° 5; 17.00m de extensfio pelo lado esquerdo,
confiontando com o lote n® 3. com a drea total de 280,5002. Inscrigho  Municipal 220547
PROPRIETARIO: ELIAS PIRES DE CARVALHO JUNIOR, brasieio, solieiro, empresario,
portador da Cl n° 11.226.423-9, expedida pelo IFP em 14/03/1995, inscrito no CPF sob o #°
107.852.457-23, residente e domicliado na Av. Dedo de Dews, n® 1300, Centro, Guapimirim-
RIREGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 2400 deste Cartdrio. O referido ¢ verdade e dou . Guapimirim,
31 de maio de 2023

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CARTORIO DE GUAPIMIRIM
OFICIO UNICO

AV-1-8898- AVERBACAO: PROTOCOLO N°17488- Procede-se a presente para constar
a REMISSAQ do registro da Convengdio do "Condominio Vianna", no L° 3, fls. 203, sob o n° 205, deste
RGL. O referido é verdade ¢ dou £, Eu, heonmst JEscrevente Mat. 94/13920, lavrei o presente ato.
Guapimirim, 31 de maio de 2023. EEKG 01301 OWQ \__.4

R-2-8898: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N° 19266 (05/08/2024)- Nos termos da Escritura de
Compra e Venda de 03 de agosto de 2024, lavrada em Notas do CARTORIO DO OFICIO UNICO DE
GUAPIMIRIM - RJ, 1° 342, fls. 167/168, ato 081, o imdvel objeto da matricula foi adquirido por PAULO
VITOR PECANHA VALADAQ, brasikeiro, solteiro, ndio convivente em unifio estavel, enypresério, nascido
em 18.07.19%4, portador da identidade CNH n° 03815171999 expedida pelo Detan'R) em 01.07.2024 ¢
inscrito no CPF o° 149.166.427-40, residente e domiciliado na Rua Concordia, n° 25, Bananal, Guapimirim-
RI, por compra feita a ELIAS PIRES DE CARVALHO JUNIOR, qualificado acima, pelo prego certo ¢
ajustado de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), tendo pago o imposto de transmissdo pelo 1TBI
n° 3736, no valor de R$ 8.809.07. INSCRICAO MUNICIPAL: 220547. Foram realizadas consultas de
indisponibilidades n° 2358.24.08.07.30.641, Provimentos n’ 7209 CGIRJ ¢

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/SVYR4-L 28BR-HT6U3-DZJEK

Continua no Verso . ..
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Registro Geral

[T WATRICWA T [ FICHA T ESTADO DO BIQ DE JAMEIRD
CARTORIO DE GUARIMIRI
8898 v OFigIn UNICO

Hash: €227.¢0df.cdc0.da52.0789.6021.dece.cf2b.1045.442¢ Provimento 39/2014 do CNJ. O referido é verdade )
e dou f&. Eu et Escrevente, mat. 94/8677, lavrei o presente ato. Guapimirim, 08 de agosto de
2024. EESM 83012 JCJ |

st

R-3-8898-CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 19520
(07/10/2024) - Nos termos do Instrumento Particular de Empréstimo com Constituigdo de Alienaglio
Fiducidria em Garantia, Emissio de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avengas, assinado em 03 de
outubro de 2024, o proprietirio PAULO VITOR PECANHA VALADAO, CPF n° 149.166.427-40, ji
qualificado acima, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula para BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A. inserita no CNPJ sob o n° 34.337.707/0001-00, com endereco na Avenida
Paulista, n° 1765, conjunto 11, Bela Vista, Sdo Paulo-SP. O imovel objeto da matricula foi constiuido em
propriedade fiducidria, ¢ todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que the
forem acrescidas, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 ¢ transferido a sua propriedade resolivel a fiducidria,
com o escopo de garantia do financiamento por este concedido ao devedor fiduciante, no valor de R$
163.738,63; Valor do Crédito destinado ao devedor: R$ 150.000,00: Forma de Pagamento: Prazo de
pagamento do créditor 240 meses, Némero de parcelas: 240 parcels, Data de vencimento da primeira
parcela mensal: 16/12/2024, Taxa de Juros: Nominal: 15,4800%. Efetiva: 16,6269% a.a, Indice de reajuste
mensal [PCA (IBGE), Sistema de Amorizagio: PRICE, Valor das parcelas mensais ( G.1 + G2+ G3 +
G.4.): RS 2.392.92, Seawo de Morte e Invalidez Permanente do més: RS 61,73, Seguro de Danos Fisicos
a0 Imovel do més: 49,78, Taxa de Administragdo de Contrato Mensal: R$ 25,00; Parcela mensal de
amortizagio e juros: 2.256,41. Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, torando-se os
devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia Fiduciaria RS 524.000,00, tudo nos termos do contrato a que se refere o registro acima. bem como
demais clusulas e condicdes constantes no titulo, do qual uma via fica arquivada. CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO -CCI - Sére n° 00.1639, Namero: 41680762, com demais
informagdes contidas no quadro resumo. O referido ¢ verdade e dou . Eu, b, | Escrevente, mat.
94/8677, lavrei o presente ato. Guapimirim, 10 de outubro de 2024. EESZ 52115 PIH rnsid

AV-4-8898- AVERBACAO - PROTOCOLO N° 21439 (02/01/2026) - Procede-se a presente, nos
termos do requerido, para constar que a CCI identificada pelo n® 41680762 ¢ pela série n° 00.1639,
registrada no R-3 da presente, formalizada entre BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A,
credora, CNPJ n° 34.337.707/0001-00 e Paulo Vitor Peanha Valaddo, devedor fiducidrio, CPF n°
149.166.427-40, sob custddia da Planner, o credor em 11/08/2025 passa a ser. YIRGO
COMPANHIA DE SECURI i ;'!ZAS "AQ, inscrita no CNPJ n° 08.769.451/0001-08, conforme
documentos apresentados. Eu, \.._.4 ,Escrevente Substituta, mat. 94/8677, lavrei ¢ presente
ato. O referido ¢ verdade e dou fé. Guapimirim, 02 de Janeiro de 2026. EEYQ 72796 KOE sk

Continua na ficha 2
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Registrys Geral
MATRICULA T FICHA ESTADD DO RIO UE JANEIRG
8808 5 CARTOREO DE BLUAPIIRTY
QFIZIO UNICD

AV-5-8898 - AVERBACAO: PROTOCOLO N° 21246 (13/11/2025)- Procede-se a presente, com
base no artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do instrumento particular de intimagdo expedido pela
Virgo Companhia De Securitizagfio, Oficio n® 644317/2025, datado de 13/11/2025, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida INTIMACAO, em face de PAULO VITOR
PECANHA VALADAO, CPF n® 149,166.427-40, relativa ao contrato n® 41680762-0, firmado em
03/10/2024, citado nos R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Negativo
(Rua Concérdia, n® 25, Bananal-Guapimirim-RJ) ¢ (Rua Ezequias Ferreira de Almeida, n°® 74, Casa
01, Cantagalo-Guapimirim-RJ) Certifico que, ao comparecer aos enderegos indicados pelo notificante
foram realizadas as diligéneias nos dias 18/11/2025 as 13:38; 21/11/2025 as 14:15 e 24/11/2025 a3
09:18, porém nfo localizado o notificado; diante o exposto nfi obtive éxito em notificar. O referido
é verdade e dou fé. Eu,ﬁwm , BEscrevente, mat. 94/8677, lavrei o presente ato, Guapimirim, 02 de
janeiro de 2026. EEYQ 72797 TJN%\V\,

et ld

AV-6-880% - AVERBRACAO - PROTOCOLO: 21813-(08/04/2026) - Procede-se a presente, nos
termos do requerido pela Credora para constar que a Propriedade Fiduciaria objeto d? R-3 encontra-
se devidamente quitada, autorizando a baixa ¢ 0 cancelamento da mesma, ficando o }mévei Hivre do
gravame. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Bu, . BEscrevente, mat. 94/8677, lavrei o presente ato.
Guapimirim, 08 de Abril de 2026. O Oficial. EFAA 39390 SHM Loant

AV-7-8808: ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL - PROTOCOLO N® 21815~ (09/04;’2026) -

Procede-se a presente, nos termos do requerido, para constar a alteragio da razdo social da
proprietaria VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, para RIZA SECURITIZADORA S.A,
conforme ata de assembléia geral extraordinaria realizada em 12/12/2025, devidamente registrada na
Junta Comercial-JUCESP- sob o Protocolo n° 5345639255, REGISTRO n® 036.303/26-4 em
07/01/2026, Nire 35300340949, Eu, \ ont , Escrevente Substituta, mat. 94/8677, favigi o
presente ato. O referido ¢ verdade e dou fé. Guapimirim, 09 de Abril de 2026. EFAA 39400 MSUb

AV-8-8898: AVERBACAO DE CONSOLIDACAO - PROTOCOLO N° 21814 (0104520%6) -
Procede-se a presente, nos termos do requerimento de Consolidag@io de propriedade Fiducx?ﬂa de
3I0/03/2026, para constar que, vencida e ndo paga a divida a que se refere o R-3, gargmxda por
alienac@io fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio, a ;)rc_)pr;edad:: do
imovel objeto  da  matricula  consolidou-se em nome da Credora _F}d‘ucxéna i R}ZA
SECURITIZADORA. S.A, qualificada acima, nos termos do artigo 26, § 7% da Let 9.514[9‘7,'hmm}da
a consolidagfio pela restrigho de levar a fiduciaria a leildo, o referido imével , no prazo de trinta dias,
nos termos do artigo 27, da mesma Lei, tendo pago o I'TBI n® 4666, no valor de R$ 1048992, em
26/03/2026. Foram realizadas consultas de indisponibilidade n® 02358.26.04.09.54 456, Provimentos
a° 72709 CGI/RJ e Hash: nru8bqq8cé Provimento 39/2014 do CNJ. Ingcrigio Municipal n® 220547. O
referido ¢ verdade e dou fé. Bu, Lo, Escrevente, matricula 94/8677 lavrei o presente ato.
Guapimirim, 09 de Abril de 2026. EFAA 39401 MKV L,

CERTIDAO

CERTIFICO, gue esta codpia é reproducéo fiel dos atos da matricula n°8898, nos termos do artigo 19,

§1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais énus que recaiam

sobre o imdwel, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades e/ou registros de citacdo de

aches reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de dirsitos

relativos ap mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. Eu,LUANA DA SILVA

MENDES - Escrevente Substituta, Escrevente, Mat.94/8677, conferi e digitei. Protocolo N° 21814
Guapimirim, 08 de Abril de 2026

LUANA DA SILVAMENDES - Escrevente Substituta

Poder Judiciario - TIERJ Emol.- 12408
Corregedoria Geral da Justica Ressaé; 2:48
Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo FETJ: 24,81
EFAA 39402 WHK Fundperj: 10,54
Funperj: 10,54

Funarpern: 7.44

Mdtua: 0,00

Acoterj: 0,00

1SS: 6,66

Selo: 327

https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Total: 193,54




