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IMOVEL: Fragiio ldeal de 15/3.800, que correspondera a LOJA 103, com 86,28m2, do
empreendimento de uso comercial, denominado “PARQUE DAS AGUAS EMPRESARIAL"™,
a ESTRADA DOS MENEZES, S/N®, no Alcintara, zona urbana, 17 distnito deste municipio, a
ser construido sobre o 1 terreno 9C-1, resultante do remembramento dos lotes 9B3, 9B4 e
9BS5, e posterior desmembramento, o qual assim se descreve e caracteriza: 44,70m de frente,
em 03 alinhamentos, o 1° com 11,65m, o 2° com 17,40m, e o 3° com 15,65m, confrontando
nesses alinhamentos com a Estrada dos Menezes ¢ mais 12,27m em curva de concordincia com
a rua MNiterdi, aos fundos com 44.75m. confrontando com a drea 7C, do lado direito com
£1,69m, confrontande com a Rua Niterdi e no lado esquerdo 58,17m, confrontando com o lote
9C2, perfazendo uma éarea iotal de 3.27522m32.- PROPRIETARIA: HESA 27 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 09.499.520/0001-
65, com sede 4 Av. Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515 — Centro, na cidade de Mogi
das Cruzes, Estado de Sdo Paulo.- Registrog Anteriores: Rs:01/matriculas n®s 48.361 ¢ 48.362
e R:02/matricula 47.950, de 19.07.200 te registro (compra € venda), matriculas 48.578,
48.579 e 48.579, essas, objeto de ¢ desmembramento e matricula 52 875 (lote 9C-1),
deste registro, Gongalo, 29 embro de 2009.-

O Oficial: i . UT)
_-—-___._'-h _a
. = . ~
Tr:(El\h'a.l.l — Prot. 131.004 de 25.08.2010 - Por instrumento particular
de abertura de créditg’com garantia hipotecaria e outras avengas (contrato n® 000610211-5), com
forga de escritura plblica nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei 4.380 de 21.08.1964 e
alteragdes introduzidas pela Lei n® 5.049 de 29.06.66, combinado com o artigo 26 do Decreto-
Lei 70, de 21.11.66, firmado na cidade de Sdo Paulo, em 27.04.2010, que fica arquivado, a
devedora HESA 27 — INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA., com sede na Av.
Voluntario Fernando Pinheiro Franco, 515, Centro, Mogi das Cruzes-SP., inscrita no CNPJ sob
o n® 09,499 520,0001-65, na qualidade de proprietiria, dentre outros, do imével objeto desta
matricula, unidade integrante do empreendimento imobilidrioc denominado PARQUE DAS
AGUAS EMPRESARIAL, objeto do registro do memorial de incorporagio constante do R:02 da
matricula n® 52875, desse registro, em garantia de um crédito aberto no valor de R¥
18.348.000.00, destinados a financiar a obra do referido empreendimento, importincia esta que
sera entregue ao devedor mediante desembolso das liberagbes mensais na forma adiante
especificada, dew ao credor BANCO BRADESCO S/A., Instituigio Financeira, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 60,746 948/0001-12, com sede no Nicleo- Administrativo dendmanado
Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, em primeira, (hica e
especial HIPOTECA, dentre outros, o imbével objeto desta matricula, compreendendo o
principal e todos os seus acessorios, inclusive prémios de seguros, reajusies mometarios e
quaisquer despesas, com todas as acessdes, melhoramentos e benfeitorias que nele existam ou

e

R:01 - HIPOTECA
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venham a ser feitas ou incorporadas. VALOR DAS PARCELAS PARA LIBERACAD: 01-R%
1.834 B0; 02-RE 874.000.00; 03-R% 676.000,00;, 04-R%$ 1.034.000,00; 05-R3 982 000,00; 06-R%
1.288.000,00; 07-R% 938 000,00; 0B-R% 865 000, 00; 09-R% 985.000,00; 10-R% 1.038 000,00, 11-
RE 1.118.000,00; 12-R% 1.151.000,00; 13-R% 1.150.000,00; 14-R3 861.000,00; 15-R%
Q79 000,00, 16-R% 886.000,00; 17-R$ 666.000,00; 18-R% 916.000,00; 19-R$ 1.020.000,00 e 20-
R% 919 165.20. DATA DA LIBERA(!;RD DA PRIMEIRA PARCELA - 27042010, TAXA DE
JUROS nominal e efetiva; 10,93% aa, e 11,50% aa.. DATA PREVISTA PARA TERMINO
DA OBRA — 27.11.2011. DATA DE VENCIMENTO DA DIVIDA - 27052012 TAXA DE
JUROS NOMIAL E EFETIVA DA DIVIDA REFERIDA NA CLAUSULA 14 INCISO II —
12,28% A A 13,00% A A VENCIMENTO DA 1° PREST&CED — 27062012, FIADORA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A | com sede na Av. Voluntario Fernando Pinheiro Franco,
515, sala 01, Centro, Mogi das Cruzes, S8o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n®
49 263 189/0001-02 - INTERVENIENTE CONSTRUTORA: DOMINUS ENGENHARIA
LTDA., com sede na Av. das Américas, 700, bloco 02, salas 236 a 244, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro-RJ., inscrita ngCNPJ sob o n® 40,421 406/080T362 - Demais clausulas e condigdes no
referido instrumento ofa ayguivado. Sio Gﬂlemhm de 2010. g T,
O Oficial - e Sk - |
ST PN

AV:02 - CONSTRUCAO — Prot. 139976 de 02.05.2012- Por certiddo comprobatoria de
averbagdo, n® 053/12, passada pela Prefeitura desta municipalidade em 04.04 2012, extraida em
cumprimento ao processo protocolado sob o n® 25047/09, acompanhada da certidio de
conclusiio e aceite de obras, passada em 23.02.2012, pela Secretaria de Infra-Estrutura e
Urbanismo da PMSG, bem como, da certidiio negativa de débitos relativos as contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros e da certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos
federais e da divida ativa da Unifo, instruidas de requerimento firmado pela HESA 27 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em 20.04 2012, que fica arquivado, averba-se a
CONSTRUCAQ da leja n® 103, da Estrada_dps Menezes, n® 850, averbado em 23.02.2012,
pelo processo supracitado, com inscrige” n?’ 170.847-000 e as areas privativa, comum e

AT i ¥7,14m2 ¢ 183,42m2 - - 580 Gongalo, 24 de maio

O Oficial

Av:03 — CONVENCAQ' DE CONDOMINIO - Prot. 140825, de 03.07.12.- Averba-se na
presente matricula, qu¢’ o instrumento particular de convencio de condominio, firmado em

CONTINUA NA FICHA 02
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2606 13, que fica arquivado, o Hanco Hradesco S Al
h:pnteca_, objeto do R:01, o que ora se faz para todos
agosto de 2013 .-

R:05 — COMPRA E VENDA — Prot. 168538, de 17.07.18.- Por instrumento particular
firmado em O08.06.2018, com forca de escritura pablica, que fica arquivado, SPAZIO
TELECOM LTDA ME, empresa com sede 3 Rua Ledncio de Albuguergue, n® 33, Gamboa,
Ric de Janeiro/RJ, CEP 20220-500, inscrita no CNPJ sob o n® 06.106.234/0001-02, por
COMPRA e pelo prego de RS 327.575,52, adquiriu da HESA 27 — INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, n® 1145, 15°
andar, Jardim Arménia, Helbor Concept.-Edificio Corporate, Mogi das Cruzes, Estado de Sio
Paulo, inscrita no CNPI/MF sob n® 09 499 520/0001-65 (BIB n® 0174918072756101 gerado e
27.07.2018) o imovel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela gula n® 2384/2018 w1
base de calculo dos emolumentos RS 327 575,52, atribuido peloPe Ap-Ce
13 de agosto de 20!3 SELO: ECROO3250JLF.

Eul haimg digitei, e eu, Autorizado subscrevo

uxiliar artdrio
Mat. 94720534 =

R:06 — ﬁL[ENA{:AD FIDUCIARIA — Prot. 168. 538, de ITD? 18 - Por instrumento particular
firmado em 08062018, com forga de escritura puablica, que fica arquivado, SPAZIO
TELECOM LTDA ME, ja qualificado, deu o imével objeto desta matricula em
ALIENACAO FIDUCIARIA, a credora fiduciaria, HESA 27 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 158.296,41, para pagamento no prazo de 98 meses, em parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 2 464,70, cada uma, ja acrescidas de juros de 12% aa Calculados
pela Tabela Price. Vencimento do primeiro encargo mensal em 25062018 Ficando
estabelecido, para os fins previstos no inciso 2°, art, 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de

Contisna no verso.
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30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expe-dicin da intimagio.- Valor da Awvaliagdo para a hipotese de publico leildo, previs tonz Lei
n® 9.514/97, R$ 327575,52. Demais cliusulas e condigdes no referido instrum

Gﬂnq.alr.} 13 de agﬂsm de 2018.- SELD ECRDBS!SIWV.

AV:07 — CESSAQ DE CREDITO - Prot. 173.163 de 12.11.2019.- Por Instrumento Particular
de Contratp de Cessfo de Direitos Creditorios e Outras Avencas firmado em 31.07.2018,
acompanhados de requerimento de 08.10.2019, e de aditamento de 21.02.2019 que fica
arquivado, averba-se que a HESA 27 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
qualificada, cedeu o crédito, decorrente da alienacio fiduciaria, objeto do R:06, desta matricula
no valor de R$ 158.566,75 ac FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARO, funde de investimento em direitos
creditorios, constituide sob a forma de condominio fechado, mmscrito no CNPJ/MF sob o n®
25.235.009/0001-02, neste ato rehes administradora OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS L :; ;i_; BJLIARIOS S.A, sociedade devidamente
autorizada pela Comissio de Valord M3 ], S L istrar fundos de investimentos e gerir
carteiras de valores mobilidrios, por meio de Ato Declaratorio n® 6.696, de 21 de fevereiro de
2002, inscrita no CNPIMF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 07, Sala 201." ADMINISTRADORA™.
INTERVENIENTES-ANUENTES: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada e EMPIRICA INVESTIMENTOS GESTAO
DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede no mum;:zp]u da Baruen, Estado de S&o
Paulo, na Al. Rio Negro, 500, Torre B- Conj 502- Alphaville, ¢ inseritamo CNPI!MF sob o n®
10.896.871/0001-99, na qualidade de gestora do FUNE &t
dezembro de 2019.5ELO: FDHI{MS‘%IRH

Eu » digitei, e eu, Autorizado ; e
Andréin R“f' {‘Fﬁ 77 FEVETIE /
Escrevente ]'ﬂ.
Mat. 94713996 /7

AV:07 — CESSAO DE CREDITO - Prot. 173.163 de 12.11.2019.- Por Instrumento Particular
de Contrato de Cessio de Direitos Creditérios e Outras Avengas firmado em 31.07.2018,
acompanhado do anexo [ e de aditamento de 21.02.2019 que ficam arquivados, averba-se que a

Continua na ficha 03
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HESA 27 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, cedeu o crédito,
decorrente da alienagio fiducidria, objeto do R:06, desta mal.r[cula no valor de RE 158.566,75
ao FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPiRICA
IMOBILIARO, fundo de investimento em direitos creditdrios, constituide sob a forma de
condominio fechado, imscritc no CNPIMF sob o n® 25.235.009/0001-02, neste ato
representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES IMOBILIARIOS S.A, sociedade devidamente autorizada pela Comissiio de
Valores Mobilidrios a administrar fundos de investimentos e gerir carteiras de wvalores
mobilidrios, por meio de Ato Declaratério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3434, Bloco 07, Sala 201." ADMINISTRADORA™. INTERVENIENTES-
ANUENTES: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada ¢ EMPIRICA INVESTIMENTOS GESTA
RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede no municipio de Barue:rl ado-de Sao
Peulo, na Al. Rio Negro, 500, Torre B- Conj 502- Alphaville, e inscrita no F
10.896.871/0001-99, na qualidade de gestora do FUNBD (“gestora™) -840
janeiro de 2020 SELO: EDIT73123VBM !

Eu igitei, e eu, Autorizado subscrevo o
pdréia i " Substino Legal
Escrevente it SR
Mat. 9413996

AV:08 - RESULTADO DA ND'I'[F]CACR{) DE D
Prot. 190.864 de 26.03.2024.- Por documento de i

n® 286618, de 24.05.2024, averba-se ter sido NEGATIVA 'a NOTIFICACAO do(s.a,as)
referido(s,a,as) devedn ._,ﬂ.,ﬂ;s} Educiantc(.s} .‘_-.PAZIU 'I'ELL;LDM LTDA MF referente ao
contrato de f' inangfam

A 0 Fa
AV:09 - LI TADO DA NDTIFICA{:AD Eﬂlm 190.864 de 26.03.2024.-
Por Editais Eletgbnicos de n"s 1387/2024, 1388/2024, 1389/2024, publicados em 21.06.2024,
24 06,2024, 25.06.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s) SPAZIO TELECOM
LTDA ME, ja qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagfio fiducidria objeto do

Continua no verso
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J i mora. demrndo nﬂrlanm 0 prazo legal estabel i ard -_ afo 1°
f?'? 880 Gongalo, 30 de julho de 2024, SELO: EE] :
digitei, e en, Autorizado subscrevo b Mo@
/ Substltum Lega

R:10 - PENHORA - Prot. 194.211 de 18.11.2024.- Por mandate n® 510014515083 passado e
assinado em 27.08.2024, pelo Juizo da 11* Vara Federal de Execugfio Fiseal do Rio de Janeiro,
extraido dos autos Execucido Fiscal | processo n® 5084544-55.2023.4.02.510/R], tendo como
Exequente: UNIAO- FAZENDA NACIONAL Executado: SPAZIO TELECOM LTDA, fica o
imdvel objeto desta matricula, PENHORADO por aguele Juizo. Valores da Execugio:
R% 47.070,22, 30.766,47 e 35.883,08. Depositirio: os executados. . 22 d(-.
novembro de 2024, SELO: EEVE33128ZBF. i

Eﬁ j-Mott !dlg]‘tﬂl e eu, Autorizado subscrevo o (LT g Moniei
- !tfh.rtcl..ggl
— -~ Escreventé-——
Matr. 94/17718 —F MY BA7O0BTE

AVl - CDNSDL]DACEU DE FPROFPRIEDADE.- Prot. 194442 em 02.12.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-468865. Por requerimento da credora, em 27.11.2024,
acompanhado da comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 6994/2024, que fica
arquivado, tendo em wvista a regular intimaglo/notificaglio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
SPAZIO TELECOM LTDA ME, (BIB 0174924120226062), para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidgrio com garantia fiduciaria, objeto do R:06,
desta matricula, sem gue a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imdvel objeto desta matricula, em nome da referida FUNDO DE INVESTIMENTOS EM
DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO. Valor— declarado
Ef 327.575.52.Valor base de calculo R$ 450.000,00. -8do0 Gongalo, 17 degezgmbro de 2024 .-
SELO: EEVS42922SXH. s B

E digitei, ¢ cu, Autorizado subscr

Matr. 94/17718 /7 I ﬂfﬁ,. .
2ag
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AV:12 - RESULTADO DO PUBLICO LEILAO - Prot. 195.814, de 27.03.2025.- Por
Requerimento particular de 26.03.2025, emitido pela credora ¢ encaminhado a este cartdrio por
meio da plataforma E-Protocolo/Central Registradores de imdveis, conforme Protocolo AC-
005328174, dos autos negativos dos 1° e 2° leildes, realizados em 10.03.2025 e 17.03.2025,
que ficam arquivados, averba-se o resultado dos 1° e 2° publicos leild omo sendo
NEGATIVOS, referente ao imdvel objeto desta matricula, em face nagio fiducidria
constante do F:06.- Sfio Gongalo, 11 de abril de 2025.- SELO: EE
Eu digitei e Eu, Autorizado subscrevo _
——— LT . 7 r bt 9400878

AV:13 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - 195814, de 27.03.2025.-
Por Requerimento particular de 26.03.2025, emitido pela credora e encaminhado a este cartorio
por meio da plataforma E-Protocolo/Central Registradores de imoveis, conforme Protocolo AC-
005328174, que ficam argquivados, a Spazio Telecom LTDA ME, requereu que fosse averbado

nesta matricula, a quita¢do da divida objeto da alienagiio fiducidria, obj 06, o que
ora se faz para todos os efeitos legais.- S#c Gongalo, 1 abril de 2025.-
SELO: EEXJ 27431 PWT.- francisco José Monteiro
Eu Sy s digitei, e eu, Autorizado subscrevo tituto g
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