7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ ] Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ ] Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpdo

[ X ] Terreno [ ] Sobrado [ 1 Indastria
[ ] Comercial [ ] Vagade Garagem

% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA:

NOME:

EMAIL: TELEFONE:

% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME:

CPF/CNPJ: -

TELEFONE:

% INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO

MATRICULA: 54.011 CRI: Oficio de registro de imdveis da Comarca de Rio do Sul.

ENDERECO: Rodovia SC 350 NO: -

COMPLEMENTO: -

BAIRRO: Centro

CIDADE: Aurora UF: SC CEP: 89186-000

% RESULTADO DA AVALIAGAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 93.292,58 (noventa e trés mil e duzentos e noventa e dois reais e cinquenta e oito centavos)
TERRENO: AREA REF. (m2): 1.083,500 R$/m2: 86,10

VALOR JUSTO: 69.969,44 (sessenta e nove mil e novecentos e sessenta e nove reais e quarenta e quatro
centavos)

VALOR LIQUIDACAO FORCADA: 46.646,29 (quarenta e seis mil e seiscentos e quarenta e seis reais e vinte e nove
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 25,0%

REL. LiQ. FORCADA/MERCADO: 50,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituigdes financeiras na avaliagédo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagdo compulsdria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o0 Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragao varias tendéncias e flutuagdes no Mercado Imobilidrio, geralmente diferentes das flutuagdes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagdo é apurado por comparagéo com outros imoéveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padrao.

Importante destacar que, por forca da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que requlamenta a profissdo de corretor de
imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializacdo imobiliéria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profisséo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a
elaboracéo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imdveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para 0 Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificacdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

/[ DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacao adequada;

— O universo de pesquisa, 0 imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliacdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagdo a matéria,;

— Envolvida na avaliagao, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avalia¢ao;

— As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais exceg¢des previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanga da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliacdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emisséo e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaborac&o de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislacdes tanto, no @mbito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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/| 0BJETO DO PARECER:

MATRICULA: 54.011

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas, contaminagéo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titutar
Maristela Sueli Schiemper Gongaives - Oficial Substituta

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certidio de Inteiro Teor da Matriculs nimero 54.011 do Livro n* 2, conforme
imagem abaixo.
& R
REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Gerad
Livro N. 02 Fls. 01
MATRICULA - 54,011
17 de Abril de 2015

IMOVEL: Um terrenc siuado no perimetro urbano da cidede de Aurora, deste
Estado, na Rodovia SC 350, Km 36340,20 LD, representado pela Area 01 (um),
do Desmembramento de José Carios Klaumann, contendo a é&rea de 1.083,50m2.
{um mil, oitenta e trés metros quadrados e cinquenta centimetros quadrados), com
as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo frente, em 23,00 metros, com a
referida Rodovia SC 350; fundos, em 51,00 metros, com o Rio Itajal do Sule com a
Area de Preservagio Permanents; extremando do lado direito, em 28,30 metros,
com a érea remanascents, do referido Desmembramento e do fado esquerdo, em
41,00 metros, com terras de Valmir Kurth, Condiges: E tarminantemente proibido
realizar qualquer espécis de obra que resulte em alteragdc da mata nativa
existente, sa houver drea destinads a preservagdo ecoldgica permanents,
PROPRIETARIO: JOSE CARLOS KLAUMANN, brasieiro, nascido em 30/08/1960,
soltelro, malor, confarme Certidao de Nascimanio sob nimero 516, as fis, 07v., do
Livro A-4, da Escrivania de Paz da cidade de Atalanta/SC,, frgntista, portador da
Carteita de Identidade nimero 7R-3.905.320-SESP/SC e Inscrito no CPF nimero
006.474.179/80, que vive em unifio estavel com SUSANE PREIS, brasilelra,
nascida em 17/05/1982, solteira, malor, conforme Certidio da Nascimento sob
nlimero 4400, as fis. 200, do Livro A4, da Escrivania de Paz da cidade de
Agrolandia/SC, agents de servigos, portadora da Carteira de Identidade ndmero
7C-3.782.296-SSP-SC e inscrita no CPF sob namero 053.767.128-31, domiciliados
e residentas na Rua 6 de Junho, nGmero 327, centro, na cidade de Aurora/SC
REGISTRO ANTERIOR:R-1-36.512 & AV-3-36.512, do Livro 2, de Registro Geral,
deste Oficio.
Protocolo: n° 160.543 aos 03 de Margo de 2015. Emolumentos RS 6,25. Zuleida
ciano - Oficial,

-
e— — o

R.-1/54.011 - Data: 08/08/2015. Protocolo n° 184.147, de 26 de Agosto de 2015. -
COMPRA E VENDA - Nos Termos da Escritura Pablica de Compra @ Venda,
lavrada no dia 21 de agosto de 2015, nas Notas do Cartério de Aurora, no Livro
051, as fis. 228 a 233, o imdvel desta matricula foi adquirido por ARNALDO
SCHUSSLER, de nacionalidade brasiisira, agricultor, portador da cartelra nacional
de habilitago CNH n® 01771088833, drgiio emissor DETRAN-SC, pertador do CPF
n® BOB778859-20, casado desde 27/03/1893 com MALVI BESCHINOCH
SCHUSSLER, de nacionalidade brasileira, agricultora, portadora da cédula de

Serer e

Av. Sata de Selembro, n* 158, E4, Ervin Dolzan, 1° Andar - Ceniro Pagna 18
Fane: (47)3521-0501 - CNPJ: 83 545 7150001.57
Documanto Impresso por meio eletrdnico, Qualquer resuwra ou indicio de adulteracio sers consderado frauds,
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luclano - Ofictal Titular
Maristela Sueli Schlemper Gongalves - Oficial Substituta

(" Continuagso Folha: 1v. W
identidade n° 7R-2.811.370, 6rg&o emissor SSP-SC, portadora do CFF n°
806.803.640-00, pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lel
6.515/77, de 26/12/1977, conforme CertidSo de Casamento sob nmero 383, fis.
184v, do Livro B-Auxiliar-1, da Escrivania de Paz de Aurora/SC, residenes &
domiciiados na localidade de Ribelrdo Areias, 1759, no municipio de Aurory/SC,
por compra feita a JOSE CARLOS KLAUMANN, major, de nacionalidade brasieira,
solteiro, conforme Certiddo de Nescimento scb matricula ndmero 108088 01 55
1080 1 00004 0G7 0000516 39, da Escrivania de Paz do municiplo de Atalanta/SC,
empresério, portador da cédula de Identidade n® 7R-3.905.320, 6rgdo emissor
SESP-SC, portador do CPF n® 008.474.178-60, e sua convivente SUSANE PREIS,
maior, da nacionalidade brasileira, soltelra, conforme Certiddo de Nasciment) sob
matricula nGmero 108047 01 55 1982 1 00004 200 0004400 94, da Escrivaria de
Paz do municiplo de Agrolandia/SC, auxiliar de servicos gerals, portadora da
cédula de identidade n® 3.792.206, érglo emissor SESFDC-SC, portadora dc CPF
n® 063,767.120-31, residentes & domiciliados na Rua 6 de Junho, 327, Centio, na
Cidade de Aurora-SC, pelo valor de RS 50,000,00 (cinquenta mil reals). Cac'astro
Imoblligrio 28452 e Inscrighio Imobiliaria 01.03,008.2954, Emitida & DO no razo
regulamentar, Dou f&. Emolumentos: R$ 406,15, Selo de fiscalizagio: EAF43885-

ﬁ. Va; do Selo: R$ 1.6§. Zuleida Ludano:- Oficiat.
1 .

R.-2/54.011 - Data: 11/11/2016 Prot.; 171.896, datado de 10/11/2016 - HIPCTECA
- ONUS - DEVEDORES: ARNALDO SCHUSSLER, de nacionalidade brasileira,
agricultor, portador da Carteira Nacional de Habilitaglio - CNM sob nimero
01771088833, érglo emisser DETRAN-SC, portader do CPF nimero 808.773.658-
20 e sua esposa MALVI BESCHINCCH SCHUSSLER, de racionalidade brasileira,
agricultora, portadora da Cédula de Identidade ndmerc 7R-2.611.370, dérgéo
emissor SSP-SC, portadora do CPF ndmero B06.803.848-00, casados desde
27/03/1883, pelo regime de Comunh@o Parcial de Bens, conforme Certidio de
Casamento sob matricula nimero 106086 01 55 18983 3 00001 184 0000388 38, do
Oficio do Registo Civil das Pessoas Naturais, Eacrivania de Paz de Aurora, Estado
de Santa Catarinp, residentes e domicllados na Localidade de Ribeirdo Ausias,
1758, no municipio de Aurora, Estado de Santa Catarina, denominados
simplesments DEVEDORES, - CREDOR: LOURIVAL MARTINS, de nacionaidade
brasileira, apcsentado, portador da Cédula de Identidade nimero 288.221, brgdo
emissor SESP-SC, portador do CPF ndmero 180.872.056-87, casado desde
07/02/1976 com ANGELA MARIA LEHMKUHL MARTINS, de nacionalidade
braslieira, aposentada, portadora da Céduls de Identkiade nimero 447.161, 6rgdo
amissor SESPDC-SC, portadora do CPF numero 218.142.608-00, pelo regiime da
Comunh@io Universal de Bens, conforme Certiddo de Casamento sob termo
nimero 03, ﬂa 124, do Livro B4, do Oficio do Registro Civil das Pesscas Neturals
do municipio de Alfredo Wagner, Estedo de Santa Catarina, residenss e

\
CoTrtTITTETre—Sertt -
Av. Sote de Selembro, n* 158, Ed_ Ervn Doizan, 1° Ander - Camma Paging 28

Fone: (47)3521-0801 - CNPJ. 83 545 715/0001.67
Documanta IMprassd por meno sletrénico. QuUakIUer résurs au indicio de aculteraglo sard considerac o frauce.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titular
Maristela Sueli Schlemper Gongalves - Oficial Substituta

r

REGISTRO DE IMOVEIS 3
Registro Geral

Livro N. 02 Continuaglio - Matricula - 54.011 Fls. 02

domiclliados na Rodovia SC-350, 349, Centro, na cidade de Aurora, Estado de
Santa Catarina. - FORMA DO TITULO. - Escritura Pdblica de Confissdo de Divida
com Garantia Hipotecéria, lavrada no dia 31 de Agosto de 2018, nas Notas da
Escrivania de Paz da cidade de Aurora, Estado de Santa Catanina, Livio 054 fls.
135 a 138, - VALOR DA DIVIDA E FORMA DE PAGAMENTO. - R$ 20.000,00
(vinte mil reals). A divida ora confessada pelos DEVEDORES serd paga no dia 30
da Abril de 2017, am moeda corrente nacional, no enderego do CREDOR que
assinard e enfregard o recibo de pagamento e quitagdo da divids. O n&o
pagamento da divida ora confessada na data aprazada, dard ensejo a imadiata
execuclo da divida, cabendo ac CREDOR o direito de executar o bem dado em
hipoteca, Independemtements de qualquer avisc ou Intimagdo, judicial ou
extrajudicial. - OBJETO DA GARANTIA. - Os DEVEDORES déio ac CREDOR, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncla de tercelros, o imével
desta matricula. - VALOR DA GARANTIA. - Que para os fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civll, atribuem as partes o valor de R§ 20.000,00 ([Vinte mil reals) ac
referido Imotel, facuttandose o CREDOR o direito de nova svaliagdo. -
CONDIGOES, - As constantes da Escritura, Dou 6. E.: RS 161,54, - Selo de
fiscalizagao; EMOS6822-10VC. - Valor do selo: B$ 1,70. - Zuleida Luciano - Oficlal.

AV.-3/54.011 - Data: 09/05/2017. Protocolo n® 174.872, de 05 de Maioc de 2017.
Conforme Termo de Liberagiio de Hipoteca datado de 26/04/2017, o CREDOR
autorizou, © Cancelamento da Hipoteca, mencionada na R-2, desta matricula,
ficando, portanto, a mesma sem mais sfeito algum. Dou fé. E.: RS 101 40. Selo de
fiscalizaglo: ERX02354-RNDO. Valor do Selo, R$ 1,85. Zulsida Luciano - Oficial.

R.-‘l“.l"iio Data: 08/01/2018. Pmb n® 178.718 datado de 16/12/2017.

HIPOTECA. Pela Cédula de Crédito Bancério - Custelo Agricola R. P. - FIXO - n®
5001076-2015.006507-9, de 11 de Dezembro de 2017, emitidc na cidade de
ftuporanga/SC, por SHEILA LETICIA SCHUSSLER, braslieira, soltelra, agrioultora,
residents & domiciliada a Estrada Geral Ribeirio Arelas, nGémero 1808, Casa, Zona
Rural, na cidade de Aurcra/SC, portadora do RG n° 52325350 expedida em
04/11/2002-SSP/SC, CPF n° 080.176.459-03, o propristario ARNALDO

- brasileiro, agricultor, portador do RG n® 2.628.067-SSP/SC, CPF n®
806.776.650-20 e sua esposa MALVI BESCHINOCK SCHUSSLER, brasileira,
agricultora, portadora do CPF n° 808.803.848-00, residentes e domiciiados na
Lm@mmmuﬁ.mmww.umomm

GonLANGa Oe VaEas

Av Sate oa Sewembro, n° 158, £ Ervin Dozan, 10 Andar - Cantre “Pagina 36
Fone. {47)3521-0501 - CNPJ; 83 %45 715/0001-57
Doéumans iMprasss por meio eltréaico. Qualguer rasura ou indicio de aduleraclo secd consicerado fraude
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficlal Titular
Maristela Suell Schiemper Gongalves - Oficial Substituta

(" Continuagio Foha:2v. )
presante matricula em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU o sem
concorréncia de terceiros em favor da COOPERATIVA DE CREDITO RURA . COM
INTERAGCAO SOLIDARIA DE ITUPORANGA - CRESOL ITUPORANGA, Inscrita no
CNPJ 07.507.647/0001-53, com sede na cidade de Huporanga/SC, & Rua Emilio
Altemburg, nimero 111, Centro, para garantia da importancia de R$ 21.800,00 (vinte
e um mil e oltocentos reals), mais jurcs, encargos financeiros e acesséros, com
vencimento final fixado para 068 de Dezembro de 2019. Valor da Parcela: RS
18.028,29. Periodicidade da parcela: 360 dias, Prazo: 725 dlas, Quantidixde de
Parcelas: 2, Vencimento da 1° parcela: 06/12/2018, Vencimento Final: 06/1:52018,
Comec8o Monetdria: Sem Index, Capitalizagio de Juros: Sim, Foma de
Caphtalizacao: Mensal, Forma de Amotizagio: SPC - Sisterna de Prestagdo Jurcs
Remuneratérios - Mensal(%): 2,820, Juros Remuneratdrios - Anual{%): «1,248,
Multa Moratdria(%): 2,000, Juros Moratbrios - Més(%): 4,980, Jurcs Moratérics -
Ano{%): 78,380, CET-Més (%): 3,127, CET-Ano(%): 44,700. CONDICOES: As
constantes da cédula. FRJ (isento De acorde com os §§ 2° e 3° do RCE e o art. 5°
da Res. n. 4/2004 -CM, atualizado pelas Resolugdes ns. 1/2008 — CM, 05/2008 -
CM, 6/2009, — CM,8/2010 — CM, 10/2011 - CM, 4/2012 - CM, 5/2013 = CM, 22014
- CM, 6/2015 -CM e 11/2016-CM). HASH:
52db.649b.f320.02a9.d44f b 185.cedf 2b4b.de7c.6808 (Shella);
7bbd.b288.7f87.8376.edf3,.36bf.b450.9169.d982.3307 (Arnaldo);
07dd.2354.a085.312¢.1620./801.0f5b.6ec3, 1859.533f(Malvi). Dou & E.R$ 01,54,
Selo de fiscalizac8o: EYZ28489-UGNE. Valor do Selo: RS 1,85. Zuleids Lu-iano -
ial.

R.-5/64.011 - Data: 23/11/2020. Protocolo n® 186,247, da 20 de navembro de 2020 -
Outorgantes Pagadores: ARNALDC SCHUSSLER, brasileiro, agricuitor, nascido aos
24/05/1972, portador da CNH n® 01771088833, expedida pelo DETRAN/SC, sos
08/07/20186, Inscrito no CPF sob nimero 806.778.658.20, filhe de Gormano
Schussler o Josefina Vavassori Schussier @ sua mulher MALVI BESCHINOCH
SCHUSSLER, brasileira, agricultora, nascida aos 31/10/1971, portadora do RG n®
2.811.370, expedido pela SSP/SC aos 30/05/1880, inscrita no CPF sob 11imero
806.803.649-00, filha de Fridolino Carlos Guliherme Beschinoch e Erica Bescainoch,
casados pelo regime da Comunh#o Parcial de Bens, na data de 20/0:4/1963,
apresentando a certidéo de casamento expedida pelo Oficio de Registro Cvil das
Pessoas Naturais da Cidade de Aurora/SC, extralda do livro B-01, 2 fi, 184, sob n®
388, residentes e domicillados na Estrada Geral RibsirSo Areias, en, Zona Rural, na
cldade de Aurora/SC. - Qutorgada Recebedora; COOPERATIVA DE CREDITO COM
INTERACAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU,
peasoa juridica, inscrita no CNPJ sob ndmero 07.512.780/0001-08, com sede & Rua
Coronel Antdnio Lehmkuhl, n® 230, Centro, cidade de Aguas Momas, SC, na pessoa
&do seus Diretores ALINE FERNANDA LOFI, brasileira, casada, Cciretora )

* Continua na Folka 3

Av_ Sale oa Setembro, n* 158, €0 Ervin Dalzan, 1° Angar - Centro Bagna 418
Fone: (47)3521-0501 - CNP.J- 83 645 7150001-57
Docurmentu Mpresso por MR AIBoNICo. QUAKIUST raswra oy Indicio de eduiteracho serd congidarso fraude
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i OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS =Y
COMA!;CA DE I!I“Oulbo SUL
LvroN.0z  Continuagio - Matdouta - 54.011 e, 9

administrativa, nascida aos 26/06/18980, portadora do RG n® 4.272.216 expedido pela
SSP/ISC em 14/07/2008, Inscrita no CPF scb nimero 072.517.768-10, residente e
domicillada na Rua Leopoldo Jo#o Msurer, Balrmo Cenfro, na cidade de Santo Amaro
da Imperatriz/SC e ROBERTO ANTUNES, brasileiro, divorciado, diretor, nascldo aos
31/08/1984, portador do RG n° 4,180,388, expedido pela SSP/SC em 02/05/2017,
inscritc no CPF sob nimero 051.752.5669-04, filho ds José Iracilde Antunes ¢ Maria
lvonete Antunes, residente e domiciiado na Rua Vargem Grande, sn, na cidade de
Santo Amaro da Imperatriz/SC, ambos representados por seu bastante procurador:
ROBSON JULIANO HASSE, braslleiro, casado, gerente, nascido aos 26/05/1888,
portador do RG n°® 5.009.063, expediio pela SESP/SC em 30/058/2018, inscrito no
CPF scb numero 066.526.558-00, filho de Jose Hasse e Lucinda Mohr Hasse,
residente e domiciliado na Localidade de Florestal, sn, no municipio de Chapad&o do
Lageado/SC, nomeado nos termos do Art. 81 VI, Vil e §3° a e ¢ do Estatuto Sccial
vigente. Foram apresentados o Estatuto Social, com registre na Junta Comercial em
08/08/2020, sob n® 20203250807; a Ata n° 283/2020 - Reunito do Conselho de
Administragdo com regisiro na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
05M0/2020, arquivamento em 20202083773, Certiddo Simplificada emitida pela
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - JUCESC, NIRE 42 4 0001884-8
emitida em 20/10/2020; e, Procuragio Publica lavrada aos 16/11/2020, nas notas da
Escrivania de Paz de Aguas Momas, no livro n® 034, folhas n® 242/243, - DAGAO EM
PAGAMENTO. - Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada no dia 20 de
novembro de 2020, no Tabelionato de Notas o Protesios da cidade e comarca de
ftuporanga, Estado de Santa Catarina, Livro 280, fis. 108 & 116, (selo digital n°
FXD40486-G22E), - VALOR. - R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reals). As partes
foram esciarecidas acerca da necessidade de indicacfo correta do valor real ou de
mercado do bem objeto da presente matricula, tendo elas declarado que o valor que
reflete o exata realidade de mercado & de R$ 229.000,00 (duzentos e vinte @ nove
mil reais) e esse que prevalecard para calkculo de emolumentos e FRJ, na forma da
lel.

Dagio em pagamento feita para quitagio dos seguintes debitos Junto a
credora:

a) CEDULA DE CREDITO BANCARIO 5957 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
CRESOL HABITASOL - FIXO - RECURSOS PROPRIOS 2018, n® 5001075-
2018.010822-3, com saldo devedor no valer de R$ 73.880,97 (setenta e trés mil
oitocentos e offenta e nove reals e noventa ¢ sete centavos), atualizada sté a data

w —

Continus ne Versoe . . .
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(" Continuaciio Folha: 3v. )

08/11/2020;
b) CEDULA DE CREDITO BANCARIO 2010 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -

VEICULOS VAREJO FIXO RP PF - RECURSOS PROPRIOS 2018, n® 5J01075-
2018.010023-1, com saldo devedor no valor de RS 8.827,79 (nove mil offocentos e
vinte & sete reajs e sessenta e nove centaves), atualizada até a data 08/11/2(:20), No
valor total de R$ 83.717,78 {oitenta e trés mil setecentos e dezessete reals e setanta
& sels centavos).

a) C LA DE CREDITO BANCARIO 10038 - PRONAF INVESTIMENTO MAIS
ALIMENTO - FAIXAS - BNDES 2017, n® 5001075-2018.011077-5, cory saido
devedor no valor de RS 7.597,66 (sete mil quinhentos @ noventa & sete reais e
sessenta e sels centavos), atualizada até a data 09/11/2020;

b) CEDULA DE CREDITO BANCARIO 7018 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
CUSTEIO AGRIC. R.P. - FIXO - RECURSOS PROPRIOS 2017, n® 5J01075-
2018.011078-1, com saldo devedor no valor de R$ 38.011,68 (trinta e nowe mil e
onze reals e sessenta e oito centavos), atualizada até a data 09/11/2020,

¢) CEDULA DE CREDITO BANCARIO 10038 - PRONAF INVESTIMENTD MAIS
ALIMENTO - FAIXAS - BNDES 2018, n° 5001075-2018.011084-1, cory sakdo
devedor no valor de R$48.278,71 (quarenta & oito mil duzentos e selenta e cito reais
e setenta @ um cantavos), atualizada até a data 08/11/2020;

d) CEDULA DE CREDITO BANCARIO 2089 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
INVESTIMENTOS- FIXO - RP - RECURSOS PROPRIOS 2018, n® 5)01075-
2018.025214-8, com saido devedor no valor de R$42.851,01 (quarenta e dois mil
selscentos e cinquenta e um reais e um centavo), atualizada até a data 08/11/2020.
No valor total de RS 137.539,06 (cento e trinta & sete mil quinhentos & trinte @ nove
reals e sais cantavos).

|a) 20000 - C%LLIA‘ DE Cﬂgﬂ' O BANCARIO - PRONAF CUSTEIQO AGRICOLA -

BNDES - 2018, n® 5001075-2018.0175086-7, com saldo devedor no valor de R$
14.286,23 (quatorze mil duzentos e noventa & sels reals e vinte e tres ceaves),
atualizada até a data 06/11/2020. No valor tofal de R$ 14.296,23 (quatorze mil
duzentos e noventa e seis reais e vinte e tres centavos).

Sendo o montante dos débitos descritos tofalizam o valor total de R$ 23%,553,05
(duzentoe e trinta @ cinco mil quinhentos & cinquania & tres reais € cinco certavos).
A credora concedeu um desconto de RS 6.5653,05(sels mil quinhentos e cinguenta @
trés reais e cinco centavos) e declara que sceifa o Imdvel desta matriculs, como
suficiente para a quitaghio das dividas acima Estadas, nos termos do art. 358 do
Cédigo Civil,

Cadastro Imobiliario 28452, Inscrigho Imobilidrin 01.03.006,2054. Taxa do FRJ
recolhido no ato da escritura sob nimerc 2834.66700.04135481, no valor de RS
¥687.00. A Declaragdo sobre Operagbes Imobilidrias (DOI) serd emitida no pnzoJ

Continua na Folha 4
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@ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS W
CW DE g!.oml':o SUL
UvioN.0z  Continuagio - Maticuia - 54.011 Fle, 04

ragulamentar, conforms art. 460, do Cédigo de Normas da Cormregedoria Geral da
Justica de Santa Catarina e InstrugSes Normativas n.s 1.112/2010 e 1.238/2012, da
Secretaria da Receita Faderal. Em cumprimento ao Provimento n® 38/2014 do CNJ,
felto a consulta na Central Nacional de Indisponibliidade de Bens - CNIB, spresentou
o resultado Nagativo, conforme codigo Hash nGmero
e4c2,7005,7314.d230.ac8a.6a25,eb67.2472,c200.709b(Amaldo);
7¢34.eab0.ddcb,beSe.c558, 3elc, 718¢.a769.8d 1a.04c8(Malvi);
181d.3ac7.cab7.4b085.4dfd. be34.3¢03.d251.a424 f1fe(COOPERATIVA DE CREDITO
COM INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU).
Emolumentos: 1,802,00. Selo de fiscalizaclio: FZIB1855-2WSS5. Valor do Selo: R$
RS 2,80 F S;S.Gongalves - Oficlal Substituta. .

TERMINO DA IMAGEM

ESPACO SEM LAf\QAMENTO
NA FICHA ORIGINAL

Av. Sete de Setembro, nt 168, £4. Ervin Dolzan, 1° Andar - Gentro Pagne 7718
Fone: (47)3521-0501 - CNPJ. £3.545.7160001-57
Documento Imprasso poe mek aletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulleracas serd considerado fraude
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titular
Maristeia Sueli Schlemper Gongalves - Oficial Substituta

Continuac8o da Matricula 54.011 do Livra n® 2. O referdo é verdade & dou f&
Rio do Sul, 23 de Novembro de 2020.

[ | Jode Carios Luciano - Escrevente Substituto
[ 1 Jéssica Caroline Heinz Testonl - Escrevente Substituta
| | Patricia Gizelle da Sliva - Escrevents Substituts

Emolumentos:
01 CerlitB0 8/ vaIOT..... . .coccvvirierririnnrer RS 0,00
Selos: RS 2.80 Total: RS 2,80

FZI61674-ENQ4
b Contr 1 08 Gados @0 ato em:

selo.tjsc jus.br

A presente certiddo temn validade de 30 dias a contar da data de sua expedicgdo

AV, Sete do Sewembro, n° 168, B Ervin Dolzan, 1° Andar - Gentio ~ Pagina 65
Fone: (47)3521.0801 - CNPJ- 83 545 T16/0001-57
Documento lingres=o por meio olatrénico. Quakjuer rasura ou INdico o sdulieragdo serd conskiers 1o fraude.
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A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 24/11/2023 as 09:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano
[ ] Rural

[ ] Residencial

[ X ] Terreno
[ ] Comercial

[ ]
[ ]
[ ] Sitio/Chacara
[ ]
[ ]

Apartamento
Casa Geminada

Sobrado

Vaga de Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Condominio Fechado
Sala Comercial
Galpéo

Industria

Matricula: 54.011

Inscr. Munic: 01.03.006.2954

Georref. ( )Sim ( X )N&o

CRI: Oficio de registro de iméveis da Comarca de Rio do Sul.

Endere¢o: Rodovia SC 350 N°: -
Complem.: -
Bairro: Centro Cidade: Aurora UF: SC

CEP: 89186-000

Coordenadas: -27.298328809893007, -49.644982398266286

IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICACAO)

Area Total Terreno (m?): 1.083,500

Testada (m): 23

Area Total Construida (m?): 0,000

Area Averbada (m?): 0,000

Edificag&o Averbada: ( ) Sim ( X ) Nao ( ) Parcial

Area N&o Averbada (m?): 0,000

Quadrado Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
Vegetagdo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calcamento Meio Fio
Calgadas Murado Lajotas

Sem pavimentacao

Palanques madeira

Taipa de pedras

CARACTERISTICAS

Britado

Paver

Cercado

EXTERNAS

Aterrado

Grades de Seguranca

Mourdes Cimento

Telhas de barro

Telhas Fibrocimento

Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br

13


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

)

ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Telhas aluzinco

Telhas de zinco

Estrutura metdlica

’ Seco X | Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo Médio Alto
5 Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
. Residencial Comercial Industrial
VOCACAOQO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDICOES PARA
¢ Sim X | Né&o

HABITABILIDADE?

RODOVIAS DE ACESSO: SC-350

CIDADES VIZINHAS: Rio do Sul, SC | ltuporanga, SC

REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: No terreno esta sendo realizado instalacéo de tubulacao.

ABSORGAO DE MERCADO

Curto Prazo

Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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/| CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de dificil colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagéo e infraestrutura. Localizado as margens
de uma rodovia pavimentada com asfalto em boas condi¢fes de conservagdo e uso, em uma regido de padrédo construtivo
Nenhum, proximo ao acesso da Rodovia SC-350 (aproximadamente 33M) e aproximadamente 1,6KM até o centro
comercial, administrativo e de servicos da cidade de Aurora - SC.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com érea total de 1.083,500 m?, localizado na Rodovia SC 350, -, Bairro Centro,
na cidade de Aurora - SC, com testada de 23m , posicionado em meio de quadra, terreno com leve declive, com presenga
de vegetacao, imido e em area suscetivel & inundagoes.

OBSERVACOES

» Todo e qualquer tipo de alteracGes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagéo, valorizando ou
depreciando o bem.

« Edificacfes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

« Para fins de avaliagéo, ndo sao considerados moveis planejados e avulsos, instalacéo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

15
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM NAO | INCONCLUSIVO

Ha& indicios de contaminag&do no imovel? X

Possui nascente ou curso de agua no imovel? X

Ha indicio de atividade industrial no imével?

H& indicio de atividade de mineragao no imével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servicos de troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

X [ X | X|X|X|X

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

X

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Inddstria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servico de salde

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observagdes: IMOVEL FAZ FUNDOS COM CURSO AGUA.

- O presente relatorio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
arealizacao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, 0s quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnéstico
ambiental amplo que apontem as causas e mitiga¢ao dos eventos ambientais.

16

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

Extrema

Frente do terreno

Extrema canto

Meio do terreno

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Terreno Extrema canto

Terreno Terreno

18

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Extrema canto
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Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO|SC 350

VALOR R$/375.000,00

1 AREA (m?)[2.613,150

FONTE

https://www.corretoredsonpadilha.com.br/imovel/1978506/lote-
venda-aurora-sc-santa-teresa

BAIRRO|SC-350

VALOR R$160.000,00

2 AREA (m?2) 390,000

FONTE

https://lwww.imobr.com.br/detalhes/terreno/venda/aurora/sc/bairro-
centro/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2837201/1

HOMOGENEIZACAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m2) R$/m?2
SC 350 375.000,00 2.613,150 143,50
2 SC-350 160.000,00 390,000 410,26
VALOR TOTAL 553,76
MEDIA ARITMETICA 276,88
DESVIO PADRAO (+20%) 332,26
DESVIO PADRAO (-20%) 221,50
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m2) R$/M2
1 SC 350 143,50 2.613,150 143,50
VALOR TOTAL 143,50
MEDIA ARITMETICA 143,50
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
1.083,500 155.487,63
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
0,600 93.292,58

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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TERRENO URBANO

Tipo AreaRef.(m2)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 1.083,500 R$ 86,10 R$ 93.292,58
TOTAIS 1.083,500 R$ 93.292,58

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 93.292,58 (noventa e trés mil e duzentos e noventa e dois reais e cinquenta e oito centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas intemas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizacdo padronizadas que permitem a
determinacdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Andlise de Mercado é:

Valor do Imével (R$)

93.292,58 (noventa e trés mil e duzentos e noventa e dois reais e cinquenta e
oito centavos)

Variagao (%)

15,00

Valor Minimo (R$)

88.627,95 (oitenta e oito mil e seiscentos e vinte e sete reais e noventae
cinco centavos)

Valor M&ximo (R$)

97.957,21 (noventa e sete mil e novecentos e cinquenta e sete reais e vinte e
um centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

25,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

69.969,44 (sessenta e nove mil e novecentos e sessenta e nove reais e
quarenta e quatro centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

50,0

Valor P/ Venda Forcada (R$)

46.646,29 (quarenta e seis mil e seiscentos e quarenta e seis reais e vinte e
nove centavos)
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°; 37436

% INFORMAGCOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°; 38253F

Registro CNAI n°; 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razdo Social: ZAHAV SERVICOS LTDA
CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 -
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
DOUGLAS Assinado de forma digital
BATISTA por DOUGLAS BATISTA

MARIA:05667442957
MARIA:05667442 pados: 2023.11.30

957 09:37:46 -0300

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SC n®: 158636-0

CENTRO

Joinville, 29 de Novembro de 2.023

Assinado de forma

FILIPE digital por FILIPE
MARIANO:0 gRIANO:078212059

7821205982 Dados: 2023.11.30

09:38:08 -03'00'

FILIPE MARIANO
CNAINn®: 37436

22

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

