FBTEC

Laudo de Avaliagao de Uso Restrito

ENGENHARIA

1 - Identificagéo: 101003-1 I

Consorciado Grupo Cota
743/7034/746/7025 317/331/319/473

Vendedor Matricula Utilizagao do FGTS

Embracon Administradora de Consércio Ltda 28.586 SIM NAO

Enderego completo do imével Nimero Complemento

Rua Santos Dumont n° 388 388 Apartamento - 03

Bairro Cidade UF CEP

Centro Sao Miguel do Oeste SC 89900-000

Fachada do Imével

Logradouro

2 - Caracterizagdo da regido:

Utilizagao Infraestrutura Padrao da regiao Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios
Residencial Agua m Pavimentagdo Alto Favela D Metroé Escola
Comercial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Médio Inundagéo & Onibus & Lazer
Industrial & Energia Elétrica Gas Central Baixo Ventos Fortes Q Comércio R Seguranga
Outros IEI Telefone IEI lluminagé&o publica R Rede bancaria
3 - Terreno:
Topografia Formato
PLANA - ACLIVE ] DECLIVE ] DESNIVEL PRONUNCIADO ] REGULAR [ IRREGULAR
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fragao ideal
m? m m m m 0,19570 %
4 - Edificagao:
4.1 - Unidade Avaliada:
s}
SALA |:| TERRENO |:| CASA m APARTAMENTO |:| SOBRADO |:| GALPAO |:| OUTROS
Utilizagao do imével
RESIDENCIAL COMERCIAL |:| INDUSTRIAL |:| MISTA El OUTROS
Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo
Foi realizado somente vistoria externa
Padrao de acabamento Estado de conservagao
|:| ALTO |:| MEDIO ALTO |:| MEDIO |:| MEDIO BAIXO |:| BAIXO |:| OTIMO |:| BOM |:| REGULAR |:| RUIM
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
Pintura Ferro 25 anos
Areas Ne de vagas de garagem
Privativa: 182,89 m? Garagem e Uso comum: 13,87 m? Total: 196,76 m? COBERTAS DESCOBERTAS
A QUANT. PISO PAREDE )RRO
Sala
Dormitério
Suite
Banheiro
Cozinha

Area de Servigo

Qto. Empregada

WC Empregada

Lavabo

Varanda

Terrago

Garagem




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (ndo preencher para o caso de unidade isolada)

Ne de pav. tipo Unidades por andar Total de unidades Ne de elevadores Descrigao dos pavimentos
Existe condominio formal? E SIM |:] NAO
Se sim, informar se ha sindico e seu nome e telefone: Nio informado

Padrao de acabamento Estado de conservagao

|:| ALTO |:| MEDIO ALTO B MEDIO |:| MEDIO BAIXO D BAIXO D OTIMO D BOM D REGULAR D RUIM

Infra estrutura do Imével
Playground Quadra Poliesportiva D Jardins Vigilancia Eletrdnica D Lojas de Conveniéncias
D Saldo de Festas Piscina Pista de Cooper Sistema de Telefomia Deposito individual

Lavanderia Coletiva

Gerador |:|

|:| Salao de Jogos

good
good

Sauna D TV a cabo
O

|:| Sala de Ginastica Churrasqueira Antena parabdlica

5 - Informagbes complementares:

5.1- O imovel apresenta condigdes de habitabilidade?

NAO Em caso negativo, justificar:
5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim Nio Se sim, informar o ocupante: Foi realizado somente vistoria externa
:l Proprietario :l Inquilino Invasor Desconhecido

5.3 - Oimovel, como um todo, aparenta condigdes de estabilidade e solidez?
Sim E NAO Em caso negativo, justificar:

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)

Em caso positivo, esclarecer:

Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestagoes sobre a garantia:

Mantidas as condigdes de conservagéo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

sim |:| NAO ( justifique em observagdes)

7 - Observagoes:
Realizado somente vistoria externa e este laudo foi reali: por icoes paradi O calculo foi realizado com base nos dados fotograficos da vistoria interna realizada
em bro de 2021. No da vistoria em 2021 i ifi que o imével (apar estava todo reformado. Nao foi possivel confirmar se o apartamento esta

ocupado mas externamente vé-se a mesma placa do comércio que ocupava o local em 2021 (Maria’s Centro de Estética)

8- Resumo da Avaliagao

Valor por extenso

Valor de Avaliagao conforme o R$ 815.000,00
oitocentos e quinze mil reais

Valor de Liquidez R$ 652.000,00 Valor por extenso
seiscentos e cinquenta e dois mil reais

PRAZO ESTIMADO PARA VENDA DO IMOVEL: 10 MESES

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO

9 - Dados da empresa/avaliador: Nome do vistoriador CREA/CAU N°
Elizandra Francisco Machado 63492-8
[Nome da empresa Nome do profissional responsavel CREA N°
FBTEC - Engenharia Eduardo de Barcellos Fischer 200155888-0
Local de data
Assinado de f digital
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2023 Eduardo de Eduardo de Barcellos Fiachor

. Dados: 2023.09.27 14:42:22
Barcellos Fischer o

10 - Reservado ao solicitante:

Supervisado de Avaliagoes




11 - Amostra

Critério utilizado:

[x] Area privativa

] Area total

Enderego: Bairro: Cidade: UF
RUA PADRE AURELIO CANZI, 2174 - EDIFICIO SAO FRANCISCO CENTRO SAO MIGUEL DO OESTE SC
2 Dormitérios, 1 banheiro, 1 cozinha, 1 sala de estar/jantar, 1 sacada, 1 vaga de garagem e 14rea  |Fonte de informagao: Telefone:
de servigo. Imobiliaria Piovesan (49) 99149-2692
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) | Area terreno (m?)  |Area edificagao (m?)
370.000,00 5.259,42 70,35
Enderego: Bairro: Cidade: UF
RUA WALDEMAR RANGRAB, 51 - EDIFICIO DONA ASSUNTA CENTRO SAO MIGUEL DO OESTE SC
2 Dormitérios, 2 banheiros, 1 suite, 1 area de servigo, 1 cozinha,1 sala de estar, 1 sala de jantar, 1 |Fgnte de informagao: Telefone:
vaga de garabem. Imobiliéria Piovesan (49) 99149-2692
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m* Frente (m) | Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
420.000,00 3.633,85 115,58
Enderego: Bairro: Cidade: UF
RUA BARAO DO RIO BRANCO, 2025 - Edificio Palmares CENTRO SAO MIGUEL DO OESTE SC
2 Dormitérios, 1 banheiro, 1 cozinha, 1 sala de estar, 1 vaga de garagem e 1 area de servigo. Fonte de informagso: Telefone:
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) | Area terreno (m?)  |Area edificagao (m?)
370.000,00 5.881,42 62,91
Enderego: Bairro: Cidade: UF
RUA BARAO DO TRIUNFO, 324 - EDIFICIO MONTE OLIMPO RESIDENCE CENTRO SAO MIGUEL DO OESTE SC
2 Dormitérios, 2 banheiros, 1 suite, 1 area de servigo, 1 cozinha,1 sala de estar, 1 vaga de Fonte de informagéo: Telefone:
garabem. Imoveis Téia (49) 99125-6909
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) | Area terreno (m?)  |Area edificagao (m?)
680.000,00 4.000,00 170,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
AVENIDA GETULIO VARGAS - EDIFICIO RAFAEL FELIPE CENTRO SAO MIGUEL DO OESTE SC
3 Dormitérios, 1 banheiro, 1 cozinha, 1 sala de estar, 1 vaga de garagem e 1 érea de servigo. Fonte de informagao: Telefone:
Imobiliaria Giusti (49) 3622-4153
Idade Aparente Conservagao Padrao
ano
Valor de venda: R$ Prego por m* Frente (m) | Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
400.000,00 3.506,00 114,09
11 - Tabela de homogeneizacdao
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ft Fa Fi Fv Fe Homogeneizagdo
(m?) (R$) R$/m? (1) 2 3 4 5 (6) R$/m?
1 70,35 370.000,00 5.259,42 0,90 1,00 0,89 1,45 0,90 1,00 5.481,82
2 115,58 420.000,00 3.633,85 0,90 1,15 0,94 1,30 0,90 1,00 4.145,49
3 62,91 370.000,00 5.881,42 0,90 1,00 0,88 1,12 0,90 1,00 4.665,13
4 170,00 680.000,00 4.000,00 0,90 1,15 0,98 1,12 0,90 1,00 4.093,90
5 114,09 400.000,00 3.506,00 0,90 1,00 0,94 1,45 0,90 1,00 3.881,93
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicéo 4.453,65
(3) - Fator de Area (4) - Fator Idaqe e conservagao Saneamento da amostra (+-20%) | valor Mi'r1ir10 3.562,92
(5)- Fator Vaga (6) - Fator Equivaléncia | Valor Maximo 5.344,39
12 - Calculo do Valor de Avaliagdo:
Area do terreno - [valordom? [Valor do terreno 0
Area da edificagao 182,89 m°_|Valor do n? 4.453,65 |Valor da edificagao 814.528,88 |

Valor do imovel

[Valor de Avaliagdo conforme o Mercado

R% 8715.000,00

CALCULO DO CUSTO DE REPRODUCAO

TABELA DE CLASSIFICACAO DE IMOVEIS

Item de classificacao Nota Classificacao
1) Caracteristicas do local 2

2) Comeércio e Servigos Gerais 2

3) Seguranga / Area de risco 2 3

4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 2

5) Ocupagéo? 5

Legenda: 1 - Otimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo




Continuagéo
13 - Croqui de Localizagdo / Fotos :

FACHADA

FACHADA
FACHADA

FACHADA
IDENTIFICAGAO NUMERICA

FACHADA
FACHADA

LOGRADOURO
LOGRADOURO
=




