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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0016096-79

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS .
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL — RS

LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL

Sapucaia do Sul, 8 de novembrode 19 93 =1 |=16.096=

IMOVEL - ESTACIONAMENTO NUMERO UM (1) de Edificio Taurus, situado
nesta cidade, na Avenida LGcio Bittencourt nGmeres hum mil,
nevecentos e vinte e trés (1.923) e hum mil, novecentos e vinte e
sete (1.927), esquina com a rua Dom Pedre II nimerec vinte e nove
(29), localizade neo primeirc pavimente ou andar térreo, fundeos do
edificio. o primeiro a esquerda de quem clha o estacionamento de
frente pela rua Dom Pedro II, com acesso pela mesma rua, com a
drea real privativa de 14,1250 metros quadrades, Area real de useo
comum de divis3c preoporcional de 2,5969 metres quadrados, e Area
real total de 16,7219 metros quadrades, cabendo-lhe ceome parte
ideal do terrenc ¢ quinh3ec de 0,004506/966,00m° e nas demais coi-
sas de usc comum e fins proveitosos do edificie, o qual encontra-
se edificado scbre o TERRENO URBANO constituido de parte da antiga
quadra nameroc setenta e nove (P-79) da cidade e de parte da
quadra numero trés (P-3) da planta do Loteamento de Rafael
Guaspari Filho e Outros, que no mapeamento geral corresponde ao
lote nGmerc um (1) da quadra nadmero quatreo (4), de Setor 04G66, de
esquina, de forma retangular, com a area superficial de novecentoes
e sessenta e seis metros quadrades (966,00m° ), situado na Avenida
LGcic Bittencourt, lade IMPAR, esquina com a rua Dom Pedre II,
lado IMPAR, Bairro Vacchi, nesta cidade, com as seguintes dimen-
sdGes e confrontagdes: AO NORTE, na extensdo de vinte e trés metros
(23,00m), com ¢ alinhamente da Avenida LGcio Bittencourt; AO SUL,

na mesma extensic, com parte restante das quadras numercs setenta
e nove (P-79) e tres (P-3), da Industrial Agricola Vacchi S/A.; AO
LESTE, na extensdo de quarenta e dois metros (42,00m), também com
parte restante das quadras nameros setenta e nove (P-79) e trés
(P-3), da Industrial Agricola Vacchi S/A.; e, AO OESTE, na mesma
extensde, com ¢ alinhamento da rua Dom Pedro II.-

QUARTEIRAO - E formade pela Avenida Laicie Bittencourt e pelas ruas
Dom Pedrc 11, Pedro Alvares Cabral e Prime Vacchi.-

PROPRIETARIA - INDUSTRIAL AGRICOLA VACCHI S/A., com sede nesta
cidade, e com C.G.C.MF. sob ¢ nimero 92.761.600/0001-90, represen-
tada por seu diretor-presidente, Nery Neves de Oliveira Marques.-
TITULO AQUISITIVO - M-8.174, Livro 2-Registro Geral, ficha 1, de
14 de outubro de 1981, objeto do R-1/8.174, de 11 de novembro de
1981, e do R-5/8.174, ficha 5 verso. de 8 de novembre de 1993,
desta Serventia.-

CONVENGCAO DE CONDOMINIO - A Convengdo de Condeminio do Edificie
Taurus enceontra-se devidamente registrada neste Oficie, no Livro
3-Registro Auxiliar, sob o numerc 998, em 8 de novembro de 1993, -

PROTOCOLO itulo ontade sob o rumero 37313
A Ajudant AJudantE' q o
EMOLUMENTOS CR$412,00.-

R-1/16.096 (R-um/dezesseis mil e noventa e seis) em 14 de setembre¢

—FICHA — MATRIiCULA —

-16.096-
 MATRICULA

de 1998.-

CONTINUA NO VERSO

Continua na Proxima Pagina

Rua Laurentino Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone: (51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 2 de 6
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
Juvandi Gomes Duarte Junior - Registrador Interino

CNM: 101691.2.0016096-79

—FICHA —| — MATRICULA —

=1= |=16.096~

VERSO

IITULO - Compra e Yenda -

TRANSMITENTE - Industrial Agricola vacchi s5/7A., id gualificada. -
ADQUIRENTE - JOSE ANTONIO RAMOS, brasileiro, divorciado,
empresdario, com RG sob o mimero 8040846399 -SSP/RS e com C.P.F. sob
o ndmero 524.658.020-20, residente 2 domiciliado em rPorto

Alegre-RS, na avenida Assis Brasil ndmero 1.791, apartamento 304. -
10 de setembro de 1998,

FORMA DO TITULO - Escritura PuUblica de
lavrada no 102 Tabelionato de Porte Alegre-RS, pelo Tabelido
cubstituto, Bel. Jodo alberte dos santos, noe Livroe MNAmerce C-82,
folhas 1847188, sob o nuimerec 108, Geral 31.563.-

IMOVEL - O constante desta matricula. -

VALOR - Adquirido por R$Z2.000,00 (dois mil Teais) e avaliado para
efeitos fiscais em R%$3.944,10, conforme guia informativa de
pagamento, sob ¢ numero 10.365. -

CONDICOES - N3o constam. -

PROTOCOLO - Titulo apontado sobh o nimeroc 45.815, em 14-9-1998. -
Sapucaia do sul, 14 de setembro de 1998. - ...

substituto: - er/’f—

- 7 —_—

R-2/16.096 (R-dois/dezesseis mil e noventa e seis), em 12-1-1999.-
TITULO - Compra e Venda -

TRANSMITENTE - José Antonio Ramos, ja qualificado.-

ADQUIRENTE - LUIZ FERNANDO PRIETCH DIAS, brasileiro, separado
judicialmente, comerciante, com RG sob o numero 8001330235-SSP/RS e
com CPEF/MF sob o numero 243.048.750-00, residente e domiciliadoc nesta
cidade, na Avenida Lucio Bitencourt nGmero 1923.-
FORMA DO TITULO - Escritura Publica de 11 de janeiro de 1999, lavrada
no Tabelionato desta cidade, pelo notario Bel. Dirceu José Mariani,
Livro Numero 156, folhas 040v/042v, sob o numero 22.397/17.378.-
IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adguirido por R$30.000,00 (trinta mil reais), Jjuntamente com o
imével da matricula 16.093 e avaliado para efeitos fiscais em
R$5.000,00, conforme guia informativa de pagamento sob numero 10.657.-
CONDIGOES - N&o constam.-

PROTOCOLO - Titu;o j?ontado sob o numero 46.368, em 12-1-1999.-

Sapucaia do Su 13 [de janeiro de 1999.-
Substituto:

EMOLUMENTOS - R$51,90.- ro

R-3/16.096 (R-trés/dezesseis mil e noventa e seis), em 10-1-2001.-
TITULO - Compra e Venda -
TRANSMITENTE — Luiz Fernando Prietch Dias, j& qualificado.-
ADQUIRENTE - PATRICIA DA SILVEIRA BIENERT, brasileira, estudante,
> |com RG sob o nlimero 6066819381-SJS/RS e com CPF/MF sob ¢ numero
| 727.269.700-87, residente e domiciliada em Maraba-PA, na rua Dos
Jambos numero 51, casada pelo regime da comunhdo “universal” de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CELSO LUIZ BIENERT (com RG
CONTINUA NA FICHA N° 2 .

Contll’lua na Prém PéQJIla ....................................................
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CNM: 101691.2.0016096-79
SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

|
g ! Z . REGISTRO DE IMOVEIS A
g © COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL — RS —FICHA —|— MATRICULA —
- & LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL ‘
— = Sapucaia do Sul, 10 de Janeiro <m-20017/£? -2- |-16.096-

sob © numero 4041759871-SSP/RS e comﬁ/bgf/MF sob © numero
664 .157.800-34), cujo pacto antenupcial ericontra-se registrado no
Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de S&oc Leopoldo-RS, sob
O0 numero guatro mil, seiscentos e quarenta (4.640), no Livro 3-
Registro Auxiliar.-

FORMA DO TiTULO - Escritura Publica de 10 de Janeiro de 2001,
lavrada no Tabelionato desta cidade, pelo notario Bel. Dirceu
José Mariani, no Livro Nimero 168, folhas 122v/123v, sob o ntumero
23.643/18.624.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VAILOR - Adquirido por R$30.000,00 (trinta mil reais), juntamente
com o imdvel objeto da matricula 16.093, e avaliado para efeitos
fiscais em R6.000,00, conforme guia informativa de pagamento sob
numero 13.339.-

CONDICOES - Nao constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 49.891, em 10-1-2001.-
Sapucaia do Sul, 10 de Janeiro de 2001.

s /"——_——__‘
Registrador e/ou Substituto: E=m——m—— _4r:§::kc>/"_*“".—
EMOLUMENTOS - R$61,50.- =

AV-4/16.096 (AV-quatro/dezesseis mil e noventa e seis), em 13 de
abril de 2006.- .

ABSTENCAO DE EFETUAR QUALQUER ESPECIE DE ALTERAGAO - Nos termos
do Oficio/Mandado numero 577/2006, datado de seis (6) de abril
(4) de dois mil e seis (2006), assinado pela Exma. Sra. Dra.
Michele Scherer Becker, Juiza de Direito da 2® Vara desta
Comarca, extraido dos Autos da Acao Anulatdria Numero
035/1.05.0004007-4, fica constando gque néo podera ser efetuada
qualquer espécie de alteragic nesta matricula até o tramsito em
julgado da agdo antes referida.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 59.832, em 13-4-2006.-

Sapucaia do Sul, 17 de abril de = =
Registrador e/ou Substituto: o=
EMOLUMENTOS - R$16,80. rmt _

AV-5/16.096(AV-cinco/dezesseis mil e noventa e seis), em 28/11/2016.-
ANCELAMENT T A D AL - Nos termos do oficio/mandado n©°

1.073/2016, datado de 10/11/2016, oriundo do segundo cartério civel desta cidade,

arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 98.554, extraido do processo

numero 035/1.05.0004007-4, fica cancelada a restricao judicial, objeto da AV-|

4, desta.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 98.554, em 28/11/2016.-

Sapucaia do Sul, 28 de novempro de 201

Registrador e/ou Substntuto

de Fiscalizagao fJ314.00.1600001_.37§35 — fma

\/ CONTINUA NO VERSO
{
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R-6/16.096 em 29/06/2021.-
TRANSMITENTES - PATRICIA DA SILVEIRA BIENERT, enfermeira, com RG ndmerd
6066819381, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF numero 727.269.700-87 e sel
esposo CELSO LUIZ BIENERT, militar, com RG numero 4041759871, expedido pel3
SSP/RS e com CPF/MF nimero 664.157.800-34, ambos brasileiros, casados peld
regime de comunhdo "universal" de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conformg
pacto antenupcial devidamente registrado sob o numero 4.640 do livro 3-RA, dd
registro de imoéveis de S3o Leopoldo/RS, residentes e domiciliados na Travessd
Silveira numero 110, apartamento 201, Bairro Rio Branco, na cidade de Sad
Leopoldo-RS.-
ADQUIRENTE - FABIO ROCHA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, nad
convivente em unido estavel, empresario, com CNH numero 04798153576, expedidd
pelo DETRAN/RS e com CPF/MF numero 006.323.390-80, residente e domiciliado ng
Avenida Lucio Bittencourt nimero 1.921, apartamento 402, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 25/06/2021
pelo Tabelionato de Notas da cidade de Esteio/RS, no Livro n°. 304, fl. 157, sob n©°
37.578/061.-

OBJETO - 100% do imével objeto desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$2.000,00 (dois mil reais) e avaliado para efeitos fiscais
em R$20.000,00 (vinte mil reais), confarme guia municipal n°® 788/2021.-
CONDICOES - Ndo constam. Foi emifida a\DO¥:
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o\n°.
Sapucaia do Sul, 29 de junho de 2021,
Registrador/e ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$243,20. Selo de\f‘flscﬁiﬁé‘a(o 0314.00. 2000002 43942 - fma

R-7/16.096 em 23/02/2022.-

TITULO - Alienacdo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - FABIO ROCHA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
ndo convivente me unido estavel, autbnomo, com RG numero 5089345606, expedido
pela SJS/II/RS e com CPF/MF numero 006.323.390-80, residente e domiciliado na
Rua Coronel Genuiqo numero 250, apartamento 02, Bairro Primor, nesta cidade.-
CREDOR/FIDUCIARIO - COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com
sede na Avenida Cristovdo Colombo nuimero 2955, conjunto 501, Bairro Floresta, na
cidade de Porto Alegre-RS, com CNPJ] sob n© 18.282.093/0001-50.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 09/02/2022 e cédula de crédito imobilidrio inclusa ao contrato sob o numero
0002248, série 202202, em que é credora a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, ja qualificada, e como instituicdo custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE
> |TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima nimero 2.277, 2° andar, na cidade de S3o Paulo-SP, com CNP] sob n©°
22.610.500/0001-88.-

VALOR DA DIVIDA - R$100.000,00 (cem mil reais), que somando-se as despesas

CONTINUA NA FICHA Nv

28/06/2021.-
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CNM: 101691.2.0016096-79
SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS f' — FICHA - |- MATRICULA -
LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL

16.096
| MATRICULA —

Sapucaia do Sul, 23 de fevereirode 2022 3 16.096

acessorias totaliza o valor de R$109.549,37 (cento e nove mil, quinhentos e
quarenta e nove reais e trinta e sete centavos), juntamente com o imdvel objeto da
matricula 16.093.-

PRAZO - De quarenta e oito (48) meses.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o instrumento.-

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacdo fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imodvel objeto desta matricula, em
carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$15.000,00 (quinze mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias.-
CONDIQ(")ES - As demais condigdes constam do instrumento.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 119.360, em 18/02/2022.-

Sapucaia do Sul, 23 de fevereiro de 202f

Registrador e/ou Substituto: AN Lq)u/\/\q -

EMOLUMENTOS - R$376,10. Selo def Flscallﬁacao 0314.00. 2000002 65802 - cfa
AV-8716.096 em 07/11/2023.-

Procede-se a presente averbagdo por forga do protocolo sob o n°. 119.360, de
18/02/2022, para fazer constar que em razao da garantia constante do R-7/16.096
acima, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliarios com as seguintes caracteristicas:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - }
CREDOR FIDUCIARIO: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, acima
qualificada.
DEVEDOR FIDUCIANTE: FABIO ROCHA DOS SANTOS, acima qualificado.-
AGENTE CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar,
Sé&o Paulo, SP., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 22.610.500/0001-88.
FORMA DO TITULO - Cédula de crédito imobiliario escritural nimero 0002248,
série “202202"”, emitida em 09/02/2022, integrante do instrumento particular,
firmado em 09/02/2022.-
VALOR DO CREDITO - R$109.549;37-
FORMA DE PAGAMENTO - De acordo co
PROTOCOLO - Titulo apontado sob\o nu
Sapucaia do Sul, 7 de novembro de
Registrador e/ou Substituto: i
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fls&allzacao 0314.00.2200003.33271 - 1G
AV-9/16.096, em 20/06/2024.-
| CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbacdo para fazer
constar que o imoével objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Codigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0016096-79.- O

/2024.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 133.399, em 07/0

CONTINUA NO VERSO )(
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—~ FICHA —|-MATRICULA -

3v 16.096

Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2024M J
Registrador e/ou Substituto: .-

DETENTORA DE DIREITOS E OBRIGACOES - Nos termos do requerimento datado
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, em 02/03/2023,
no valor de R$109.549,37 (cento e nove mil, quinhentos e quarenta e nove reais e
16/02/2023, passou a ser a detentora/credora fiducidria TRUE SECURITIZADORA
PROTOCOLO - Titulo apontado sok
\ -

EMOLUMENTOS - R$209.10. Selo de \Fiscalizacido 0314.00.2200003.61046 - cfa
datado de 09/05/2024, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
fiscais em R$15.000,00 (quinze mil reais), conforme guia municipal n© 741/2024
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o 133.848,)em 01/07/2024.-
EMOLUMENTOS - R$126,20. Selo de) F:scalﬁzacao 0314.00. 2200003 61990 - cfa
requerimento datado de 09/05/2024, a_a cédula de crédito imobiliario

), em 01/07/2024.-
Sapucaia do Sul, 2 de julho de 2024.

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de F{lscalléacao 0314.00.2200003.61045 - cfa
de 07/06/2024, acompanhado do instrumento particular emitido pela B3 S.A. -
arquivados e digitalizados neste oficio, fica constando que o crédito da Cédula de
trinta e sete centavos), foi registrado para negociagdo no B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
S.A., com sede em Avenida Santo Amaro, nL'Jmero 48, conjunto 11, na cidade de Sé&o
Sapucaia do Sul, 20 de junho de 20

AV-11/16.096 em 02/07/2024.-

oficio, fica consolidada a propriedade plena do imével objeto desta matricula, ao
em nome da credora/fiduciaria na AV-

Sapucaia do Sul, 2 de julho de 2024.-

AV-12/16.096 em 02/07/2024.-

averbada sob AV-8, desta matricula.

Registrador e/ou Substituto:

AV-10/16.096 em 20/06/2024.-
Brasil, Bolsa, Balcdo, em 17/02/2023, e da declaragdo firmada pelo VORTX
Crédito Imobilidrio objeto da AV-8, oriunda da alienagdo fiducidria constante do R-7,
Balcdo sob ndmero B3/DIOPE/CCI - 00000001804/203, e que na data de
Paulo-SP, com CNPJ sob n° 12.13 9

t ero 133 399, em 07/06/2024 .-
Registrador e/ou Substituto: .
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
qgual foi atribuido o valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), e avaliado para efeitos
qualificada. Foi emitida a DOI.-
Registrador e/ou Substituto:
CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos termos do
PROTOCOLO - Titulo apontado sob d
EMOLUMENTOS - R$49.,40. Seio de\FiscaIiz¥C§O 0314.00.2200603.61991 - fma

CONTINUA NA FICHA N"l I

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Sapucaia do Sul-RS, 5 de julho de 2024

& consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

101691 53 2024 00018254 66

Franciele Martins Almeida - Escrevente Autorizada

Total: R$72,70

Certidao Matricula 16.096 - 6 paginas: R$42,70 (0314.00.2200003.62297 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0314.00.2200003.62297 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0314.00.2200003.62297 = R$2,00)
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