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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

PROCESSO N¢: 0003287-98.2018.826.0564

ARLETE SUZANA VIDOR, ja qualificada nos autos em
epigrafe do CUMPRIMENTO DE SENTENCA que move em face de CENTER
LUBE FILTROS E LUBRIFICANTES LTDA. e OUTROS, igualmente
qualificados, vem perante Vossa Exceléncia, tendo em vista r. despacho de fls.
1354/1355 expor e requerer o seguinte:

Tendo em vista o imével penhorado as fls. 1027/1029 e
registrado as margens da matricula 7958 junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis de Piracaia/SP, conforme fls. 1047/1050, com fulcro nos artigos 881,
882 e 883 do Cddigo de Processo Civil, no Provimento do CSM n® 1625/2009 e
comunicado CG N? 1082/2021, vem juntar 3 (trés) avaliagbes do imével, bem
como indicar leiloeiro.

1 - HOMOLOGAGCAO DA AVALIACAO DO IMOVEL.

A homologacéao dos valores atribuidos ao imoével, confeccionados e
apresentados por trés corretores devidamente credenciados junto ao CRECI:

Avaliacado A: R$ 800.000,00
Avaliacao B: R$ 765.000,00
Avaliagdo C: R$ 717.428,57

MEDIA ARITMETICA DAS 3 AVALIACOES: R$ 760.809,52

Rua Orense, n? 41, 112 andar, Sala 1.114, Centro — Diadema/SP - CEP 09920-650 - Tel: 4048-2743
E-mail: barbosaedamico@gmail.com
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A exequente, nesse passo, tendo cumprido a ordem
judicial em comento, pede o prosseguimento do feito com (l) fixacdo do valor
de mercado do imoével penhorado em R$ 760.809,52 (SETECENTOS E
SESSENTA MIL, OITOCENTOS E NOVE REAIS E CINQUENTA E DOIS
CENTAVOS), referente a média aritmética das 3 avaliacdes juntadas e, na
sequéncia, (ll) designacdo e nomeacado do Leiloeiro Publico Oficial LUCAS
ANDREATTA DE OLIVEIRA para realizacdo de ALIENACAO JUDICIAL DO
BEM.

2 - INDICACAO DE LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL.

Indicacdo do sistema de Alienacao Judicial Eletrénica Leiloaria Smart — Gestor
Judicial (https://leiloariasmart.com.br), antiga Leilofy (https://leilofy.com.br),
presidido pelo leiloeiro publico oficial Sr. LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA,
Pés Graduado e Especialista em DIREITO IMOBILIARIO (PUC/SP), autorizado
e credenciado na JUCESP sob o n? 1116, inscrito no RG n?. 333.366.712-8,
com enderec¢o na Av. Alameda dos Maracatins 780, Sala 1201 — Indianépolis -
Séo Paulo, CEP — 04089-001, com telefone — (11) 3136-0640, sendo gestor
Judicial da Leiloaria Smart que dispbe de sistema eletrénico habilitado para

realizacdo de leildes eletrénicos, hospedado no site eletrénico
https://leiloariasmart.com.br, para realizar a alienagcdao do bem avaliado as fls.

A indicacao advém do fato de que as hastas publicas realizadas por intermédio
desta gestora judicial, em razdo dos métodos modernos de trabalho e meios
digitais utilizados para divulgacdo das pracas, possui maiores chances de
satisfazer a pretensao do credor/exequente agilizando o sistema judiciario que
assim se beneficia com a extingdo dos processos.

Em conformidade com o referido provimento e de acordo com as regras
apostadas no CPC, requer que V. Exceléncia se digne determinar que:

1-) em segundo pregéo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacao (art. 891, paragrafo unico, do CPC). Caso este néo

seja o entendimento de Vossa Exceléncia, sugere que os lances captados

acima de 50% do valor da avaliacao figuem condicionados a posterior

apreciacao e aprovacao deste juizo;

2-) a publicacao do edital seja efetivada nos termos do art. 887, §2°, do Cédigo
de Processo Civil;
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3-) os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado nos
moldes e condicdes estabelecidas no art. 895 do Codigo de Processo Civil;

4-) os imoOveis sejam, livres e desembaracados de débitos fiscais e tributarios
conforme o art. 130, §unico, do Cdédigo Tributario Nacional;

5-) o arbitramento de comissdo devida ao gestor, pelo arrematante, no importe
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao incluido no lance.

6-) autorizar o leiloeiro e seus funcionarios, a obter diretamente material
fotografico e realizarem divulgacao do leilao no condominio, quando for o caso.

Face ao exposto, requer sejam intimados os
executados para querendo, manifestem acerca das avaliagbes juntadas, com
posterior homologacdo do valor do bem penhorado na forma do exposto (R$
760.809,52/média das 3 avaliacées) e consequentemente deferimento da
indicagcao do leiloeiro, conforme documentos anexos.

Termos em que,
Pede deferimento.
Séao Bernardo do Campo, 13 de novembro de 2023

RENATO SALVATORE D 'AMICO
OAB/SP 157.637
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AVALIAGCAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avalia¢do para o imovel de matricula 7958 do Cartério de Registro de Iméveis de
Piracaia - SP, sendo uma éarea de terras localizada no BAIRRO PEDRA DO CARMO - CEP
12980-000.

Area:

Area total = 145.200,00m?2.

Imovel:

Imdvel com area total de 145.200,00m?. Denominado Sitio Ecoldgico.
Verifica-se que ha construcdo, contudo ndo é possivel vislumbrar metragem predial.

Figura 1
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Figura 2

Valor:

De acordo com terreno similares, com base nos elementos comparativos de mercado e

considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliacdo do imédvel é de

R$800.000,00 (oitocentos mil reais).

Sdo Paulo, 04 de Setembro de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com|

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos do Bairro Pedra do Carmo.



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

“B vivaRreal

[@) 27 fotos

“B vivareal

1 [B@ 27fotos
|

“B vivareal

! [@ 39fotos

COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Fazenda/Sitio com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 145200 m2 por R$ 800.000

SP VER NO MAPA

|8 145200m 1 banheiro

& 2quartos =

(&) Naoinformado
SOLICITAR

COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

vicio / Venda / SP / Fazendas/Sitios 8 venda em Piracaia

Fazenda/Sitio com 3 Quartos a Venda, 240000
m2 por R$ 900.000

P VER NO MAPA

O 240000m: & 3quartos [® Nioinformado (B} Naoinformado

SOLICITAR SOLICITAR

COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP / Fazendas/Sitios & venda em Piracala / Zona Rural / Avenida Doutor Valentin Del Ner

Fazenda/Sitio com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 121000 m? por R$ 750.000

P VER NO MAPA

O 121000m £ 2quartos

[® 1banheiro B Naoinformado

SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

COMPRA

R$ 800.000

Condomini Nao informado

PTL Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

COMPRA

R$ 900.000

ondomint Néo informado

Néo informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

COMPRA

R$ 750.000

Condor Nao informado

1PTL Nao informado

SOLICITAR VALORES
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Area de terras.

Endereco: Confronta com a Estrada Municipal.
Municipio: Joanopolis.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 145.000m?2.

Observacoes gerais:

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com 145.200,00metros quadrados, ou sg
Ja & -Lguoito-. situada no BAIRRO DA PEDRA DO CARMO, do -uniciplo
de Josnopolis, desta Comarca de Piracaia da Estado de S30 Pauleo ,
que confronta com a Estrada Municipals Sebestiso de Moraes Leme ;
Fr.nci.:zalnnro; ® Vicente Pinhelro. m.=.= ., m ., m a w  m , m o m m - ,=,

R 0SSt~ S 3 ¢ MORA ME, RG nﬂ 2.‘02.912/3'
or & sua -ul A s RG <
5.991..25/5P. rasilejros portadores do Comusy

casal de n® 1’3.3‘..93./15.. sao casados pelo r©
universal de bens sm 25/07/70, portanto antes
fFederal 6.515/77, residentes e domiciliados ng Bajrr a
Carmo, municipio de Joandpolis, Co-arca de Pifacaja do
SB0 PRULO, =i =em, = m o =, =~ ofr .- .

REGISTRO ANTERIOR:- H-trfcula no 3453 do Li ro 02/d
O OFICIAL INT9/BEL.XISTO JOSE BRAGA DA SILYA.-

IMAGEM:

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060

fls. 1366
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Conjunto de terras com constru¢ao no local, localizado em Sao
Paulo, no bairro Pedra do Carmo, no municipio de Joanopolis,
com drea total de 145.200,00m?, o equivalente a 6 alqueires.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 717.428,57 (setecentos e dezessete mil e quatrocentos e vinte
e oito reais € cinquenta e sete centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

01 de Setembro de 2023

(WARIAVANTIN

Caio Godoy Moreira

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENATO SALVATORE D AMICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 11:56 , sob 0 nimero WSB0O23704512966
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
grara-area-rural-piracaia-sp-169400m2-id-2592983224/ RS 650.000,00 0.2 RS 585.000,00 | 185.400 | RS 3,45
https:/fwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-ch
arara-2-guartos-centro-piracaia-sp-169400m2-id-2645245154/ RS 950.000,00 0.9 RS 855.000,00 | 163400 | RS 505
https:/fwww zapimoveis. com br/imovel/venda-fazenda-sitio-ch
acara-2-guartos-centro-piracaia-sp-96800m 2-id-2557402739/ RS 680.000,00 0.9 RS 612.000,00 | 96800 | RS 6,32

média de venda do m? RS 4,94
< . . 2 2
Area Privativa 145.200 m2 x 4,94R$/m? = R$717.428,57
Valor de avaliacio: R$ 717.428,57
Piracaia, Piracaia

Avenida Doutor Valentin Del Nero

OPORTUNIDADE !!! Belissima Sitio 7 Alg. 169.400 M?, com linda vista. Rico em
agua, nascente, formado past. Apenas 5 Km da Cidade Apenas RS 650 Mil Ref....

11:56,sobon

as

D 169400 m?

R$ 650.000

Centro, Piracaia

A fazenda/sitio/chécara esta localizado no bairro Centro possui 169400 metros
quadrados com 2 quartos e 2 banheiros

IO 169400m2 £2

R$ 950.000

Piracaia, Piracaia

[*2

Sitio a Venda em Piracaia com 4 Alqueires Com casa simples Vista magnifica

Rico em agua Préximo do asfalto Obs.: Os valores, descri¢ées, disponibilidade...

8O 9800m> £2

RS 680.000

R
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S d & P FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* . 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 RuaVinte e Trésde Maio, 107, 2° Andar, Vila Tereza- CEP 09606-000, Fone: 11
2845-9547, S4o Bernardo do Campo-SP - E-mail: saobernardolcv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°; 0003287-98.2018.8.26.0564

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével

Exequente: Arlete Suzana Vidor

Executado: Center LubeFiltrose LubrificantesLtda. Me e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carolina Nabarro M unhoz Rossi

Vistos.
A parte executada insiste em repisar argumentos apontados na impugnagao,

na excegao e nos embargos e que ja foram combatidos na decisdo de fls. 1354/1356.
Quanto a avaliagdo, nada juntou que embasasse sua i mpugnagao.

Assim, homologo o valor de R$760.809,52 (média das 3 avaliaches
juntadas).

Por fim, deverd a credora informar se pretende a adjudicacdo do bem,
alienacdo por iniciativa particular, ou a alienacdo publica.

Int.

S80 Bernardo do Campo,12 de marco de 2024.

Carolina Nabarro Munhoz Rossi
JuizadeDireito
(assinatur a eletr 6nica)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

12VARA CIVEL
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