PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: EFFICIENCE NUTRICAO DE PRECISAO LTDA
Imovel Matricula N°: 20.977
IMOVEL: LOTE URBANO N° 02-B DA QUADRA N° 05

Endereco: LOTEAMENTO SAO VICENTE, SALTO DO LONTRA- PR
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PTAM- Parecer Técnico de Avaliacio Mercadologica

1. INTRODUCAO

Parecer técnico que visa atender a solicitagio do SR. EFFICIENCE NUTRICAO DE
PRECISAO LTDA, inscrito no CNPJ: 36.901.564/0001-42 proceder a avaliagdo

mercadologica.

Este parecer de avaliacdo atende aos requisitos da Lei n 6.530/78 que regulamenta a
profissdao de Corretores de imoéveis, ¢ a Resolugdo n 1.066/2.007 do COFECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadolégicos da Norma Brasileira ABNT — NBR 14.653 — Avaliacdo de Imoveis

Urbanos.

2. OBJETIVO

Avaliagdo Mercadologica para fins de qualificagdo patrimonial dada em garantia.

3. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL
3.1 DESCRICOES DO IMOVEL

IMOVEL- Matricula n° 20.977

Imével: Lote Urbano n® 02-B (Dois-B), da Quadra n° 05 (cinco), do Loteamento
SAO VICENTE, da colonia Missdes, do patrimdnio da cidade e comarca de Salto do
Lontra-PR, com a 4area de 422,87 m? (quatrocentos e vinte e dois metros quadrados e
oitenta e sete decimetros quadrados), com os limites e confrontagdes seguintes:
NORDESTE: Por linha sinuosa, medindo 13,95 metros, confronta-se com o lote n°
03 da mesma quadra, reservado a area de Preservacdo Permanente. SUDESTE: Por
linha reta, medindo 35,66 metros, confronta-se com o lote n® 02-A da mesma quadra.

SUDOESTE: Por linha reta, medindo 11,00 metros, confronta-se com a Rua

Marginal Esquerda Regina Sotana Paiani. OESTE: Por linha reta, medindo 42,17




metros, confronta-se com o lote n° 02 da quadra n® 05.

PROPRIETARIOQ: EFFICIENCE NUTRICAO DE PRECISAQ LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.901.564/0001-42, com

sede na Rodovia PR-281, 1465, no loteamento Sdo Vicente, nesta cidade e comarca.

CARACTERISTICA DO TERRENO AVALIADO:
Trata-se de um imovel urbano localizado na regido central da cidade de Salto do

Lontra- PR.

CONSTRUCOES: NAO EXISTE

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével: Lote Urbano n°® 02-B (Dois-B), da Quadra n° 05 (cinco), do Loteamento SAO
VICENTE, da colonia Missoes, do patrimonio da cidade e comarca de Salto do Lontra-
PR, com a area de 422,87 m? (quatrocentos ¢ vinte e dois metros quadrados e oitenta e
sete decimetros quadrados), com os limites e confrontagdes seguintes: NORDESTE:
Por linha sinuosa, medindo 13,95 metros, confronta-se com o lote n°® 03 da mesma
quadra, reservado a area de Preservacdo Permanente. SUDESTE: Por linha reta,
medindo 35,66 metros, confronta-se com o lote n° 02-A da mesma quadra.
SUDOESTE: Por linha reta, medindo 11,00 metros, confronta-se com a Rua Marginal
Esquerda Regina Sotana Paiani. OESTE: Por linha reta, medindo 42,17 metros,

confronta-se com o lote n° 02 da quadra n° 05.

Trata-se de uma regido composta por comércios, e residéncias uni familiares de padrao
médio e popular, localizada ao centro da cidade, sendo de acesso pela Rodovia, com

comercio de ambito local como lojas, mecanicas, restaurantes.
4.1 DESCRICAO DO IMOVEL URBANO

O imovel urbano se localiza no Loteamento Sdo Vicente, Centro da cidade, em Salto do
Lontra- Pr. O imdvel fica situado no segundo lote proximo a esquina de quadra, com
formato quadrangular, topografia plana, seu nivel se encontra mais baixo que o da rua,
sendo a pavimentagdo da rua asfalto. Trata-se de um lote de 6tima localizagao,
localizado na regido central da cidade, em frente a rodovia PR-281, excelente para

construgdes comerciais.



5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizado no periodo vespertino no dia 29 de abril

de 2025.

6. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 20 ao dia 29 do més de abril, levou-se em
considerag@o os imoveis com metragem, e com aspectos de localizacdo na mesma

regido ou proximo ao avaliado com caracteristicas semelhantes.

ITEM | LOCALIZACAO VALOR METRAGEM | Fonte
(Imobiliarias)
01 Salto do Lontra- PR RS 429,00 m? Imobiliarias da
362.500,00 Regido
02 Salto do Lontra- PR RS 426,50 m? Imobiliarias da
358.900,00 Regido
03 Salto do Lontra- PR RS 425,00 m? Imobiliarias da
355.750,00 Regido
04 Salto do Lontra- PR RS 426,00 m? Imobiliarias da
358.000,00 Regido
05 Salto do Lontra- PR R$ 420,00 m? Imobiliarias da
348.600,00 Regido

Pesquisa de mercado de imoveis similares ao imdvel avaliado.

A. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Calculo médio Aritmético do Valor do Imovel

MA — Total do RS das (5) amostras, dividido por (5)
MA — Média Aritmética;

MA = Soma dos valores das 05 amostras = R$ = 1.783.750,00 = R$ 356.750,00
5 5




B. DETERMINACAO MEDIA FINAL

A média final sempre € calculada com base na média aritmética.

Considerando-se um intervalo de desvio de 30% teremos:

+30% +30% = R$ 463.775,00
R$ =356.750,00
-30% -30% = R§ 249.725,00

7
I

Caso necessario seria eliminado todas as amostras que estivessem acima e abaixo da
MF.

MF = MA

Obs: Todas as amostras estdo dentro da MF.

CONCLUSAO da avaliagdo R$ 356.750,00 o valor do imovel.

[ VALOR GARANTIDOR [ R$ 356.750,00

C. VALOR MEDIO ESTIMADO DO VALOR GARANTIDOR

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 356.750,00 (arredondamento até no méaximo de =
1%)

Limite inferior: R$ 249.725,00 (variagdo de 30%)
Limite superior: R$ 463.775,00 (variacao de 30%)

D. CONSIDERACOES

Para o parecer final foi realizado uma pesquisa de mercado dos imoéveis
comercializados ou que estdo para ser comercializados nas proximidades do imovel,

considerando um quadro amostral satisfatorio, conforme o entendimento do avaliador.



E. CONCLUSAO

E do entender do Perito avaliador que os valores de mercado para o imével avaliado é
de:

LOTE URBANO N° 02-B DA QUADRA N° 05

Total valor avaliado de RS 356.750,00 (Trezentos e cinqiienta e seis mil

setecentos e cinqiienta Reais)

VALOR DE GARANTIA: 356.750,00

7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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PROXIMO AO IMOVEL
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PROXIMO AO IMOVEL
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8. MAPAS DE LOCALIZACAO
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9. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdao ¢ composto por (17) paginas, todas de um lado s,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Nova Prata do Iguacu — PR, 29 de abril de 2025

Documento assinado digitalmente

ub DANIELI GARCIA DE REZENDE
g Data: 29/04/2025 10:53:41-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Danieli Rezende — Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI/PR 47870
CNAI 47269



10. ANEXOS
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10.1 TABELA DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACAO
Tabela - Coeficientes de Homogeneizacgao para diversos tipos de areas de uma

edificacdo

Area Coeficiente
Garagem 0,50

Area privativa (unidade autdnoma padrio) 1,00

Area privativa — salas com acabamento 1,00

Area privativa — salas sem acabamento 0,75 a 0,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terracos 0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de proje¢do 0,00

Area de servico — residéncia unifamiliar 0,50
Barrilete 0,50a0,70
Caixa d’agua 0,75

Casa de maquinas 0,50a0,75

Fonte: Norma técnica NBR 12.721/2003 da ABNT
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IMOVEL: Lote Urbano n°. 02-B (dois-B) da Quadra n". 05 (cinco), do Loteamento
SAO VICENTE, da Colinia Missdes, do Patriménio da Cidade e Comarea de Salto do
Lontra-PR, com a drea de 422,87m? (quatrocentos e vinte e dois metros quadeados o
oitenta ¢ sete decimetros quadrados), com os limites ¢ confrontaghes scpuinies:
MNORDESTE: Por linha simiosa, medindo 13,95 metros, confronta-se com o lote 17 03 da
mesma quadra, reservado a drea de Preservagiio Permanente. SUDESTE: Por lnho reta
medindo 35,66 metros, confronta-se com o lote o, 02-A da mesma quadra. SUDOESTE,
Paor linha reta, medindo 11,00 metros, confronta-se com a Rua Marginal Esquerda Regina
Sotana Paini. OESTE: Por linha reta, medindo 42,17 metros, confronta-se com o lote n°
02 da quadra n® 05. Mapa ¢ memorial assinados pelo engen kirag Amaritds
Antonio Tessaro, CREA-PR n® 19328-D. Proprietérios 1 i\l e sim

VANILDE GESSER MATEIL PAINI, brasileiros, casadpg comunio
parcial de bens, ele comerciante, inscrito no CPF n°. 340@933 .134,334364

PR, ela do lar, inscrita no CPF n®. 395.483.179-15 (s F g P residentes-¢
dmn_i-:iliadns na Avenida Rio Grande do Sul, 290, *“- T i # is Vizinhos-PR

ko do !,0] A, 19 dE‘
margo de 2020. Protocolo 1. 57.102. Dn' ial: (s
R-1-M-20.977 - Protocolo n°. 57.848 - 28727 DMPRA KM ~ Escrituta
Publica de Compra ¢ Venda lavrada as{fis o RL-Mdo Tabclionat e

! e i de 2028 e: ELIAS
QUITAISKY, brasileiro, u': b’ LB & o E 'j. gscrito mo CPF  pf
998.412.409-63 e RG r°. 6. R-PR, _fesitlptite ¢ Jado na Linha Nova Segio,
neste I'ummcjpmc SoIms ‘j i \ :-..:. aipees/i Vanilde Gesser Malct i*;z!u;

55T |.|--'. Apn.ﬂe:lmu., ITBI R% TUDH.I guia n".

M --ﬁn 0 de Salto do Lontra-PR em 15/06/2020
; edeml, Estadual, Municipal, Justica Federal,

de apresentar a CND Estadual em nome da

; Foi consultada a Central MNacional de

o B : a pelo Tabelionato. DOU FE. (Custas 4.425VR(

i Lﬂutra., 28 de julho de 2020. Onorino Maria. Oficial: 6:_,\;1?

w mmlﬂ . 64.244 - 28/03,/2023 — COMPRA E VENDA - Fecritura
Publica de Compra e Venda lavrada &s fls. 072/073 do liveo n° 107-N do Tabelionalo de
Notas de Nova Esperanca do Sudoeste-PR. em 22 de margo de 2023, Adguirenie: | —

NUTRICAOQ DE P LTDA., pessoa juridica de direito privado,
mnserita no CNPI/MF sob n® 36.901.564/0001-42, com sede na Rodovia PR-281, 1465, no
Loteamento Sio Vicente, nesta Cidade ¢ Comarca, representada pelo sécio administrados
Gabriel Poier Martins, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, inscrito no CPF o
108.139.619-98 e RG n°. 15.105.199-5-PR, residente ¢ domiciliado na Rua Idanir Canello,
666, centro, nesta Cidade e Comarca. S6cio anuente: Jonatan Fernando Poier Martins,
qualificado ¢ identificado na escritura. Transmitente: Elias Quitaiski, acima qualificado e
identificado. Valor: RS 60.000,00 (sessenta mil reais). Condigbes ¢ demais encargos: As da

LiB'0E

SEGUE ND VERESC

SOLICITADD POR: FERNANDO TRENTIM - CRFICNP: *** 585 ] " DATA: 20/04/2025 0ded5:27 - VALOR: RS 15,73
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_ CONTINUACAD _ CMNM: 0854562 0020977-04

=
Escritura. Apresentou: ITBI RS 1.200,00 guia n® 81/2023 quitada, expedida pelo
Municipio de Salto do Lontra-PR em 22/03/2023. FUNREJUS RS 120,00 guis quitada
CMDs: Federal, Estadual, Justica Federal, Justica do Trabalho e Feitos Ajuizados. Foi
consultada & Central Nacional de [Indisponibilidade de Bens. DOI emitida poelo
Tabelionato. Selo Digital n°. SFRIZ RSjov.mazfl. wQGaG, 1069g. DOU FE. (Custas 4.3 12
VRC = RS 1.060,75. I55: R 31,82, Fundep: R$ 53,04, Selo: R$ 8,00). Salto do Jontra, 30
de margo de 2023, Onorino Maria. Oficial: (A

R-3-M-20.977 - Protocolo n®. 64.297 - 05/04/2023 — ALIENACAQ FIDUCIAE A — 1
Alienagfio Fiducidria o imdvel desta matricula. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO
E INVESTIMENTO COM INTERAGCAO SOLIDA NEIRA-CRESOL

PIONEIRA, mscrita no CNPI/MFE n® 00.971.300/0001-18, Vizinhos-
PR. Devedora: Efficience Nuirigio de Precisfio Ligs - IMF 1%
36.901.564/0001-42. Tiulo: Cédula de Crédito Bancirin™ ¥aldr: 4- o 00, Encargos
financeiros: A taxa de juros é de 0,790% ac més, equiv 3800 a0 ano, mais 1A,

Término da caréneia: 11/05/2023. Forma de pagan -:"‘ il gareriti e oito) parcelas, a [°

Fegigit 30 de maio de 2077
ato n®. 5001003-
ia Apresenton:
SD1.B6EA de
ormativa (2/90 da

Avaliagio do imdvel: RS 300.000,00.
2023.029380-5 de 230372023, com umg
Certidio Positiva com efeitos de
15/03/2023. FUNREIUS isento,

04/08/1999 da CNCG. Selo de_Kiscaliicio {NSEB2.cSiy WO yvOuu. 1060 DOL
FE. (Custas 2.156 VRC = R§430)34 RER depaRS 26,52, Selo: K5 5.00)
Salto do Lonira, 05 de abril.de2 aria Oficial; (

/2024 ENACAQ lJ('I.-iRi:-‘i.
SUPERVENIENTE ienaiio Fidicidzia@uperveniente em 2° prau o imovel desta
matricula, Credof® RAT! -Q REDITO E INVESTIMENTO COM

INTERACAO SR PIONEIRA, inscrita no CNPIME 1",
00.971.300/8 ll'l“\; K irhos-PR. Devedora: Efficience Nutrigio de
Precisio '\",’;_‘ i b 901.564/0001-42. Timlo: Cédula de Crédite
BancéridyWhber- J 9,000 financeiros: A taxa de juros é de 1,810% a0

LAY ao is |OF. Término da caréncia: 28/12/2024. Forma de
ssenta) parcelas, a 1° em 27/01/2025 e a dliima em 27/12/2028,
Bt-27 de dezembro de 2029. Avaliagio do imével: R$ 356.750,00
Condigdes: As do Contrato n® 5001003-2024.051957-9 de 16/07/2024, com uma via
arquivada nesta Serventia. Apresentou: Centido Positiva com efeitos de Negativa Fedaral
n°. B976.1332.2E9C.04B4 de 14/03/2024. FUNREJUS isento, conforme Itemn 15 da
Instrugde Mormativa 0299 de O04/08/1999 da CNCGJ. Selo de Fiscalizagio n”
SFRI2.w5ev.FCIVN 4xzlp. 1068q. DOU FE, (Custas 2,156 VRC = RS 597,21, 155: 1§
17,92, Fundep: RS 29,86, Sclo: RS 8,00). Salo do Lontra, 01 de agosto de 20247 Onoring
Maria, Oficial:  { LAY

SEGLUE
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Municipio de Salto do Lontra

Estado do Farand CHPJ 76,205, T07/0001-04
Poco Mwicipd Prefeito Dr. Wilson J. 5. Munes

CERTIDAO NEGATIVA MR 2090/2024

FROTOCOLO. : 1
REQUERENTE: O MEMD
CADASTRD, .: 50540
HOME 5

....... EFFICIENCE NUTRIGAD DE PRECISAD LTDA
CHEJ/CPF..: 36.501.564/0001-42

ENDEREQD, . : RUA MARGINAL ESQUERDR SOTOHA P, LOTERMENTD 580 VICENTE
QUADRA. ... i 05 LOTE....: O2-B 20. %77
HUMICIFIS.: SALTO DO LONTRA UF: PR

FINALIDADE: COMSULTA CADSTRD FISCAL

Certifico, para o devidoa fine, gque de conformidade com as informacBes prestadas pelos
4rgios competentes desta Prefeitura ne cadastro Imoblilidric do sujeito passive acima
identificads, & CERTIFICADO que HRO  COMSTAM pendéneias referente a Tributos
inscritce ou nSc em DIvida Ativa, até a presente data.

A Fazenda Municipal reserva-se o direitc de cobrar Dividas posteriormente constatadas,
megmo referente a pericdos compreendidos nesta CERTIDAGD,

A presente certiddc & wvdlida sem rasuras por €0 (Sessental dias a partir da data de emis-
gd0 » ofpia da mesma 85 terd validade se conferida com a sua original

Certidis emitida com base na Lei Municipal.

Chdigo/Ano da certidio.............1 2090/ 2024
CHdigo da certddlo..........ccu0e..t 3TODS5207405003

Salto do Lontra - Py, 22/07/2024

P TRN

ELIZANDRR ROSSATTOD _
DEPARTAMENTC DE TRIBUTAGCRD E
CADRETRO TECHICO

ATENCAC: QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMERTO.

Administra¢ido Municipal
Tel.: (46) 3538-1177 - Cx. Postal, 31 - Rua Prefeito Nevri Bav, 975 - Salte do Lontra - Parand
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