LAUDO DE AVALIAGCAO - EDIFICACOES DIVERSAS E' Galach
cengenharitia
Enderego: ua Bremen N°: 246
Complemento: Lote n2 8 - Quadra "Y" Condominio: Parque Residencial Roland CEP: 13484-576
Bairro: Parque Residencial Roland Construtora: -
Cidade: Limeira UF: SP
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imdével Possui Habitabilidade?
RS 960.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM
DETALHAMENTO COMPOSICAO DO IMOVEL
Qual o tipo de imével avaliado: CASA EM CONDOMINIO
A edificagdo principal é composta de quantas matriculas: 1
Cartério de registro da matricula: 29 CRI de Limeira/SP

Atengdo para o langamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 250,00 m? Zoneamento da area: =

Testada total do(s) terreno(s): 10,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 160,35 m Area de construgdo n3o averbada: 0,00

Padrio de acabamento Normal Estado de Conservagdo: BOM

Valor do IPTU Anual N&o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura Ndo apresentado pelo consultor

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentagdo, observagGes sobre eventuais)
Garagem, sala de tv, sala de jnatar, cozinha, 3 dormitérios (sendo 1 suite), banheiro social, drea gourmet e area de servcico.

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imédvel encontra-se em condominio? Sim Estrutura de Servigos do Condominio: Bom
Estado de conservagdo areas comuns: Bom
Valor mensal taxa de condominio N3o informado Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:

Saldo de festas, churrasqueira, quadra, tv a cabo, portaria 24h e playground.

SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: I Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache / |

CREA: 5060563873-D /"L ;\,{” d \

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante  Hartur Wolf - Florianpolis/SC / T

(/
f

Data: terca-feira, 31 de outubro de 2023




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descri¢ao simplificada

Valor

53.497

CASA EM CONDOMINIO

R$960.000,00

Total

R$960.000,00




MAPA COM A LOCALIZAGAO DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO RUA VISAO A ESQUERDA

FOTO RUA VISAO A DIREITA




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigdo: Fachada do condominio Descrigio: Logradouro

Descricdo: Logradouro Descrigio: Fachada

Descrigdo: Identificagdo numérica Descrigio: Medidor de energia elétrica

Wivrwa

Descricdo: Hidrémetro Descrigio: Garagem




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigdo: Vista parcial do imével

Descrigdo: Vista parcial do imével Descricdo: Vista parcial do imével

Descrigdo: Vista parcial do imével Vista parcial do imével

Descrigdo:

Descrigdo: Vista parcial do imével Descricdo: Vista parcial do imével




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigo: Vista parcial do imével Descrigio: Vista parcial do imével

Descrigdo: Vista parcial do imével




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PRECO INDICE CONSTRUCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA Conserv RESIDUAL PADRAO AREA (M?) FRENTE (M) AREA (M?)

1 |Parque Residencial Roland Mattiazzo Iméveis (19) 98369-4444 1.270.000,00 1,00 1 70 1,00 20% 2,656 162,00 10,00 250,00 31/10/23

2 |Parque Residencial Roland Villa Iméveis Limeira (19) 97420-7048 1.220.000,00 1,00 1 70 1,50 20% 1,903 189,00 12,00 295,00 31/10/23

3 |Parque Residencial Roland Mattiazzo Iméveis (19) 98369-4444 1.000.000,00 1,00 5 70 2,50 20% 1,746 175,00 10,00 275,00 31/10/23

4 |Parque Residencial Roland Roque Iméveis (19) 3404-3344 1.200.000,00 1,00 1 70 1,50 20% 1,743 241,00 10,00 250,00 31/10/23

5 |Parque Residencial Roland Mattiazzo Iméveis (19) 98369-4444 1.150.000,00 1,00 5 70 2,00 20% 1,621 246,00 10,00 270,00 31/10/23

6 |Parque Residencial Roland Roque Iméveis (19) 3404-3344 300.000,00 1,00 0 0 0,00 0% 0,000 0,00 10,00 250,00 31/10/23
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

1 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-162mz2-venda-RS1270000-id-2618647106/

2 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-295m2-venda-RS1220000-id-2643810969/

3 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176mz2-venda-RS1000000-id-2654098890/

4+ |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-pargue-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-241m2-venda-RS1200000-id-2657444659/

s |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-246mz2-venda-RS1150000-id-2533794682/

s |https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-residencial-roland-bairros-limeira-250m2-venda-RS300000-id-2664885211/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-162m2-venda-RS1270000-id-2618647106/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-176m2-venda-RS1000000-id-2654098890/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-241m2-venda-RS1200000-id-2657444659/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-241m2-venda-RS1200000-id-2657444659/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-241m2-venda-RS1200000-id-2657444659/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-246m2-venda-RS1150000-id-2533794682/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-residencial-roland-bairros-limeira-250m2-venda-RS300000-id-2664885211/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-246m2-venda-RS1150000-id-2533794682/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-residencial-roland-bairros-limeira-250m2-venda-RS300000-id-2664885211/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-162m2-venda-RS1270000-id-2618647106/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-parque-residencial-roland-bairros-limeira-com-garagem-295m2-venda-RS1220000-id-2643810969/

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbad Nao Averbado
ZONA 2 R8N 1.956,58 Setor. Ac 160,35 Ac 0,00 Coef. Frente 1,00000000
Fr 10,00 f 0,20 Quadra idade 2 idade Coef. Profund. 1,00000000
Pmi 25,00 p 050 indice fiscal 1,00 vida atil 70 vida atil Coef. Area. 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 10,00 Conserv. 150 Conserv. Coef. Esquina 1
At 250,00 residual 20% residual topogr. 1,00
Prof. Equiv. 25,00 padréo 213 padréo
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizago do indice fiscal Homogeneizagao do fator topografia Homogeneizagao da frente
Valor  Fonte Valor Valor Frente Prof Area U INDICE Topo cf Fator
Oferta Construgao Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL FI (Vu x FI)}-Vu Vu homog Amostra Ft (Vu x FI)-vu Vu Homog. Frente (Vu x FI)}-Vu Vu homog.
1 1.270.000,00 0,90 836.982,23 311.732,77 10,00 25,00 250,00 1.246.93 1,00 1,00 0,00 1.246.93 1,0000 1,0000 0,00 1.246,93 1,00000000 1,0000 0,00 1.246.93
2 1.220.000,00 0,90 699.459,72 404.030,28 12,00 24,58 295,00 1.369,59 1,00 1,00 0,00 1.369,59 1,0000 1,0000 0,00 1.369,59 1,03713729 09642 -49,04 1.320,55
3 1.000.000,00 0,90 542.320,81 357.679,19 10,00 27,50 275,00 1.300,65 1,00 1,00 0,00 1.300,65 1,0000 1,0000 0,00 1.300,65 1,00000000 1,0000 0,00 1.300,65
4 1.200.000,00 0,90 816.914,40 263.085,60 10,00 25,00 250,00 1.052,34 1,00 1,00 0,00 1.052,34 1,0000 1,0000 0,00 1.052,34 1,00000000 1,0000 0,00 1.052,34
5 1.150.000,00 0,90 741.206,06 293.793,94 10,00 27,00 270,00 1.088,13 1,00 1,00 0,00 1.088,13 1,0000 1,0000 0,00 1.088,13 1,00000000 1,0000 0,00 1.088,13
6 300.000,00 0,90 0,00 270.000,00 10,00 25,00 250,00 1.080,00 1,00 1,00 0,00 1.080,00 1,0000 1,0000 0,00 1.080,00 1,00000000 1,0000 0,00 1.080,00
Média 1.189,61 Média 1.189,61 Meédia 1.189,61 Média 118143
L. Inf. 832,73 L. Inf. 832,73 L. Inf. 832,73 L. Inf. 827,00
L. Sup. 1.546,49 L. Sup. 1.546,49 L. Sup. 1.546,49 L. Sup. 1.535,86
Desvio 13354 Desvio 13354 Desvio 133,54 Desvio 121,26
cv 0,112 cv 0,112 cv 0112 cv 0,103
SiM SiM SIM
Homogeneizagéo da profundidade Homogeneizagao do fator érea X SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
Ccp Fator Area SOMATORIA DOS Vu total Averbado N&o Averbado
FATORES
Profund. (Vu x Fl)-Vu Vu homog. amostra fg (Vu x Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 |Area construida 160,35 Area construida 0,00
1,00000000 1,0000 0,00 1.246,93 250,00 1,00 0,00 1.246.93 1,00 1.246,93 1.246.93 1.246.93 1.246.93 Vu construgéo 4.167,52 Vu construgéo 0,00
099163165 1,0084 11,56 1.381,15 295,00 1,04 57,86 1.427,45 1,01 1.378,41 1.378,41 1.378,41 1.378,41 Depreciagéo 98,80% Depreciagéo #DIV/OL
1,00000000 1,0000 0,00 1.300,65 275,00 1,02 31,36 1.332,02 1,02 1.332,02 1.332,02 1.332,02 1.332,02 Vu depreciado 4.117,47 \Vu depreciado #DIVIO!
1,00000000 1,0000 0,00 1.052,34 250,00 1,00 0,00 1.052,34 1,00 1.052,34 1.052,34 1.052,34 1.052,34 Valor total 660.237,06 Valor total 0,00
1,00000000 1,0000 0,00 1.088,13 270,00 1,02 21,14 1.109,26 1,02 1.109,26 1.109,26 1.109,26 1.109,26
1,00000000 1,0000 0,00 1.080,00 250,00 1,00 0,00 1.080,00 1,00 1.080,00 1.080,00 1.080,00 1.080,00 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
Meédia 119153 Média 1.208,00 1.199,83 1.199.83 1.199,83 1.199,83 |Area de terreno 250,00 Valor Terreno 299.956,92
L. Inf. 834,07 L. Inf. 845,60 839,88 839,88 839,88 839,88 Vu terreno 1.199,83 Valor Construgao 660.237,06
L. Sup. 1.548,99 L. Sup. 1.570,40 1559,78 1559,78 1559,78 1559,78 Valor total 299.956,92 Valor total 960.000,00
Desvio 136,70 Desvio 151,93
cv 0,115 cv 0,126
NAO NAO




Ross & Heideck

Condicgdes Fisicas Classificacao Est. Coef.
N&o sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparac¢des importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoli¢éo (residual) DEMOLICAO 5 100,00%| R8N 1.956,58
sl Bl | = g I "
Benfeitoria % g g 2 | coef Unitario (R$) |Valor Novo (R$) 'S Valor D(;[;;eua ©
gl 2| 3| & 5 &
sl - © a
Averbado 2 70( 1,50 20% 160,35 2,13 4.167,52 668.261,09| 98,8% 660.237,06
N&o Averbado 0 0| 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/O! 0,00
Comp 1 1 70| 1,0 20% 162,00 2,66 5.196,68 841.861,59| 99,4% 836.982,23
Comp 2 1 701 15 20% 189,00 1,90 3.723,37 703.717,26] 99,4% 699.459,72
Comp 3 5 70| 25 20% 175,00 1,75 3.416,19 597.833,02| 90,7% 542.320,81
Comp 4 1 701 15 20% 241,00 1,74 3.410,32 821.886,86] 99,4% 816.914,40
Comp 5 5 70| 2,0 20% 246,00 1,62 3.171,62 780.217,58| 95,0% 741.206,06
Comp 6 0 0| 00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0O! 0,00




