Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CHM: 123620.2.0088576-61

CNS 12362-0
LIVRON.°2  REGISTRO Registro de Iméveis
RAL

. GE -
St Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE BAO PAULO
( 88.576 ) o1l BTG, 2'7de novembro de 2020

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, designada CASA n° 18, «do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DAS FLORES", com acesso pela
Rua Benedito Fernandes da Costa, n°® 222, Bairro do Guaid,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contém a &area de uso
privativa coberta de 128,25m2, 4rea de wuso privativo
descoberta de 54,25m2, area de uso comum coberta de 12,93m2,
érea de uso comum descoberta de 89,67m2, Aarea total de
285,10m2, &rea de terreno exclusivo de 125,00m2 e uma fracao
ideal de 4,889%% no terreno condominial. Possui a referida
casa no andar térreo: Quintal, garagem descoberta com
capacidade para abrigar dois veiculos de passeio, &rea de
servigo coberta, sala de estar, sala de jantar, lavabo,
cozinha e escadaria de acessc ao pavimento superior, no
pavimento superior contém: Uma suite, dois dormitdérios, dois

banheiros, uma varanda e escadaria de acesso ao pavimento
térreo.

CONTRIBUINTE: 25.078.037, em maior Aarea.

PROPRIETARTA: CONSTRUTORA & .EMPREENDIMENTO MARINHCG LTDA,
CNPJ 03.492.118/0001-72, com sede na Rua Erva de Saracura,
86-C, Gleba B, Vila Curuga-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 da Matricula n° 52.164, datado de
27/11/202Q, deste Registro Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORTZADA: C;;;%g%?ﬁ%g?
3 ASARINI FAGS

Av.0l/em 27 de novembro de 2020. (Abergﬁra de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento da
proprietdria CONSTRUTORA & EMPREENDIMENTC MARINHO LTDA, 74
qualificada, datade de 14/05/2020.

ESCREVENTE AUTORIZADA: %‘“ . g
P.213:506 SI E = RINT FAGS
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CNM: 123620.2.0088576-61

Matricuia 3 Ficha
88.576 01 )
Yerso -

Av.02/em 08 de julho de 2021. (Contribuinte)

Pelo instrumento particular datado de 11/06/2021, com forca
de escritura puUblica - Leis 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
13.465/17, complementado pelo Demonstrativo de Langamento do
IPTU/2021, verifica-se que o imével objeto desta matricula,
estd cadastrado perante a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°
25.078.037.0018.

o

ESCREVENTE AUTORIZADA: =
P.219.144 s;§5ﬁﬁég§§£;&N1 FAGS

R.03/em 08 de julho de 2021. (Venda) -/

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietadria CONSTRUTORA & EMPREENDIMENTO MARINHO LTDA, Jj&
qualificada, VENDEU a 1) JOSELIM GOMES GUIMARAES JUNIOR,
brasileiro, solteiro, nascido aos 03/11/1982, empresario, RG
1268696773, CPF 010.697.275-80 e 2) FRANCIELE BENICIO BRITO,
brasileira, solteira, nascida aos 15/05/19%7, do 1lar, RG
50.7792.040-6, CPF 470.599.528-70, ambos residentes e
domiciliados na Rua Maria do Rosario, 250, Casa 01, Jardim
Ivonete, Po&-SP, o imdvel objeto da presente pelo valor de
R$ 520.000,00, sendo RS 410.000,00 através de recursos
préprios (V.V. R$ 250.297,23). Foi realizada consulta junto
a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidas, em data de 23/06/2021, as 15:09 e ndo foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: £ 6 g ;
p.219.144 SINONE CAYAKINT FAGS

R.04/em 08 de julho de 2021. (Alienac&b Fiducidria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios 1) JOSELIM GOMES GUIMARAES JUNIOR e 2)
FRANCIELE BENfCIO BRITO, 3ja <qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2035 e 2041, Sdo
Paulo-SP, CNPJ 90.400.888/0001-42, o imdével objeto da
presente em garantia ao pagamento da divida de RS
110.000,00, a ser paga da seguinte forma: Taxa de juros sem
bonificagdo / Taxa efetiva de juros anual - 10,0000%; Taxa
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CNM: 123620.2.0088576-61
CNS 12362-0

LIVRON°2  REGISTRO Reglstro de Imodveis

GERAL -
Maticiia Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADC DE SAO PAULO
88.576 02 08 julho 2021
Suzano, de de
nominal de juros anual - 9,5690%; Taxa efetiva de juros
mensal - 0,7974%; Taxa nominal de juros mensal - 0,7974%;

Taxa de juros bonificada / Taxa efetiva de Jjuros anual -
6,9900%; Taxa nominal de juros anual - 6,7756%; Taxa efetiva
de juros mensal - 0,5646%; Taxa nominal de juros mensal -
0,5646%; Prazo de amortizacdo - 360 meses; Atualizagdo -
mensal; Data de vencimente da primeira prestagdo -
11/07/2021; CET-Custo Efetivo Total (anual) - 8,62%; Sistema
de amortizagdo - SAC; Data de vencimento do financiamento -
11/06/2051; Prestacdo mensal: Amortizacdo - RS 305,56, Juros
- R$ 621,09 = R$ 926,65; Prémio mensal obrigatdério de seguro
por Morte e Invalidez Permanente - R$ 28,52; Prémio mensal
obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imbével - RS
26,00; TSA-Tarifa de Servicos Administrativos - R$ 25,00;
Valor total do encargo mensal - R$ 1.006,17. Valor do imével
para fins de publico leildo: R$ 520.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.219.144 INT - FAGS

Av.05/em 24 de novembro de 2023. (Caﬁcel. de Alienacé&o Fid.)

Pelo termo de quitagdo datado de 09/10/2023, procedo a

presente averbagdo para constar o cancelamento da alienacdo
fiducidria no valor de R$ 110.000,00, objeto do R.04 desta
matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

\

P.242.837 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
R.06/em 24 de novembro de 2023. (Alienagdo Fiduciéaria)

Pelo instrumento particular n° 20230830-05237, datado de
30/08/2023, com forga de escritura publica, nos termos do
art. 38 da Lei 9,514/97, os ©proprietarios/devedores
fiduciantes/anuentes 1) JOSELIM GOMES GUIMARAES JUNIOR,
administrador, residente e domiciliado na Rua Benedito F.
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CNM: 123620.2.0088576-61

Matrlcula Focha
88.576 < )

Costa, 2, Casa Jardim Vitdéria, Suzano-SP e 2)
FRANCIELE BENIcCIO BRITO, administradora, residente e
domiciliada na Rua Joaguim Nabuco, 316, Casa Normal, Jardim
Santa Helena, Po4&-SP, Jjé& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 1° andar,
Conjunto 12, Sala A, Jardim Paulistanc, S&o Paulo-SP, CNPJ
32.402.502/0001-35, o imdével objeto desta matricula em
garantia ao pagamento da divida de R$ 334.654,52, a ser paga
da seguinte forma: Taxa de juros efetiva - 1,39% a.m. e
18,02% a.a.; Sistema de amortizacdo - Tabela PRICE; Numero
de parcelas - 120; Prazo para amortizagdo do empréstimo - 10
anos; Valor da primeira prestacdo mensal - R$ 5.852,63; Data

de vencimentco da primeira prestacdoco mensal - 10/11/2023;
Data de vencimento da ultima prestagdo mensal - 10/10/2033;
Valor mensal do prémio de seguro DFIL -~ RS 25,11, aliguota

0,0037%; Valor mensal do prémic de seguro MIP - R$ 71,55,
aliquota 0,021%; Taxa mensal de administracdo de créditoc -
R$ 29,90; Valor total estimadc da primeira prestacdo mensal
- R$ 5.979,19; CET - 1,66% a.m. e 21,77% a.a. As demais
clausulas e condigdes, constam do aludido instrumento.
Avaliacdo do imdvel: R$ 678.722,09. Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das
partes envelvidas, em data de 17/01/2023, as 12:45 e ndo foi
encontrada nenhuma occrréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.242,837 VANESSA VANGNAR r’ALCI—IETTE FAGS
Av.07/em 24 de novembro de 2023. (Cédula de Crédito Imob.)

Procedo a presente averbagdo para constar que foli emitida a
Cédula de Crédito Imobilidrio n° 0011089428/JGG, Série-
202308, sob a forma escritural, nos termos do § 4° do art.
18 e do inciso VII, do art. 19 da Lei 10.931/04, pela QI
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., ja& qualificada, em que
figuram como devedores: 1) JOSELIM GCMES GUIMARAES JUNIOR e
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CNM: 123620.2.0088576-61

CNS 12362-0
LIVRG N2 REGISTRO Registro de Imdveis
GE
Matricula Rf,:,'; COMARCA DE S8UZANO ESTADO DE SAO PAULO
88.576 03 24 novembro 2023

Suzano, de de

2) FRANCIELE BENICIO BRITO, j& qualificados. Instituicdo
custodiante: QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.. Garantia
real: Alienagdo Fiduciaria objeto do R.06 desta matricula.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

A\ \

P, 242,837 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Av.08/em 21 de janeiro de 2026. (Detentora de Crédito)

Pelo requerimento datado de 04/12/2025, complementado pelo
Oficio B3/DIOPE/CCI-00000006021/2025, expedido aos
22/04/2025 pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ
09.346.601/0001-25, procedo a presente averbacdo para
constar que a detentora de crédito da alienacdo fiduciaria,
objeto do R.06 desta matricula é a VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, CNPJ 25.005.683/0001-09, com sede na Rua
Cardeal Arcoverde, 2.365, 11° andar, Pinheiros, S&o
Paulo-SP, NIRE 35.300.492.307.

SELO DIGITAL:123620331000av561058m826k.

ESCREVENTE AUTORIZADA: M

P.260.288 PRISCITA FAZZI BASTOS FAGS
Av.09/em 21 de janeiro de 2026. (Consolidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.08 desta matricula,
complementado pela regular notificacdo feita aos devedores
1) JOSELIM GOMES GUIMARAES JUNICR e 2) FRANCIELE BENICIO
BRITO, ja qualificados e da Certidio de Decurso do Prazo
datada de 26/08/2025, sem purgagdo da mora, procedo a
averbacao da CONSOLIDACAO DA PRQPRIEDADE do imével objeto
desta, em nome da credora fiducidria VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, j& qualificada, em virtude de ter decorrido
o prazo de 15 dias, sem que os devedores fiduciantes tenham
efetuado o pagamento das prestacdes e demais encargos em
atraso, e ainda, aquele estabelecido no art. 26-A, § 1° da
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Matricula Ficha
( 88.576 Q ( 03 )
= = Verso

CNM: 123620.2.0088576-61

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.260.288

Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido aos
25/11/2025, da-se & presente para efeitos fiscais o valor de
RS 334.654,52 (V.V. R$ 323.865,94).

SELO DIGITAL:123620331000av583725m9267.

&

PRISCILA FAZZT BASTOS FAGS

Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Alienacao.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® ggsze  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais e pessoais.
Dou f¢, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3088576C15364626%

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Ro Oficial.: R$ *45. 39 Certiddo expedida as 15:37:06 horas do dia 23/01/2026

Ao Estado..: R$ *13.

Ao IPESP...: RS *g 92 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Ao Reg.Civil RS

Ag Tiib_}ust RS *3 15 Cadigo de controle de certiddo :
Ao FEDMP. RS *2.20 o

S R RS *75-60 Prenotagé@o N° 260288

SELOS E CONTRIBUICOES

RECOLHIDOS POR VERBA
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: VJ657-QCWCL-5KEX6-9KMNP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VJ657-QCWCL-5KEX6-9KMNP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040

Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853

OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO
CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em23/06/2025 sob 0 numero 260288 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 8 - MATRICULA N° 88576 - (DETENTEORA DE CREDITO)

123620331000AV561058M826K

AVERBACAO 9 - MATRICULA N° 88576 - (CONSOLIDACAO) 123620331000AV583725M9267
REGISTRO 10 - MATRICULA N° 88576 - (NOTIFICACAEO) 1236203B1000R584151M10267
REGISTRO 11 - MATRICULA N° 88576 - (NOTIFICAcGAO) 1236203B1000R584152M11264
% % K %
% ok ok ok
% P G
SUZANO, 21 de janeir
ﬂ/ /C()'e a9 & Juo
SIL&/IA APARECIDA DOS SANT REVENTE
REGISTRO (S) v vttt vvteeeeeeemmneeeeeennnnnns ﬁ/ 1.289,56
AVERBACAD [OFES) « o vie i) s s 5o carass et o 01ts 516 55 01 B s 457,93
ABERTUBAES 2 e o o oo s o sl s oo o eisue sNer s 5.0 8 0,00
CERTTDAOUOES w510 51 100 siveiior s ceriolvoi oo 1o 15 151101 o115t o rebist B 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. vt v vtvevvseennennns : 1.791:;69
EMOLUMENTOS. DO ESTADOS o o o0 a1 o s sis o o s1/a] o1 o el 16 a1 o)/ 8485 513,38
SEEAZ Rrb. 19 T 11330 i e samenes sais i s s et 262,07
SEEAZ Art. 19 § UnNICOkseisie s 5 ehee s sesess s im0 86,00
EMOLUMENTOS DO SINOREG: « s s s 555 o 6us & 5 s e ols &850 94,83
EMOLUMENTOS DO TRIBUNATL: «« s s 555 5w s o sisimsess s 580 122,13
EMOTLUMENTOS DO EEDMP i s s s e 5 506055 656 5 8596 006 8 6ie 2 85,38
SUBTOTAT e 556 (8] ) on o\ owis 16 o) o1/ 3201 5 foli5 15151 iiodles b ko hapiay vt st e 5 e : 2,956, 08
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. . :evverneennenns £ 0,00
DILIBENCTIR: < s pomasas sommunns pesmseessndin s v 111,06
DESP POSTAT . « v o105 @ 1 & s 905 56 & 815w 55 @680 316 50 4 o 06 5 0,00
FOLHAS ADTCIONATS s s siam e s o 6w s w s s owssnsn s 0,00 P cotlafc w procadbneia dedio
MICROZETLMER iz 5\ si 5% % 5.5 5 565 /5 5 (5 & ot w0 65 in 16 '61 81 5 0t ol o 16 e 513 0,00 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego
LOLAT L 5ial b mim 678 8550906 1 5515 o 9515 & (6 o 8, 8791 © 5 1w 16 61 6 5 oie) 565 0 o1 8 3.067,14  eletrdnico https:/selodigital tisp.jus.br
DEPOSTTO EEBIUBDD: s cx 555556 6 ssansinsssesns s 3.062,16
SALDE N REECHEBRR G 6 < & & o1 o e 561550 51 5 55 5 e 51805 o o1 516 15 618 e 4,98
PRENOTAGAO N° : 260288
Interessado : VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12139

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.
Data : / /

Nome

.1236203910260288PRENOT252

Assinatura

Folha 01
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
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CPF N° 03869490853
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PRENOTAGAO N° : 260288
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