
DATA: 21 de julho de 2025

149,493

224,00

Cidade/UF São Paulo - SP

CEP 03427-080

Descrição:

NÃO SE APLICA

4.158,50R$                      

MACROLOCALIZAÇÃO

MICROLOCALIZAÇÃO

LAUDO DE AVALIAÇÃO - OPERAÇÃO 8908

Taxa Mensal Condomínio (se houver)

DADOS IMÓVEL

Endereço Completo

Área Total do Terreno (m²)

Área Privativa ou Construída (m²)

RUA ALMIRANTE GIACHETTA, Nº 118 (118B), CASA "B", CONDOMÍNIO RESIDENCIAL GIACHETTA, 
VILA CARRÃO

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAÇÃO 

PRESENTE NO ANEXO I DESTE 
DOCUMENTO

PONTOS DE ATENÇÃO E OBSERVAÇÕES



FOTOS

RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



Comparativo

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado Residencial Rua Não Informada - Vila Formosa R$ 1.060.000,00 150,00 m² 0,90 6.360,00 / m²R$     https://www.m7inteligenciaimobiliaria.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-3-quartos-150-m/SO0146-RE4Q
A02 Sobrado Residencial Rua Tuparaquara - Vila Carrão R$ 678.400,00 145,00 m² 0,90 4.210,76 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venha-conhecer-a-casa-ideal-na-vila-carra-o-travessa-3009065835.html?duplicated=true
A03 Sobrado Residencial Rua Jacaracanga, 303 - Vila Formosa R$ 890.000,00 154,00 m² 0,90 5.201,30 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-na-vila-formosa-com-3-suites-e-3-vagas-2951458171.html
A04 Sobrado Residencial Rua Renato Rinaldi, 1571 - Vila Carrão R$ 780.000,00 150,00 m² 0,90 4.680,00 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-novo-com-150-m-3-quartos-a-venda-na-vila-2937601339.html
A05 Sobrado Residencial Rua Saboó, 210 - Vila Carrão R$ 1.220.000,00 220,00 m² 0,90 4.990,91 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-3-quartos-1-suite-a-venda-220-m-por-r$-2998749396.html
A06 Sobrado Residencial Rua Nísia Floresta - Vila Carrão R$ 2.200.000,00 300,00 m² 0,90 6.600,00 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imperdivel!-casa-com-4-quartos-e-4-suites-na-vila-3009880175.html
A07 Sobrado Residencial Rua Xiririca - Vila Carrão R$ 785.000,00 130,00 m² 0,90 5.434,62 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-quartos-a-venda-em-vila-carrao-sp-3007487807.html
A08 Sobrado Residencial Rua Engenheiro Pegado - Vila Carrão R$ 990.000,00 137,00 m² 0,90 6.503,65 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-quartos-a-venda-em-vila-carrao-sp-3007452004.html

Valor Médio 5.497,65 / m²R$     
Valor Mediano 5.317,96 / m²R$     

Fator de Homogeneização: 30,00%
Limite Superior: 7.146,95 / m²R$     
Limite Inferior: 3.848,36 / m²R$     

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado Residencial Rua Não Informada - Vila Formosa R$ 1.060.000,00 150,00 m² 0,90 6.360,00 / m²R$     https://www.m7inteligenciaimobiliaria.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-3-quartos-150-m/SO0146-RE4Q
A02 Sobrado Residencial Rua Tuparaquara - Vila Carrão R$ 678.400,00 145,00 m² 0,90 4.210,76 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venha-conhecer-a-casa-ideal-na-vila-carra-o-travessa-3009065835.html?duplicated=true
A03 Sobrado Residencial Rua Jacaracanga, 303 - Vila Formosa R$ 890.000,00 154,00 m² 0,90 5.201,30 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-na-vila-formosa-com-3-suites-e-3-vagas-2951458171.html
A04 Sobrado Residencial Rua Renato Rinaldi, 1571 - Vila Carrão R$ 780.000,00 150,00 m² 0,90 4.680,00 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-novo-com-150-m-3-quartos-a-venda-na-vila-2937601339.html
A05 Sobrado Residencial Rua Saboó, 210 - Vila Carrão R$ 1.220.000,00 220,00 m² 0,90 4.990,91 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-3-quartos-1-suite-a-venda-220-m-por-r$-2998749396.html
A06 Sobrado Residencial Rua Nísia Floresta - Vila Carrão R$ 2.200.000,00 300,00 m² 0,90 6.600,00 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imperdivel!-casa-com-4-quartos-e-4-suites-na-vila-3009880175.html
A07 Sobrado Residencial Rua Xiririca - Vila Carrão R$ 785.000,00 130,00 m² 0,90 5.434,62 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-quartos-a-venda-em-vila-carrao-sp-3007487807.html
A08 Sobrado Residencial Rua Engenheiro Pegado - Vila Carrão R$ 990.000,00 137,00 m² 0,90 6.503,65 / m²R$     https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-quartos-a-venda-em-vila-carrao-sp-3007452004.html

Valor Médio 5.497,65 / m²R$     
Valor Mediano 5.317,96 / m²R$     

Coeficiente de Liquidez: 64,55%
Valor m² Mercado: R$ 5.497,65
Valor m² Líquido: R$ 3.548,74
Metragem Garantia (m²): 224,00 m²

R$ 1.231.474,48
R$ 794.916,78

ANEXO I 
IMÓVEL AVALIADO - SOBRADO COMERCIAL SITUADO À RUA ALMIRANTE GIACHETTA, Nº 118 (118B), CASA "B", CONDOMÍNIO RESIDENCIAL GIACHETTA, VILA CARRÃO, EM SÃO PAULO/SP

Análise de Garantia

Método de Avaliação:

Amostra Homogeneizada:

Valor de Avaliação de Mercado
Valor de Avaliação de Liquidação Forçada
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