TA: 21 de julho de 2025

Ob crediblue

LAUDO DE AVALIACAO - OPERACAO 8908

DADOS IMOVEL
Area Total do Terreno (m?) [149,493 |
Area Privativa ou Construida (m?) |224,00 |
RUA ALMIRANTE GIACHETTA, N° 118 (118B), CASA "B", CONDOMINIO RESIDENCIAL GIACHETTA,
Endereco Completo ~
VILA CARRAO
Cidade/UF [Sa0 Paulo - SP |
CEP |03427-080 |
Descrigao:
mwﬂdl?;iﬂff“- GIACHETTA, siﬁh‘& m nmmg:
* Subdistrito

@ilacketts, n* 118. no 46 - VILA FORMDSA,

Aa: Ares pr da de 140.618m2; 4rea comm
canstruids de 0,399m2; Area construida total de 141,017md;
drea privstiva descobarts da 3,76302; 6rea e terremo
exclusivo referente a proj d4n edificaclo de 70,30092;
drea comum desooberta da 73,022m2 (onds se inclui uma vaga
na geragem); perfarendo a drea de terrenc total da 149,493m3;

do-1he uma fragdo ideal mo todo de 33,274%.

Imével perfeitamente descrito e caracterizado na matricula 264.500 do Livro 2 - Registro Geral do 9° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO-SP, dispensando-se aqui sua descricdo, nos termos do artigo 2° da Lei

7.433/85.

| NAO SE APLICA |

Taxa Mensal Condominio (se houver)
[ R$ 4.158,50 |

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAGAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZAGAO




VERDE: Aspecto benéfico para a garantia e, conseguentemente, operac3o.

R Legenda

VERMELHA: Aspecto prejudicial a operacSo, pois indisponibiliza a garantia.

Area construlda considerada
224,00m*
Area construfda obrida via

LAUDO DE AVALIACAQ - ERMOS0 ENGENHARIA LTDA. (DIEGO BLANCO LIMA GONZALEZ - CREA/CAU A187065-3)

OBSERVACOES:

= Trata-se de imdvel residencial, porém atualmente em uso comercial (escritorio). Por ser de tipologia residencial originalmente, procedemos com sua valoracio coletando amostras de
imoveis dessa tipologia, mas que poderiam ser facilmente adaptados para uso comercial, como o avaliando.

FOTOS

RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



ANEXO |

MINIO RESIDENCL.

Método de

Identificagdo Amostra Localizagdo Preco Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio

A01 Sobrado Residencial Rua N3o Informada - Vila Formosa R$ 1.060.000,00 150,00 m? 0,90 6.360,00 / m? |https://www.m?7inteligencid
A02 Sobrado Residencial Rua Tuparaquara - Vila Carrdo R$ 678.400,00 145,00 m? 0,90 4.210,76 / m?|https://www.imovelweb.co
AO3 Sobrado Residencial Rua Jacaracanga, 303 - Vila Formosa R$ 890.000,00 154,00 m? 0,90 5.201,30 / m?|https://www.imovelweb.col
A04 Sobrado Residencial Rua Renato Rinaldi, 1571 - Vila Carrdo R$ 780.000,00 150,00 m? 0,90 4.680,00 / m?|https://www.imovelweb.co
A05 Sobrado Residencial Rua Sabog, 210 - Vila Carrdo R$ 1.220.000,00 220,00 m? 0,90 4.990,91 / m? |https://www.imovelweb.co
A06 Sobrado Residencial Rua Nisia Floresta - Vila Carrdo R$ 2.200.000,00 300,00 m? 0,90 6.600,00 / m?|https://www.imovelweb.col
A07 Sobrado Residencial Rua Xiririca - Vila Carrdo R$ 785.000,00 130,00 m? 0,90 5.434,62 / m?|https://www.imovelweb.col
A08 Sobrado Residencial Rua Engenheiro Pegado - Vila Carrdo R$ 990.000,00 137,00 m? 0,90 6.503,65 / m?|https://www.imovelweb.co

Valor Médio 5.497.55/m"
Valor Mediano 5.317,96 / m?

Fator de Homogeneizagdo: 30,00%
Limite Superior: RS 7.146,95/ m?
Limite Inferior: RS 3.848,36/m?

[Amostra Homogeneizada:

Identificagio Amostra Localizagio Preco Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio
AO1 Sobrado Residencial Rua Nao Informada - Vila Formosa R$ 1.060.000,00 150,00 m? 0,90 RS 6.360,00 / m?|https://www.m7inteligencid
A02 Sobrado Residencial Rua Tuparaquara - Vila Carrdo R$ 678.400,00 145,00 m? 0,90 RS 4.210,76 / m?|https://www.imovelweb.co
A03 Sobrado Residencial Rua Jacaracanga, 303 - Vila Formosa R$ 890.000,00 154,00 m? 0,90 RS 5.201,30 / m?|https://www.imovelweb.col
A04 Sobrado Residencial Rua Renato Rinaldi, 1571 - Vila Carrdo R$ 780.000,00 150,00 m? 0,90 RS 4.680,00 / m?|https://www.imovelweb.col
AO5 Sobrado Residencial Rua Sabod, 210 - Vila Carrao R$ 1.220.000,00 220,00 m? 0,90 RS 4.990,91 / m?|https://www.imovelweb.col
A06 Sobrado Residencial Rua Nisia Floresta - Vila Carrao R$ 2.200.000,00 300,00 m? 0,90 RS 6.600,00 / m?|https://www.imovelweb.col
A07 Sobrado Residencial Rua Xiririca - Vila Carrdo R$ 785.000,00 130,00 m? 0,90 RS 5.434,62 / m?|https://www.imovelweb.col
A08 Sobrado Residencial Rua Engenheiro Pegado - Vila Carrdo R$ 990.000,00 137,00 m? 0,90 RS 6.503,65 / m?|https://www.imovelweb.col

Valor Médio
Valor Mediano

RS 5.497,65 / m*
5.317,96 / m?|

Coeficiente de Liquidez: 64,55%
Valor m? Mercado: R$ 5.497,65
Valor m? Liquido: R$ 3.548,74
Metragem Garantia (m?): 224,00 m?

RS 1.231.474,48 |
RS 794.916,78 |
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