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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DA COMARCA DE
MAUA — SP

Processo n. 1001235-76.2021.8.26.0348

Fernando Rossi, Engenheiro Civil, CREA-SP n° 5069924382, perito nomeado por
V.Exa. no processo em supracitado, referente ao EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - CONDOMINIO EM EDIFICIO, movido por RESERVA DE
ITACOLOMI em face de CLAUDIO DUARTE DA PAZ vem respeitosamente apresentar o
laudo pericial acerca da AVALIACAO DO IMOVEL situado na Rua Zumbi dos Palmares,
40, apartamento 304, torre 2, Parque Sao Vicente, Maud-SP (Reserva Itacolomi), conforme o
discriminado adiante.

Maua, 27 de julho de 2022.

FERNANDO ROSSI

CREA-SP: 5069924382

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027 _

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2022 as 18:41 , sob 0 nUmero WMAU22700981146
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1. Objetivo e finalidade do trabalho:

z

O objetivo deste trabalho € estimar o valor de mercado do imdvel acima
discriminado.

Para esta finalidade, foram adotadas as normas NBR 14.653-1 (Avaliacao de bens —
Parte 1: Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2 (Avaliacdo de bens — Parte 2: Imodveis
Urbanos), Norma de avaliacdo de imdveis do IBAPE-SP (2011), para a verificagdo do valor de
venda, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de inser¢do do bem e a partir
do tratamento dos dados de mercado, conforme as normas supracitadas, sendo a este perito
permitido:

a) Arredondar o resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1%
do valor estimado;

b) Indicar a faixa de variacdo de precos do mercado admitida como tolerdvel em relagio ao
valor final, desde que indicada a probabilidade associada.

2. Metodologia Adotada:

2.1. Definicao:

Para a elaboracdo deste laudo, foi adotado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, o qual identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra conforme o citado na norma NBR 14.653-1
item 8.3.1.

2.2. Caracteristicas da Regiao:

No caso em tela, verificou-se que o imével estd situado em uma ZUD 1!, regidio a qual é
servida pelos principais melhoramentos urbanos, tais como:

1 ZUD 1: Zona de Uso Diversificado 1 - corresponde as dreas com infraestrutura considerada satisfatéria para o
“u_n

adensamento populacional (conforme Lei Municipal n2 3272/00 — Lei de Zoneamento — Art. 79, inciso | alinea “a
e Anexo | deste laudo).
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Guias, sarjetas; pavimentacdo; rede d’dgua; rede de coleta de esgoto; rede telefOnica;
rede de energia elétrica; iluminagdo publica; coleta de lixo; transporte coletivo; TV a cabo, rede

de gés entre outros.

O bairro em si é predominantemente residencial, entretanto a regido satélite a este €
mista, ou seja, além de residencial, possui uma grande gama de comércios tais como: padaria,

restaurantes diversos, posto de gasolina, pet shop e etc.

No que tange a localizagdo do imével objeto da lide, este se encontra proximo a estacao
de trem de Mauad (aprox. 2,4 km), proximo a Prefeitura de Maua (aprox. 1,6 km), ao Férum de
Maua (aprox. 1,7 km) e préximo ao centro e ao shopping de Maud (aprox. 3,4 km), bem como
a regido esta proxima ao acesso do trecho sul do rodoanel, bem como a avenida Jacu Pessego.
O Solo aparentemente se apresenta seco e firme. Conforme informagdes dos moradores da

regido, esta regido nao sofre com alagamentos e possui um indice de violéncia moderado.

3. Vistoria:

3.1. Da realizacao da vistoria:

Conforme agendado por peticdo, foi realizada vistoria no imével, situado na Rua Zumbi
dos Palmares, 40, apartamento 304, torre 2, Parque Sdo Vicente, Maua-SP (Reserva Itacolomi),

no dia 26 de julho de 2022, as 11:30h.

-
Condominio

- 5 Vigorito|Maua

Reserva dos Pirineus 2

o<l R. Zumbi dos Palmares,
Santo Padre ¢ 40 - Parque Sao..

1do Baratinho 3

Motel Sensacéo@

N

Bola de Neve Maua

Figura 1 - Localizagao do Imdvel - Fonte: Google acesso em 27.07.2022
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Cumpre salientar que a pericia fora acompanhada pelas sras. Denise Chiandoth
(sindica) e Clarice P. Maria de Jesus (membro do conselho). Informo também que todos os
presentes prestaram o devido atendimento ao perito, respondendo a todos os questionamentos
feitos, bem como apresentando todo o condominio e apartamento para vistoria.

3.2. Do condominio:

O condominio possui duas torres com 8 pavimentos cada e cada andar possui 6
apartamentos. A constru¢do dos edificios foi em alvenaria estrutural.

No que tange ao Edificio em que o apartamento se encontra, foi constatado que possui
um bom padrdo de construcdo. O seu acabamento externo foi feito em grafiato e as esquadrias
externas sdo de aluminio. O seu estado de conservacdo é bom apresentando poucas patologias
decorrentes do uso e do tempo. Este empreendimento possui: portaria, vagas de garagem
descobertas, saldo de festas, para-raios, caixa d’agua, escadas, playground, churrasqueira e
elevadores. Seu interior € composto por piso ceramico e pintura ldtex nas paredes e no teto.

Figura 1 — Fachada do Condominio Itacolmi - Fonte: Propria (26.07.2022)
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Fonte: Pr

Fachada do Condominio Itacolmi -

Figura 2
Figura 3 — Identificagdo do condominio Itacolmi — Fonte: Pr
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Figura 4 — Portaria — Fonte: Prdpria (26.07.2022)

Figura 5 — Saldo de Festas — Fonte: Prdpria (26.07.2022)
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Figura 8 — Acesso ao bloco 2 — Fonte: Prépria (26.07.2022)
Figura 9 — Hall de entrada do bloco 02 - Fonte: Prépria (26.07.2022)
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Figura 10 — Corredor de acesso do bloco 02- Fonte: Prépria (26.07.2022)

3.3. Do apartamento objeto da lide:

No tocante ao apartamento objeto da lide, este possui drea privativa de 48,88 m?
(conforme matricula do imdvel sob n°. 55.928 do CRI de Maud — fls. 37) e € composto por sala,
01 dormitério, 01 banheiro, 01 suite, circulagdo, cozinha, drea de servigo, varanda e uma vaga
de garagem. Segue abaixo relatério mais preciso do apartamento.
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Figura 13 — Entrada do apartamento 304, torre 02 - Fonte: Prépria (26.07.2022)
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Figura 14 - Sala - Fonte: Prépria (26.07.2022)
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Figura 15 — Cozinha e drea de servico - Fonte: Prépria (27.07.2022)
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Fonte: Prépria (26.07.2022)

Figura 17 — Sacada -
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Figura 18 - Banheiro - Fonte: Prépria (26.07.2022)
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Figura 19 - Suite - Fonte: Propria (26.07.2022)
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Por fim, ressalta-se que a avaliagdo do imdvel em questdo considerou sua condi¢do
como livre de quaisquer restricdes ou encargos de qualquer natureza como, por exemplo, a
contaminacdo do solo, problemas de fundagdes, estruturais e etc.

4. Patologias:

4.1. Patologias do condominio:

Quando da realizacdo da pericia foi apurado que o condominio como um todo possui
um bom estado de conservacdo, sendo que ndo foram encontradas patologias que possam
influenciar no valor do imével em questao.

4.2. Patologias do apartamento objeto da lide:

Na vistoria do interior do apartamento objeto da lide ndo foram identificadas patologias
que se relacionam diretamente com o valor de venda do imével.

5. Diagnoéstico do Mercado Atual:

O mercado imobilidrio apresentou desempenho acima do esperado em 2021,
mesmo este sendo um ano que sofreu com os impactos proporcionados pela pandemia. Este
bom desempenho do mercado imobilidrio em 2021 se deve pelo aumento do ndmero de
imoveis vendidos, financiamentos imobilidrios € de novos empreendimentos, bem como um
aumento no nimero de iméveis alugados.

De acordo com a estimativa da ADEMI (Associacao de dirigentes de Empresas do
Mercado Imobilidrio) o ano de 2021 movimentou R$ 11 bilhdes, onde se destacou a cidade de
Sao Paulo — SP que obteve volume de negdcio de 30%.

Com esse bom retrospecto de 2021 especialistas estdo otimistas com as tendéncias
do mercado imobilidrio para o ano de 2022. Porém ainda existem desafios na economia, na
politica além da atipicidade de 2022 ser um ano eleitoral, onde ha incertezas do futuro politico
do pais.

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027 m
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Mesmo com estes empecilhos a tendéncia é que o mercado imobilidrio continue
aquecido em 2022, com uma taxa de juros de crédito imobilidrio abaixo de 2 digitos, pois o
mercado imobilidrio um investimento tradicional e sélido.

E esperado também que as familias continuem adquirindo imdveis com dreas
maiores € espacos para montar um escritorio por conta do home-office e que jovens continuem
adquirindo imdveis menores, proximos de estagdes e ciclovias.

6. Amostras:

Amostra 01: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

super destague

R$ 250.000 @
condominio RS 395 « IPTURS 460

Apartamiento & venda na Rua Yaldemar Calesting da Sikva, Parque Sao Vicente-.. mais

Rua Valdemar Gelestino da Silva, Parque Séo ..
Telefone Mensagem
Oeonm: B2 1 [+

Amostra 02: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

= /
super destaque -
| -

3 —

RS 270.000 .3
condominio R$ 395 + IPTURS 460

Apartamento & venda na Rua Valdemar Celestine da Silva, Parque 530 Vicente-. mais

Rua Valdemar Celestine da Silva, Parque S4o ..
Telefone Mensagem
O som: B2 AN E

Amostra 03: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

R$ 330.000 0

condominio RS 340

Apartamento bem lozalizado em um dos melhores bairros de Maud, préximo ao.. mais

Rua Henrique Souza Bayma, Parque S&o Vice..
Telefone Mensagem
O 1zom B3 1 [k

Amostra 04: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027 m
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R$ 200.000 9
condominia RS 300 ¢« IPTURS 65

0 apartamento estd localizado mo bairra Pargue S80 Yicente tém 53 mstros... mais

Rua Vicente Greceo, Parque S&o Vicente
Telefone Mensagem
Ose B2z 8§71 [®1 -

Amostra 05: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

destague

RS 21 5.000 @ Preco abaixo do mercads O
condominio RS 350 ¢« IFTURS 80

O apartamento esta localizado no bairro Parque $80 Vicente com 50 metros.. mais

Rua Vicente Greceo, Parque S4o Vicente
Telefone Mensagem
O s B2 81 [ma

RS 420.000 &2

condaminio RS 310

Apartamento para Venda, Arco fris Residencial no bairro Pargue S0 Vicente, .. mais

Rua Carlos de Campos, Parque Sao Yicente
Telefone Mensagem
O szm: Bz 1 [=2

Amostra 07: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

RS 220.000 @
condominio RS 304 « IFTURS 81

Apartamento para Venda, Condominio Reserva Parmaiba no bairro Pargue S30.. - mais

Rua Yicente Gracco, Parque S&o Vicente o
Telefone Mensagem
10 ssm* B2 i R

Rs 21 0.000 € Preco abaixo do mercads ©
condominio RS 320

O apartamento estd localizado no bairro Pargue Sao Vicente possui 58 melros..  mais

Rua Jasson Marques, Parque S8o0 Vicente
Telefone Mansagem
O sr 2 &1 [=1

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027
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Amostra 09: Fonte: Zap Imoveis — Acesso em 27.07.2022

RS 250.000 &
condaminio RS 300 « IPTURS 90

Lindo apartamento reformade, condamimio com lazer completo. O imbvel estd..  mais

Rua Vicents Grecoo, Parque Séo Vicente
Telefone Mensagem
O4sm B2z 51 [®1

R$ 320.000 4
condominio RS 315 + IPTURS 30

Apartamento 2 dormitdrios sendo 1 suite, com Stima disposico deplanta e mais

Rua Zumbi dos Palmares, Parque S&o Vicente
Telefone Mensagam
Oeerm 2 1 [z

RS 550.000 ©
condominia RS 470 « IPTURS 780
APARTAMENTO COBERTURA B5M? + 6582 COM 03 DORMITORIOS SENDO 01 mais

Rua Zumbi das Palmares, Parque Sao Vicente
Talefone Mensagem
Do B f2 [*s

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027
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7. Calculos:

5YC
v e .
wimidesi

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DAPESQUSA: AALA- 5F - 2002 [FlumEADO DATA DA PESQUSA: 2770712022
SETOR: 12 GUADRA: 51 iNDICE DO LOCAL: 1974 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Cares de Campos NOMERO : 123

COMmP.: BAIRRO : Parqus 58 Vicents CIDADE : mAAUA - SP

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

[Ern.ummmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO < REDE DE ILUMIMAC A0 PUBUCA

[ REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] W ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) = 273,00 TESTADA - {cf) m: 11,00 PROF. EQUN. (Pe): 2432
ACESSIBIIDADE:  Dirata FORMATO: Regiar ESQUINA:

TOPOGRAFIA: calido para of fundos até 5%

CONSISTENCIA: seco

DADOS DO APARTAMENTO

nro DA EDIFICA(,‘ﬁO: Aacrtamenits ESTADO : Reformacie FACE : L=ste

CARACTERISTIC AS

PADRAO : spsrtamentn médio o/ elev. COEF. PADRAO : 1926 COMSERVACAD : © - regular

COEF. DEF. (K): 0945IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: O00VAGASCOB: 1  VAGASDESCOB: 1
DIMENSOES

A PRV ATV A M= 82,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTALM=: 52,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 1 OQUARTO EWPREGADAS : PSCINA: ©  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: ] SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 0Z: 100 ADICION AL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAC.&O

MATURETA: Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

W OBILIARIA :

CONTATO: TELEFONE: 11-30110757

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/YARIAGCAO

LOCAWEAGCAO Floc : 514  FTADICIONALDI:

OBSOLESCENCIA Fobs : 4293 FTADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 44805  FTADICIONALDS:
WV AGAS ooo  FTADICIOMALDY :
FT ADICIOMALDS :
FT ADICIOMALDG :

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAD :
VARIAGAOD :

4.609 7o
S.020,8)

1.0891

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027
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ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 [JumMEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: O7% iNDICE DO LOCAL: 1375 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Rua Hennigpe Souza Bayvimd MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Farque 8o VYicente CIDADE : MALA - 5P

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 7 055,00 TESTADA - {cf) m: 193.00 PROF. EQUN. (Pe): 36,57
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: caide para o undes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenta superior of elev. COEF. PADRAO :

2,404 CONSERUn(}ﬁO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k): 0S79IDADE: 3 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= 130,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: 130,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: ©  SALAO DEFESIAS: ¥
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 1 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 330.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEACAQ Floc: Tdz. 7 FT ADICIOMNALDT :
OBSOLESCENCIA Fobs : -42.94 FT ADICIONALDZ :
PADRAO Fp: -166.87 FT ADICIONALDS @
W AGAS 1,00 FTADICIONALDY :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIOMALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 208462
.00 HOMOGENEIZAGAD : 219760
000 VARIAGAO : 0,9619
0,00
0,00
Leju i}
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ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 124 iNDICE DO LOCAL: 130,47 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Ruo Jasson Margues MUMERO ; 304
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= TO92,50 TESTADA - {cf) m: 158.00 PROF. EQUN. (Pe): 4489
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio of eley. COEF. PADRAO :

1.924 CONSERUn(}ﬁO o - entre regulat & reparos simples

COEF. DEP. (k): 05E0IDADE: 2 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= 58,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: 55,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 1 SUITES: 1 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 210.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : ooo  FTADICIONALDT:
OBSOLESCENCIA Fobs : 22514  FTADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 31673 FTADICIONALOS:
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.258,62
.00 HOMOGENEIZAGAD : 300049
000 VARIAGAO : 1,0 663
0,00
0,00
Leju i}
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DADOS DA FICHA q

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 145 iNDICE DO LOCAL: 1375 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREC O : Rua Vicente Grecco MUMMERO : 5H
COMP.: BAIRRO : Farque 8o VYicente CIDADE : MALA - 5P

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 274733 TESTADA - {cf) m: 50,00 PROF. EQUN. (Pe): 55,35
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: caide para o undes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenta médio of eley. COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k): 0545IDADE: S anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= 53,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: 53,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 200.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEACAQ Floc: 21227  FTADICIONALO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 31,63 FT ADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 330,10 FT ADICIONALDS @
W AGAS 1,00 FTADICIONALDY :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIOMALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.396,23
.00 HOMOGENEIZAGAD : 3.970,22
000 VARIAGAO : 1,0 480
0,00
0,00
Leju i}
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ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 145 iNDICE DO LOCAL: 154,65 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Rua Vicente Grecco MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 2.624.00 TESTADA - {cf) m: 54,00 PROF. EQUN. (Pe): 31,24
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamenta superior of elev. (<) COEF. PADRAO :

2172 CONSERUn(}ﬁO T C - regular

COEF. DEP. (k): 0545IDADE: S anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= £0,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: £0,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 215.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : 107.54  FTADICIONALDI :
OBSOLESCENCIA Fobs : 3003 FTADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 1455 FTADICIONALDS :
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.22500
.00 HOMOGENEIZAGAD : 3.348.32
000 VARIAGAO : 10362
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027

fls. 168
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 145 iNDICE DO LOCAL: 1375 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Rua Vicente Grecco MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 274733 TESTADA - {cf) m: 92,00 PROF. EQUN. (Pe): 30,08
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamenta superior of elev. (<) COEF. PADRAO :

2172 CONSERUn(}ﬁO T C - regular

COEF. DEP. (k): 0545IDADE: S anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= 45,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: 4500
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 250.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : 312,51 FT ADICIONALDT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 4556 FTADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 2916 FTADICIONALDS :
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 5.000,00
.00 HOMOGENEIZAGAD : 533697
000 VARIAGAO : 10674
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027

fls. 169

WMAU22700981146

Umero

18:41 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2022

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001235-76.2021.8.26.0348 e c6digo KtnSkmik.



Fernando Rossi

Engenheiro Civil

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 143 iNDICE DO LOCAL: 1375 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Rua Vicente Grecco MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 302623 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 50,44
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenta superior of elev. COEF. PADRAO :

2406 COMSERVAGAO : - - regular

COEF. DEP. (k): 0545IDADE: S anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= 55,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: 55,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 220.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEACAQ Floc: 22501 FT ADICIOMNALDT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 33,52 FT ADICIONALDZ :
PADRAO Fp: -394 48 FT ADICIONALDS @
W AGAS 1,00 FTADICIONALDY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIOMALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.600,00
.00 HOMOGENEIZAGAD : 3.564.07
000 VARIAGAO : 0,990
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 12 QUADRA: 134 iNDICE DO LOCAL: 154,65 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREC O : Rua Zumbi deos Palmares MUMERO : 124
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= £.660,00 TESTADA - {cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 74,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenta superior of elev. COEF. PADRAO :

2,404 CONSERUn(}ﬁO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k): OSEAIDADE: 2 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= £8,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: £8,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 1 SUITES: 1 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 320.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : 141,23 FTADICIONALDI :
OBSOLESCENCIA Fobs : -103,09  FTADICIONALD2 :
PADRAO Fp: 4643 FTADICIONALDS:
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 4:235,29
.00 HOMOGENEIZAGAD : 3.927.01
000 VARIAGAO : 0,9272
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027

fls. 171
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

e.0 Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO
DADOS DA FICHA 7

NOMERO DA PESQUSA:  MALA- 5P - 2022 ClumEADO DATA DA PESQUISA:
SETOR: 12 QUADRA: 134 iNDICE DO LOCAL: 15465 CHAVE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREC O @ Rua Jurmbsi dos Palmares MUMERO : 124
COMP.: BAIRRO : Paraue S&o Wicents CIDADE : AL - 5P

CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E]Pmmnmmcﬁo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DE ILUMINAC A0 PUBUCA
[Z] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [<] T¥ ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) = G.AE0,00 TESTADA - [cf) m: LR FROF. EQUN, (Pe): 7 00y
ACESSIBILDADE : Dirata FORMATO @ Regudar ESQUINA:
TOFOGRAFIA: caide para o fundos até 5%

CONSKTENCIA: seco
DADOS DO APARTAMENTO

Mo DA EDIFICA(;ﬁ.O: Apartamenito ESTADO : Refonmadc FACE: Leste
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamentn supstior of slev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 COMSERMAGAO : b - entre novo & regular
COEF. DEP. (k): 0935IDADE: 2 anos FRAGAOD: 0,00 TAXA: DO0VAGAS COB: 0 WAGAS DESCOB.:
DIMENS OES

A PRIV ATV A 0= 130,00 AREA COMUM in= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL =:

EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: O  SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 1 APTO/AND AR : & SUB-SOLOS:

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDI: 1.00 ADICIOHAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIOHAL 04: 1,00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIOHAL D6: 100
DADOS DA TRANSAQAO

MATURETA: Oferta VALOR VENDA (RS): 550.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
W OBIIARIA :

CONITATO : TELEFOME:

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(}EO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAD
LOCALEACAQ Floc : 12697 FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : -92,45 FTADICIONALDZ : 0,00 HQMQGENEHA(;,EO 2
FADRAO Fp: -553.85 FT ADICIOMALDS : 0,00 VARIAQEAO =
VAGAS 0,00 FTADICIONALD4 ; 0,00

FTADICIONALDS : (.00

FT ADICIONALDS : 0,00

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027

fls. 172
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do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2022
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 30 QUADRA: 025 iNDICE DO LOCAL: 171,67 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

ENMDEREC O : Rua Valdermar Celestine da Sikva MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 11.510,09 TESTADA - {cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe): 383,67
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenta médio of elev. (+) COEF. PADRAO :

2,180 CONSERUn(}ﬁO o - entre regulat & reparos simples

COEF. DEP. (k): 0SOZIDADE: S anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= £0,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: £0,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 250.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : s7535  FTADICIONALDT:
OBSOLESCENCIA Fobs : 179,80  FTADICIONALOZ:
PADRAO Fp: ooo  FTADICIONALDS :
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.750,00
.00 HOMOGENEIZAGAD : 396713
000 VARIAGAO : 10578
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027

fls. 173

WMAU22700981146
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Este documento
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCEO

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA: #MALA- SP - 2022 CJlUmEADO DATA DA PESQUISA: 27/07/2022
SETOR: 30 QUADRA: 025 iNDICE DO LOCAL: 171,67 CHAVE GEOGRAFICA:

DADOS DA LOCALIZACAD

ENMDEREC O : Rua Valdermar Celestine da Sikva MUMERO : SH
COMP.: BAIRRO : Parque 5480 Vicents CIDADE : MNALA - SF

CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

@Pwmmmcﬁo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO PIREDE DE ILUMNAG A0 PUBLCA

[<] REDE DE G AS [<]REDE DE DISTRIBUIC A0 DE AGUA [X] T¥ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M= 11.510,09 TESTADA - {cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe): 383,67
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguar ESQUINA:

TOFOGRAFIA: cdide para o8 fondes até 5%

CONSISTENCIA: saco

DADOS DO APARTAMENTO

MrO DA EDIFICAc.ﬁ.O: Arartamerite ESTADO : Refonnade FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio of eley. COEF. PADRAO :

1.924 CONSERUn(}ﬁO o - entre regulat & reparos simples

COEF. DEP. (k): 0E64IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: DO0MAGAS COB: 0  WAGAS DESCOB.: 1
DIMENS GES

A PRM ATV A IN= £0,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMN M= 0,00 TOTAL M=: £0,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O PECINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/AHD AR : & SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,60 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACKO

MATUREZA: Ofeta
W OBIIARIA :

CONTAIO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 250.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQEO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME: 11-50110787

YALORES/YARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALEAGAO Floc : s7535  FTADICIONALDT:
OBSOLESCENCIA Fobs : 31944 FTADICIONALDZ :
PADRAO Fp: 34447 FTADICIONALDS :
VAGAS ooo  FTADICIONALOY :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.750,00
.00 HOMOGENEIZAGAD : 4,471 44
000 VARIAGAO : 1,924
0,00
0,00
Leju i}

E-mail: fernando07rossi@gmail.com Telefone: +55 (11) 96712-5027
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Fernando Rossi

Engenheiro Civil

DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apartamants

Cliente : 4° Varg Civel de Maud - SP

Areatermeno m=: 502,18

VALORES UNITARIOS

Edificacdo m*®: 43,65

hodalidade : YWenda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIIADOS

Local : Rua Zumisi doa Palmares 40 Ante. 304 - Tors 2 Pg. 580 Vicente MAUA- 5P Daba: 2770772022

Mhedia Unitdrios : 555324
Desvio Padrdio : 534,71
- 30%:2.704.25
+30% ;502224
Coeficiente de Yariogdo : 15,1400

GRAU DE FUNDAMENTA(;JEO

Wédia Unitdrios : 4069, 44
Desvio Padrdo : 550,83

- 307 2548, 41

+30%: 525027

Coeficiente de Yariagdo : 16,7300

Descricdo GRADIII GRADII GRADI
1 |earas. a imivelavdliando CD!‘I:IDlEITG qur?mfo a todas D completa gto aos fatores IE Adogda de sitvagdo D
varidveis analisadas usados no tatamento paradigma
auantidode minima de
a1z 5 3

2 dados de mercado usados D E D
3 Idenfificagdo dos dados ApresenkocSo de inform ref o toda Aprezeniocdo deinfor m ref atods IE 5 pr=z= nforSo iinfor m ref adodos oz

AT aaHE ot e o v oo | T B o el i o e e

Intervado de ajuste de cada
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8. Conclusao:

Apés andlise do mercado na regido do imével, o levantamento das amostras e a
devida homogeneiza¢do destas, considerando sua idade, estrutura oferecida, estado de
conservacgao e o fator desconto para venda e, por fim, utilizando o arredondamento citado no
item “1. a)” deste laudo, foi determinado o valor do imével em:

R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) — Data base: julho de 2021
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9. Encerramento:

Encerra-se o presente trabalho pericial com 25 (vinte e cinco) laudas além dos
anexos, totalizando 36 (trinta e seis) laudas (laudo completo), sendo todas estas assinadas
digitalmente por este perito.

Sem mais, permaneco a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Maua, 27 de julho de 2022.

FERNANDO ROSSI
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