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" Engenharia de Avaliagdes Lida

@ creditas Laudo de Avaliacdo de Imével

Cédigo de Identificacdo: NKSSC36 |

Data da vistoria: 09/12/2020

Nome: Adriana De Oliveira Moura
Endereco: Rua Angelina N2: 143 Compl:  Apto 404
Bairro: Encantado CEP: 20756-090
Municipio:  Rio de Janeiro UF: RJ
Caracteristicas do Imével
Tipologia: Apartamento Uso: Residencial
Idade aparente: 25 anos Padrdo construtivo: Apartamento Padrdo Simples s/elev.
Estado de conservacdo: B Ocupacdo atual do imével:
N2 de matricula: 23429-A N2 do Cartério: 6°
Area Matricula IPTU In Loco Fracao Ideal (%)
Privativa 67,00 56,75
Comum
Vagas de garagem 0,04857
Depésito
Area descoberta
Quantidade de vagas vinculadas: 01 | Quantidade de vagas auténomas: | Ndamero de matricula:

T 2
erreno (m?) Valor de Mercado
Testada (m)

_ R$ 250.000,00
Lat. Dire. (m) . ; ;
Duzentos e Cinquenta Mil Reais
Lat. Esq. (m)
Fundos (m
(m) Valor do metro quadrado: R$ 3.735,68
Fracdo Ideal % | 0,04857

DEMAIS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

A matricula ndo explicita as areas. Foi verificado in loco imével com area privativa de 56,75 m2. Para fim de calculo, foi utilizada a area construida
descrita no IPTU, qual seja, 67,00 m2, assim como foram utilizadas para os elementos comparativos.
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Dados da Regido

Infra-estrutura habitacional e servicos publicos

v Tratamento de agua v Pavimentacio asfaltica v lluminac¢do pablica
v Esgoto sanitario v Rede telefonica v Coleta de Lixo
v Energia elétrica v Gés encanado v Arborizacdo

Caracterizacdo da regido

Ocupacéo principal: Residencial Padrédo construtivo: Apartamento Padrdo Simples s/elev.
Bairro: Encantado Trafego local: Médio

Fatores positivos <500m <1000m >1000m
Comércio v
Universidade v
Escola
Hospital v
Bancos v

AN

Supermercado v

Farmacia v

Praia

Outros

Se outros, quais:

DEMAIS INFORMACOES DA REGIAO

Dados do Imodvel

N2 de pavimentos:

Unidades por andar:

Saldo de festas Saléo de jogos Area gourmet
Playground Academia Piscina
Quadra

| Administradora:




Apresentacdo dos Elementos
Elemento Comparativo 1

Endereco: Avenida Dom Hélder Camara, 9223 Andar:

CEP: 20771-034 | Bairro: Engenho de Dentro Cidade: Rio de Janeiro - RJ

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples c/elev. | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: C
Imobiliaria: JOSUE PEREIRA | Contato: | Telefone: (21) 9905-95622

Area Privativa: 60,00 m? | Data: 26/11/2020 | Valor:R$ 295.000,00

Link: www.validar4. hospedagemdesn:es ws/link.php?1=gMzgD0

Endereco: Rua Angelina, 143 Andar: NI

CEP: 20756-090 | Bairro: Encantado | Cidade: Rio de Janeiro - RJ

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 25 anos

Padréo IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples s/elev. | Estado de conservacdo IBAPE-SP: D

Imobilidria: NOVA EPOCA CONSULTORIA | Contato: Mario | Telefone: (21) 9718-14848

Area Privativa: 67,00 m? | Data: 26/11/2020 | Valor:R$ 220.000,00

Link: www.validar4. hospedagemde51tes ws/link.php?1=wMzgD0

Endereco: Rua Angelina, 143 Andar:

CEP: 20756-090 | Bairro: Encantado | Cidade: Rio de Janeiro - RJ

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples s/elev. | Estado de conservacdo IBAPE-SP: D
Imobiliaria: Styllus Imobiliaria - Méier | Contato: Larissa | Telefone: (21) 3549-4949

Area Privativa: 85,00 m? | Data: 26/11/2020 | Valor:R$ 290.000,00

Link: www.validar4. hospedagemde51tes ws/link.php?1=ANzgD0

il WE

Endereco: Rua Primo Teixeira, 120 Andar:

CEP: 20730-020 | Bairro: Encantado | Cidade: Rio de Janeiro - RJ

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples s/elev. (-) | Estado de conservacdo IBAPE-SP: B
Imobiliaria: NOVA EPOCA | Contato: | Telefone: (21) 3559-6700

Area Privativa: 50,00 m? | Data: 26/11/2020 | Valor:R$ 235.000,00

Link: www.validar4. hospedagemdesn:es ws/link.php?1=QNzgD0

Endereco: Rua da Capela, 512 Andar:

CEP: 20740-310 | Bairro: Piedade | Cidade: Rio de Janeiro - RJ

N2 vagas: 0 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples c/elev. | Estado de conservagdo IBAPE-SP: D
Imobiliaria: Giovanni Toscano | Contato: | Telefone: (21) 9862-22113

Area Privativa: 66,00 m? | Data: 26/11/2020 | Valor:R$ 280.000,00

Link: www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?1=gNzgD0



www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?l=gMzgDO
www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?l=wMzgDO
www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?l=ANzgDO
www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?l=QNzgDO
www.validar4.hospedagemdesites.ws/link.php?l=gNzgDO

Calculo do Valor do Imével

Valor Fator de
unitario Parcela Adequacédo ao Fator Variacdo Valor
_ . ; . Fator . Fator Valor
Area qtil Fator descon- das Ben- Obsoletismo e Padrdo Fator Fator Fator Monetaria Homo-
Item Preco % L _ trans- i . Acumu- Saneado
(m*=) Oferta tado fator feitorias ao Estado de Constru- Area Andar Au/Vagas .. Final geneizado 9
. . posicdo 5 9 lado (R$/m=)
oferta (%) Conservacgéo tivo (R$/m?) (R$/m=)
(R$/m?2) (Foc)
1 295.000,00 60,00 0.9 4.425,00 80 1,0165 0,8926 0,9728 1 0,9863 1 -502,56 3.922,44 0,8864 3.922,44
2 220.000,00 67,00 0.9 2.955,22 80 1,061 1 1 1 1 1 144,21 3.099,44 1,0488 3.099,44
3 290.000,00 85,00 0.9 3.070,59 80 1,061 1 1,0613 1 1,0302 1 430,76 3.501,35 1,1403 3.501,35
4 235.000,00 50,00 0.9 4.230,00 80 1 1,111 0,9294 1 0,9641 1 -74,75 4.155,25 0,9823 4.155,25
5 280.000,00 66,00 0.9 3.818,18 80 1,061 0,8926 0,9962 1 1 1 181,76 3.999,95 1,0476 3.999,95

Resumo dos Resultados

Valor Unitario Saneado

(R$/m?)

Desvio Padrio (R$/m?)

Saneamento +30%

(R$/m?)

Saneamento -30% (R$/m?)

Coeficiente de variagdo (%)

Amplitude do intervalo de
confianca (%)

Valor de mercado (R$)

3.735,68

430,25

4.856,39

2.614,98

11,52

15,79

250.000,00

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado

R$ 250.000,00




Croqui de Localizacao
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Grafico de valores totais (Avaliando x Elementos comparativos)
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Diagnoéstico de mercado e Consideracdes finais

As fotos com a identificacdo da placa da rua, bem como com as identificacdes numéricas dos vizinhos confrontantes, foram

obtidas via satélite. Imével localizado no bairro Encantado no Rio de Janeiro/RJ. Foram encontrados diversos iméveis a venda na
microrregido. O imével avaliando possui média liquidez.



Fotos do imdvel

Identificacao Numerica Identificacao Numerica

Corredor

Identificacao Numerica

Fachada Fachada Quintal
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Corredor Sala de Estar ou Visitas Cozinha

Identificacao Numerica

Sala de Jantar ou Copa Sala de Jantar ou Copa



Despensa Cozinha

Area de Servico Coberta

Dormitorio Banheiro Dormitorio
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