FBTEC

ENGENHARIA

Laudo de Avaliagao de Uso Restrito

1 - Identificagao: I 101660-79 I

Grupo Cota

783 210
Matricula Utilizagio do FGTS
51098 ] s [J NAo

Enderego completo do imavel Numero Complemento ”
Avenida "C" - "Residencial Vila Verde I" 255 Apto 02 - Edificio 02
Bairro Cidade UF CEP
Chacara Luza Rio Claro SP 13502-036

Fachada do Imével (Portaria)
Logradouro

4.1 - Unidade Avaliada:

2=—CaracterizagqodaTegidao
v ° Padréo da regido Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios
iizagdo Infraestrutura Al Metrd Escol
a etrd scola
Residencial Agua Pavimentagdo Médio O Favela D Onib D L
nibus azer
Comercial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial D Baixo D Comérci D s
omércio eguranga
|:| Industrial Energia Elétrica Gas Central q |:| Rede b - q
ede bancaria
T b L LLLEMALIgZE (o2 Lo wluel o
3 - Terreno:
Formato
Topografia OO acuve OJ pecuve O pesnivel prONUNGIADD I irreGULAR
=X FLAN Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo RECUCAREracsi ideal
Area m? m m m m 0,00568 %
4 - Edificagao:

Tipo

SALA D TERRENO D CASA D SOBRADO D GALPAO

D OUTROS

q APARTAMENTO

O

OUTROS

Utilizagdo do imovel
O COMERCIAL O INDUETRIAL

Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo

O

RESICEMCIAL
MISTA

Padrao de acabamento Estade de conservacio

O MEDIO Q BOM

D BAIXO D REGULAR |:| RUIR

ALTO
Fachada

MEDIO ALTO OTIMO

Q WEDIO BAIXD

Massa Unica

Esquadrias

Madeira /

Aluminio

N de pavimentos

Idade aparente

15 anos

Areas

Privativa

42,21

2

m Garac

em € Uso cemum,

56,353

5 m? Total:

98,5635 m?

N’ de vaaas de garagem

COBERTAS

1 DESCOBERTAS

DIVISAO INTERNA

QUANT.

PISO

PAREDE

FORRO

Sala

1

Dormitério

Banheiro

Cozinha

Area de Servigo

Garagem

2
1
1
1
1

Vaga no térrec

NAQ VISITADO INTERNAMENTE




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (&0 preencher pal

ra o caso de unijdade isofada)

N de pav. tipo Unidades por andar Total de unidades N° de elevadores

Descrigéo dos pavimentos

4 Aptos / Andar

4 4 176 Nido Tem

Existe condominio formal? I:l
Se sim, informar se ha sindico e seu nome e telefone:

Sim

NAO

Sr. Marcelo (Nae conseguimos o telefone)

Padréo de acabamento

Estado de conservagiio

O ALTO O MEDIO ALTO O MEDIO Q MEDIO BAIXO l—_xl BAIXO O OTIMO l—_xl BOM O REGULAR O RUIM
Infra estrutura do Imovel
Playground O Quadra Polisspertiva | Jardins | Vigilancia Eletrénica O Lojas de Conveniéncias
S Salao de Festas |:| Piscina |:| Fista de Cooper |:| Sistena de Telefornia |:| Deposito individual
Balio de Jogos D Sauna D TV a cabo D Lzvanderiz Coletiva D
D Sala de Ginastica D Churrasqueira D Antena parabélica D Gerador D

5 - Informagdes complementares:

5.1 - O imovel apresenta condicdes de habitabilidade?
II] SIM I:[Nﬂ[) Em caso negativo. justificar:
Se sim. informar ¢ ocupante

Sim Néo
Invasor Desconhecido

5.3 - O imével, como um toda, aparenta condicbes de estabilidade e solidez?

sIM I:INE\O Em case negative, justificar:

5.2 - © imavel enconira-se ocupado?

Proprietario Inquilino

5.4 - © imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundacdes. ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste lauda)
[ Jsm % |NAO
5.5 - © imdwel fol construido com a utilizacdo de sistema construtivo ndo convencional ou inovadar?
[ Jsm NAO
5.6 - O terreno apresenta sinaist evidéncias de passive ambiental, tais come contaminacde do solo, derramamente de produtos gquimicos ou outros?

[Jow  [Xlwio

Em caso positive, esclarecer

Em caso positivo. esclarecer

Em caso positivo, esclarecer

6 - Manifestagées sobre a garantia:

Mantidas as condigdes de conservagdo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imovel pode ser aceito como garantia?

]

SIM NAO ( justifique em observagdes)

7 - Observagoes:

O imovel néo foi visitado internamente. A avaliagdo foi feita pelos aspectos externos, tendo o imoével sido considerado em

Registro de Imdveis de Rio Claro / SP.

bom estado geral

de conservagao. Nao conseguimaos identificar a situagdo de ocupagao do imével. Areas extraidas da Matricula 51.098 do 2° Oficial de

8- Resumo da Avaliagdo

vall t
Valor de Avaliagae conforme o Mercado R$ 115.000,00 For por extenso ‘ i .
cento e quinze mil reais

Wal t
Valor de Liquidez R$ 92.000,00 alor por extenso o -
noventa e dois mil reais

PRAZQ ESTIMADQ PARA YENDA DO IMOVEL: 12 | MESES

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAQ

9 - Dados da empresalavaliador: Nome do vistoriador CREA N°
Antonio Aparecido de Macedo 600686130
CREA N°

Nome da empresa

Nome do profissional responsavel

FBTEC - Engenharia

Egidio José Bianchini

600711762/D-SP

Local de data

Rio Claro, 29 de Novembro de 2023

Assinatura EGIDIO JOSE
BIANCHINI:98192043800

forma digital por EGIDIO JOSE
8192043
300153636 0300

Assinado d

10 - Reservado ao solicitante:

Supervisao de Avaliagges




11 - Amostra Critério utilizado: [ Area privativa ] Area total
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Avenida "C" n"255 - 1° andar Chécara Luza Rio Claro SP.
Imével local no mesmo condominio do aval Fonte de informagao: Telefone:

1 Cruz Goncalves Imoveis (19) 3597-1001
Idade Aparente Conservagio Padréo
ano Bormn Médio - Baixo
Valor de venda: R§ Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagio (m?)
] 120.000,00 284293 4221
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Avenida "C" n°255 - 2 andar Chécara Luza Rio Claro sp
Imgvel local Ne MEesSmo cor inic do I Fonte de informagao: Teletone:
2 Missdo Imoveis (41)9 9683-4311
Idade Aparente Conservagio Padréo
15 _ano Borm Médio - Baixo
Valor de venda: R§ Prego por m? Frente (m) |Area terrenc (M%) |Area edificagio (m?)
125.000,00 2.961.38 a2
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Avenida "C" n"195 - Apto 2° andar_[Condominio Quebec) Chacara Luza Rio Claro
Imével lecalizado ne empreendimento vizinho ao avaliando, de mesmo padrio, e com as mesmas|Fante de informagio: Telefone:
g [cerestenstien Miss&o Imoveis (41)9 9583-4311
Idade Aparente Conservagio Padréo
ano Borm Medio - Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terrene (M%) irea edificagao (m?)
| 130.000,00 307984 42.21
Enderego: Bairro: Cidade: UE
Avenida "G 19255 = Aptg 2° andar edificio 8 Chacara luza |Rio Claro sP
Apto bem conservado, porem no estade original, sem gualquer benfeitoria extra Fonte de informagao: Telefone:
4 Sr Marcio (Portaria) (19)5 96564787
Idade Aparente Conservagdo Padréo
15 _ano Bom Iédio - Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terrenc (M) Area edificagio (m?)
| 125.000,00 296138 4221
Enderego: Bairro: Cidade: i
SusRidaCt RE255 . Aoie 20 Gndar sdHiciet ha ' Rio Claro
Apto reformado, com armarios na cozinha, e troca de piso. Fante de informagao: Telefone:
5 S Missia Boriada, (19) 96664787
Idade Aparente Conservagao Padrio
15, 2 écic-Bai
Valor de venda: RS Prego por m* Frente {m) |Area terreno (m?) Area edificagio (m?)
140.000,00 331675 4221
11 - Tabela de homogeneizagéo
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ft Fa Fe Homogeneizagiio
(m’) (R$) R$/m* [} (2) (3) (4) (5) (8) R$/m”
1 42.21 120.000,00 2.842 93 0,90 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 2.558 64
2 42,21 125.000,00 2.961,38 0,90 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 2.665,25
3 42,21 130.000,00 3.079.84 0,90 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 2.771,86
4 42.21 125.000,00 2.961.38 0,90 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 2.665,25
5 4221 140.000,00 3.316.75 0,90 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 2.985,07
(1) - Fator Fonte {2) - Fator Transposicdo MEDIA DA AMOSTRA 2.729,21
(3] - Fator de Area (4) - Fator Equivaléncia |\:‘a\or Minino 2.456,29
(5) - (6) - Saneamento da amostra (+-10%) |Valor Maximo 3.002,13
12 - Calculo do Valor de Avaliagao:
Area do terreno - m° [valerdom [valor do terreno 0
Area da edificagdo 42,21 m* |Valor do m” R$ 2.729,21|Valor da edificagdo RS 115.200,00
Valor do imével
[Valor de Avaliagao conforme o Mercado [ RS 115.000,00
CALCULO DO CUSTO DE REPRODUGAO
TABELA DE CLASSIFICACAO DE IMOVEIS
Item de classificagao Nota Classificagao
1) Caracteristicas do local 1
2) Comercio e Servicos Gerais 1
3) Seguranca / Area de risco 1
4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 1 1
5) Aparéncia externa / interna? 1

Legenda: 1 - Gtimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo




Continuacao

13 - Croqui de Localizagao / Fotos :
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