DATA: 18 de outubro de 2024

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERAGAO 8905 Qb crediblue

DADOS IMOVEL

Area Total do Terreno (m?) | 1.262,75 |

Area Privativa ou Construida (m?) |- |

Endereco Completo |Rua Doutor Carlos Bandeira Lins, 807, Lote 01-B, Quadra 02, Gleba 1, Jardim Acapulco
Cidade/UF [Guarujs-sP |

CEP [11445-730 |

Descrigéo:

Imével perfeitamente descrito e caracterizado na matricula 94240 do Livro 2 - Registro Geral do REGISTRO DE IMOVEIS DE GARUJA-SP, dispensando-se aqui sua descricio, nos
termos do artigo 2° da Lei 7.433/85.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | R$ - |

Valor Anual IPTU (se houver) | R$ - |

AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZACAO




MICROLOCALIZAGAO

PONTOS DE ATENGCAO E OBSERVAGOES

Valor total da divida relacionada a tributos e/ou taxas imobilidrias

R$47.290,54

Anos de referéncia da divida

2022e 2023

OBSERVACOES:
CONDICOES RESTRITIVAS

Conforme consta na abertura da matricula 94

40do Livro 2 - Registro Geral do REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA-SP, o ohjeto de
vas impostas pelos loteadores no momento de registro do loteamento.

restrit

LOCALIZACAO NAQ CONFIRMADA EM LOTEAMENTO COM RESTRICAO DE ACESSO

odagarantia. Assim, a

necessario confirmar a

pp Timestamp Camera da fa
ucdo informando seu endereco conforme consta nos documentos da garantia ja validados.

1a do imdvel e da sua redondeza com as suas coordenadas, em que seja possivel alizar na imagem,

b - Video mostrando a entrada no condominio e o deslocamento até chegar no imével da garantiz e indo até o gravame gue o identifica, sendo que essa identificacio deve
estar conforme os documentos da garantia ja validados.

FOTOS

IMOVEL AVALIADO SEM FOTOS




ANEXO |

IMOVEL AVALIADO - TERRENO NO CONDOMINIO FECHADO JARDIM ACAPULCO - GUARUJA-SP

de Garantia

Método de Avaliagdo: Comparativo

Identificagdo Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta Link Antincio

A0l TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP RS 1.800.000,00 1.000,00 m? 0,90 RS c

A02 TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.550.000,00 1.160,00 m? 0,90 RS h

A03 TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.500.000,00 1.000,00 m? 0,90 RS ? | https://praias.com/imovel /80591/te|
A04 TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.450.000,00 1.000,00 m? 0,90 £ g 10/t
A0S TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.300.000,00 1.080,50 m? 0,90 c

A06 TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.300.000,00 1.000,00 m? 0,90 14/te]
A07 TERRENO EM COND. FECHADO Avenida Kensei Tamayose, Jardim Acapulco - Guaruja/SP R$ 1.500.000,00 1.000,00 m? 0,90 c

Valor Médio
Valor Mediano

1.297,20 / m?|
RS 1305,00/ m*

Fator de Homogeneizagdo: 30,00%
Limite Superior: R$ 1.686,36 / m?
Limite Inferior: RS 908,04/ m?
Coeficiente de Liquidez: 69,85%
Valor m? Mercado: RS 1.297,20
Valor m? Liquido: RS 906,10
Garantia (m?): 1.262,75 m?
Valor de Avaliagéo de Mercado RS 1.638.039,30 I
Valor de Aval de Liquidag3o Forgada RS 1.144.170,45 |

RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Tulio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



