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IMOVEL: TERRENO, sem acessdes & benfeitorias, denominado lote 4 {quatra), da
quadra Q, do loteamento denominado Quinta Ranieri, situado na rua 15, quarteirdo
1, lado impar, distante 27,26 metros da esquina com a rua 18, nesta cidade,
municipio, comarca e 12 circunscri¢éo imobiliaria de Bauru, medindo 12,00 metros
na frente, igual medida nos fundos, por 30,00 metros de cada lado, da frente aos
fundos, com a area de 360,00 metros quadrados, confrontando na frente com a
citada rua 15, no lado direito, de quem do imovel olha para a via publica, com o lote
5, no lado esquerdo com o lote 3 e nos fundos com os lotes 26 e 27. PMB:
5/1429/4.

PROPRIETARIA: QUINTA RANIERI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta cidade, na rua Bandeirantes, 7-39, apartamento 92, CNPJ
04.273.353/0001-16.

R.A.: R.2/49.496 e 60.637, em 22/2/2001, que foram objeto de fusdo ariginando a
matricula 75.993, desta Serventia, onde o loteamento foi registrado sob n® 1, em
9/6/2003.

A Escrevente Autorizada,\_ Qs 3 Q0 00 g3 -

Protocolo/Microfilme 235.836, de 20/4/2010 — vad/sai/c.

| R.1/97.119, em 30 de abril de 2010,

Por escritura de venda e compra lavrada no 1° Tabelido de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos de Bauru {livio 1160, paginas 74/78), datada de 16/4/2010,
FERNANDES, PIERONI & CIA LTDA., com sede nesta cidade, na rua Padre
Nobrega, 12-46, Vila Quaggio, CNPJ 11.451.334/0001-06, adquiriu da Quinta
Ranieri Empreendimentos Imobiliarios Ltda, acima qualificada, pelo preco de
R$39.600,00 (trinta e nove mil, seiscentos reais), o imavel objeto desta matricula. A
alienante declarou que tem como objetivo social & comercializagéo de imdveis e que
o imoével objeto ndo pertence a seu ativo permanente, razdo pela qual deixou de
apresentar a certidao de quitagao de tributos e contribuigbes federais (CQ-SRF) e a
certiddo negativa de débitos (CND) do INSS. Foi declarado pela ora adquirente ter
pleno e inteiro conhecimento das clausulas, normas, regulamentos e restrigbes
impostas ao loteamento, obrigando-se a cumprir, por si, seus herdeiros ou
sucessores. Valor venal 2010: R$14.133,49.

A Escrevente Autorizada,

Emols. R$ 386,27; Est. R$ 109,78; Apos. R$ 81,32; R.C.R$ 20,33;T.J.R$ 20,33.
Protocolo/Microfilme 235.8368, de 20/4/2010 — vad/sai/c.
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Av.2/97.119, em 6 de dezembro de 2010. _
Procede-se a presente para consignar que sobre o loteamento, no qual se encontra
localizado o imével objeto desta matricula, existem clausulas, normas e restrigdes,
relativas a parcelamento, destinagéo e edificagdo, além de outras (as guais estao
devidamente descritas e caracterizadas junto ao processo do loteamento
microfilmado e arquivado {nesta Serven;‘L

A escrevente autorizada,

1 gsfdms.
R.3/97.119, em 6 de dezembro de 2010.

Por escritura de compra e venda lavrada em 24/11/2010, no 1° Tabelido de Notas e
de Protesto de Letras e Titulos de Bauru (livro 1186, paginas 277/279), IRINEU
FERNANDO RODRIGUES, técnico agropecuario, RG 25.523.392-9-SSP/SP, CPF
157.865.918-32, casado sob o regime da comunhéc parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/1977, com Josie Alessandra Petranski Rodrigues, administradora de
empresas, RG 29.613.324-3-SSP/SP, CPF 265.961.858-50, brasileiros, residentes e
domiciliados na cidade de Cafelandia, SP, na Rua Dr. Napoledo Laureano, 824,
adquiriu de Fernandes, Pieroni & Cia Ltda, j& qualificada, pelo preco de
R$50.000,00 ({cinquenta mil reais), o imovel objeto desta matricula. Foram
apresentadas, no ato, pela transmitente: certiddo negativa de débitos relativos as
contribuigbes previdencidrias e as de terceiros sob n® 138402010-21023020, datada
de 22/6/2010, vélida até 19/12/2010; e certiddo conjunta negativa de débitos |
relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unido (codigo de controle:
27FC.48DC.064F.E66C), datada de 23/11/2010, valida até 22/5/2011, ambas
. emitidas pela Receita Feﬁdera!'d_BraSIL -Valor venal (2010): R$14.133,49.

A escrevente autorizada b

Emols. R$ 493,02; Est. RBW&SR$ 103,79; RC. R§ 25,95; TJ. R§ 25,95.
gs/fdms Protocclo/microfilmeY242.886 de 26/11/2010.

Av.4/97.119, em 19 de agosto de 2011,

Procede-se a presente, nos termos do item 113, do Capitulo XX, do Provimento CGJ
58/1989, para consighar que foi alterado pelo Poder Publico, a rua 15, localizada no
Ioteamento denominade Quinta Ranieri, para Rua Antonio Carlos Rodolpho,
conforme Decreto Municipal 1.102 de 19/4/2005.

A escrevente autorizada,

Protocolo/Microfiime 251464 de 15/8/2011 - vad/saifcag.

$Av.5/97.119, em 19 de agosto de 2011.
Nos termos do requerimento datado de 10/8/2011, subscrito por Inneu Fernando
Rodrigues, acompanhado pelo habite-se 860/2011, expedido pela Prefeitura

Seone flg 02
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Municipal de Bauru, aos 11!8!257{ é feita a presente para consignar que através
do processc 52.434/2010, foi construido no terreno objeto desta matricula, um
prédio residencial, com area de 120,30 metros quadrados, que conforme processo
de habite-se 39.732/2011 o0 mesmo recebeu o nimero 1-127 da rua Antonio Carlos
Rodoipho. Foi apresentada no ato a certiddo negativa de débitos relatives as
contribuigbes previdenciarias e as de terceiros n® 1569392011-21023020, emitida em
16/5/2011, pela secretaria da Receita Federal do Brasil. Valor da construgao e
avaliagio peio indice do SINDUSCON (jutho/2011): R$137.972,07.

A escrevente autorizada \ 3 0009 G ol

Emols. R$ 188,89; Est. R$ 53,68; Apos. R$ 39,77; RC. R$ 9,94; TJ. R§ 9,94,
Protocolo/Microfiime 251464 de 15/8/2011 — vad/sailcag.

Av.6/97.119, em 19 de fevereiro de 2019.

Por requerimento datado de 15/2/2019, subscrito por Irlneu Fernando Rodrigues,
‘acompanhado pela certiddo municipal 45/19, expedida em 29/1/2019, procede-se a
| presente para consignar que, através do processo 81.804/2018, foi efetuada uma
ampliagdo, térrea, em alvenaria, com a area de 61,82 metros quadrados, junto ac
prédio residencial sob o nimero 1-127 da Rua Antonio Carlos Rodalpho, objeto
| desta matricula. Apés conclusdo, aprovada em 15/1/2019, o0 mesmo passou a
| encerrar a area de 182,12 metros quadrados. Foi apresentada, no ato, a certidao
negativa de debitos relatives as contribuicdes previdenciarias e as de terceiros sob
o n? 332019-88888719, emitida pela Secretaria da Receita Federal-do-Brasil, em
1 13/2/2019. Valor da ampliagao atribuido pelo indice do Sindus{r?izjfd neiro/2019):
R$104.001,06. Vf

A escrevente autorizada, Gedenilza Maria Teixeira Goes de Souza,

-Emols. R$238,45; Est. R$67,77; Apos. R346,38; R.C. R$12,55;
R$4,76; M.P. R$11,45.

gs Protocolo/microfilme 332.112, de 156/2/2019.

R.7/97.119, em 22 de margo de 2019.

Por instrumento particular de compra e venda, consércio imobiliario, confissdo de
divida, constituicdo de alienag¢do fiduciaria de imével em garantia e outras avengas,
firmado em Santana de Parnaiba, SP, aos 27/2/2019, DONIZETE COELHO DE
SOUZA, microempreendedor, RG 25.832.602-5-SSP/SP, CPF 159.864.408-46,
filho de Manoel Coelho de Souza e Laura Maria de Oliveira Souza, e sua muther,
ELIANE CRISTINA MERLI DE SOQUZA, do lar, RG 21.685.430-1-8SSP/SP, CPF
i 216.882 528-94, filha de José Merli e Marli de Paula Merli, brasileiros, casados sob

Bauru, 19 de. _ agosto de 2011

Continua no verso
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o regime da comunh&o parcial de bens, acs 10/6/1995, residentes e domiciliados
em Mairinque/SP, na Estrada da Lagoinha, 37, Bairro Lageinha, adquiriram de
frineu Fernando Rodrigues, técnico agricola, filho de Orlando Rodrigues e Eliza
Fernandes Rodrigues, e sua mulher, Josie Alessandra Petranski Rodrigues,; filha
de Benedito Petranski e Maria Apparecida Santos Petranski, ja qualificados,
residentes e domiciliados em Mairinque/SP, na rua Estrada da Lagoinha, 37, Sitio
Santa Adelana Lagoinha, pelo pregco de R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta
mil reais), o imével objeto desta matricula (cep 17055-830), cuja forma de
pagamento esta discriminada no proximo registro. Foram apresentadas em nome
dos transmitentes, as certiddes negativas de débitos trabalhistas sob niimeros
169627946/2019 e 189627990/2019, expedidas pela Justica do Trabalho, aos
22/3/2019, validas até 17/9/2019. Por determinagdo contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 13/20412, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base.
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em
relagac as partes contratantes, inclusive da credora fiduciana adiante qualificada
{cddigos hash: 8e76 5d1f 9b03 e7h9 349 c7e6 bla5 d490 76d9 bSfa // d313 1494
8516 a1ab 2deb 17da 0a82 cc98 a698 ec7b /f 638b 141f 0aeD ecfa 959¢ 8173 db3f
9d64 1616 bff7 // 52b0 e9e2 cfba a55b 357e 1876 84b1 ¢32¢ a0B2 12%9a // 8ca?
082a 767e acdc 1961 Sa3c 04db 2105 c852 7dee). Valor de mercado / valor.venal
(2019): R3401.780,56.

A Escrevente, Renata Monteiro Vic
Emols.R$1.376,09; Est.R$391,107 Sett53zR$267,69; R.C.R$72,43; T.J.R$94 44,
ISS.R$27,52; M.P.R$66,05. Selo digital n®\1115343210000000040288010.
Protocolo/Microfilme 332.987 de 20/3/2019 — RMV/CAG.

R.8/97.119, em 22 de mar¢o de 2019.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.7/97.119, DONIZETE COELHO
DE SOUZA e sua mulher ELIANE CRISTINA MERLI DE SOUZA, ja qualificados,
como participantes do Consorcio de Bens Iméveis administrado pela credora
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, NIRE 35219121353,
com sede em Santana do Parnaiba, SP, na Alameda Europa, 150, Tamboré, CNPJ
58.113.812/0001-23, no ato representada por Karina Busembai Denadai, CPF
311.696.568-46 (procurag¢ao microfilmada sob n°® 325.669, nesta serventia), atraves ;
da cota 0177, grupo 000742, confessaram uma divida no valor total de
R$317.055,28 (trezentos e dezessete mil, cinquenta e cinco reais e vinte e oito
centavos), conforme Quadro Resumo abaixo transcrito - A) Contrato de adesio ao
grupo de consorcio de bem imével de n°® 0002615235; B) grupo n® 000742; C) cota
n® 0177, D) contemplados atraves de 'sorteio’; E) data da contemplagao: 16/6/2017;

Continua na ficha n? 03
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Bauru,

de margo de2018

F} valor do crédito na data da contemplagao: R$319.200,00; G) valor do crédito
acrescido dos rendimentos financeiros: R$338.853,03; H) quantias deduzidas do
crédito - (taxa de cadastro): R$1.950,00 ) quantias deduzidas do crédito (taxa de
avaliagdo): R$1.800,00,; J} valor total disponivel e atualizado da carta de crédito:
R$335.103,03, K) salda devedor com base na data 27/2/2019: R$317.055,28; L)
percentual que falta amortizar com base na data 27/2/2019. 85,0455%; M)
percentual pago amortizado com base na data 27/2/2019: 14,9545%; N) total de
parcelas pagas com base na data 27/2/2019: 40Q; Q) total de parcelas a pagar com
base na data 27/2/2019: 136, P) taxa de administragao total: 17,0000%; Q) Fundo
de reserva: 2,0000%; R) valor da préxima parcela com base na data 27/2/2019;
R$2.0000%; 8) data do préximo vencimento com base na data 27/2/2019:
11/3/2019. Reajuste das prestagbes de amorlizagao: todas as parcelas de
amortizagéo, taxa de administragdo e demais encargos serdo reajustados com
base na variagde do INCC, reajuste esse que serda exigivel na periodicidade
estabelecida em lei. Para garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas no titulo ora
registrado, os devedoresffiduciantes deram & credora, em alienagao fiduciaria, o
imovel objeto desta matricula, bem como todas as acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas, vigorando a
garantia pelo prazo necessario de reposi¢do integral do débito e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste manetéario, permanecendo integra até que os mesmos
cumpram integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao
presente negdcio. Valor da garantia Fiduciaria {para fins do disposto no inciso VI,
do artigo 24, da Lei n® 9.514/97): R$336.000,00. Constou ainda do titulo, que foram
utilizados recursos proprios dos compradores / devedores fiduciantes, no valor de
R$114.896,97. Foram apresentadas em nome dos garantidores, as certiddes
negativas de débitos trabalhistas sob numeros 169628034/2019 e 169628083/2019,
expedidas pela Justica do Trabalho, aos 22/3/2019, validas até 17/9/2019. Demais
clausulas e candigbes (inclusive sobre a consolidagao da propriedade em nome do
credor fiduciario, em decorréncia de inadimplemento, nos termos da Let
9.514/1997): as constantes do instrument

A Escrevente, Renata Monteiro Vi LY
Recolhimento efetuado conformie RGN 19 (art. 45, da Lei n® 11.795, de
8/10/2008). Selo digital n® 1115343E1000000004030001Z.

| Protacolo/Microfilme 332.987 de 20/3/2019 — RMV/CAG.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.9/97.119, em 22 de margo de 2019.

Continua nc verso
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Nos termos do art. 7°, da Lei 11.795, de 8/10/2008, & feita a presente para constar
as restrigbes enumeradas nos incisos il ac IV do art. 5° da mencionada Lei: Os
bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consércio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, nio se
comunicam com o seu patrimonio, observando que: |l - ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora; Ilf - nado compdem o©
elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; e IV - ndo podem ser dados garantia de débito da administradora.
A Escrevente, Renata Manteiro Vic
Protocolo/Microfilme 332987 de 2
1115343E1000000004030101X.
Av.10/97.119, em 13 de dezembro de 2023.
Por requerimento fimnado em Brasilia, DF, acs 28/11/2023, subscrito por Aureo
Oliveira Neto, representante da credora fiduciaria, Embracon Administradora de
Consdércios Ltda. (procuragao e substabelecimento microfimados sob o n°® 371.518
nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatdria do recolhimento do Imposto
sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imoéveis - ITBI, procede-se a presente para
constar a consolidagiao da plena propriedade do imével objeto desta matricula
{cep 17.055-830), nos termas do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria, Embracon Administradora de Consoércios Lida., ja qualificada, em
virtude do decurso do prazo legal sem a purgag¢ao do débito, referente a alienagzo
fiduciaria, objeto do R.8 desta matricula, conforme comprova ¢ processc de
intimagdo dos devedores fiduciantes, microfilmado nesta Serventia sob o n°
332.987, em cumprimento acs §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da
citada Lei 9.514/97, em desfavor de Donizete Coeltho de Souza e sua esposa Eliane
Cristina Merli de Souza, ja qualificados. A requerente declarou que o valor para fins
de consolidagao do imdvel desta matricula, corresponde a R$502.112,14
(quinhentos e dois mil, centoc e doze reais e quatorze centavos) consoante
comprovante do recolhimento do ITEI. Por determinagéo contida no artige 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta & base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens (codigos hash: 8ded dda1 ¢B67 3ea1
dab8 b9fc e2¢c9 Sbhad e69f 9307 - d474 4b84 35a1 5049 fSac eB2d 995f 3fa9 470d
cdfB - f772 4567 72aa B4c3 aB56 62aa cf69 a099 1b68 925a). Valor venal total
(2023): R$502.112,14.
né: ’\
Thiago N ereira Claudiq: Gazeto
nte Oficial Substituto
Continua na ficha n® 04

019 - RMVICAG. Selo digital n®
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87.119 ] [ 04 —] Bauru, 13 de Dezembro de 2023
Emols. R$456,17; Est. R$129,65; Sec. Faz. R$88,74, RC. R$24,01; TJ. R$31,31;

ISS. R$9,12; MP. R$21,90. Seio digital n® 111534331000000056057023V.
Protocolo/microfiime n® 371.518 de 9/5/2022 — tnp.

Av.11/97 119, em 9 de abril de 2024.

Por requerimento datado de 2/4/2024, subscrito por Sandro Nascimento Tavares da
Silva, representante legal da Embracon Administradora de Consércio Ltda., exibida
por intermédio de arquivo eletrénico, conforme item 368.1 das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e
elementos de seguranga, procede-se a presente para consignar que em virtude da
consolidagdo da propriedade objeto da averbagao 10, foi promovido, pela leiloeira
oficial, Tatiana Hisa Sato (Jucesp n° 817}, o primeiro e o segundo publico leiloes,
nos termos do arligo 27, da Lei Federal n® 9.514/97, nos dias 5/2/2024 e 6/2/2024,
as 10h30min, de forma on-line, disponibilizados através do site da leloeira
(www.satoleiloes.com. br) e de forma presencial, na Travessa Comandante Salgado,
75, Fundagéao, Sao Caetano do Sul, SP, conforme editais publicados nos dias 19, 22
e 23/1/2024, no Jornal Gazeta do Estado de Sao Paulo, cidade de Sao Paulo, SP,
resultando ambos negativos. Constou no referido titulo a declaragdo de
comprovacac da ciéncia dos devedores fiduciantes, acerca dos leildes acima
mencionados, nos termos do artigo 27, § 2°-A, da Lei Federal n® 9.514/97. A
presente averbagdo foi realizada com fundamento no atual entendimento do
Consetho Superior da Magistratura do Estado de Sao Pauio, que, no julgamento das
Apelacdes  Civeis  numeros 1026079-87.2018.8.26.0577 e 1031854-
83.2018.8.26.0577, determinou que “diante da declaragdo do credor fiduciario de
que houve prévia comunicacdo dos leildbes aos devedores fiduciantes, ndo cabe
impedir o registro da escritura de compra e venda, pois a eventual declaragdo da
inexisténcia da comunicacdo, ou de vicio em sua realizagdo, deverdo ser obtidas

Claudio A
oficial substitu

Emols. R$22,10, Est. R$6,28; Sec. Faz. R$4,30; RC. R$1,16; TJ. R$1,52; ISS.

R$0,44; MP. R$1,06. Selo digitat n® 111563433100000005693519248.

Protocolo/microfiime n® 395.384, de 4/4/2024 - dcsv/gs.

Av.12/97.118, em 9 de abril de 2024.

Por instrumento particular datade de 21/3/2024, subscrito por Eduardo Jose

Valderrama e Suely Cnistina da Silva Lima, representantes legais da Embracon

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2RMX7-N6WEK-F5SHK-6X64W

Pagina: 0007/0009




Valide aqui
este documento

MATRICULA FOLHA

97.119 | 04

VERSZD

] CNM: 111534.2.0097119-69

conforme item 368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica,
sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga, procede-se a
presente para consignar que o imovel nesta descrito ficou liberado da alienagao
fiduciaria objeto do R.8, desta matricula, em decorréncia da consolidagdo de
propriedade, constante na Av.10, desta matricula. Por determinagao contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia
consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relacdo a credora (codigos hash: 483d 5350 3c74 fOcc 5985 8dba 824d
a405 e08d 6a45).

Débora Congtanti a Vasconcelos Claudio
essrevente oficial substituto

Emols. R$399,13; Est. R$113,44; Sec. Faz. R$77,64; RC. R$21,01; TJ. R$27.39;

ISS. R$7,98; MP. R$19,16. Selo digital n® 111534331000000059352024P.

Protocolo/micrafiime n® 395.384, de 4/4/2024 - dcsv/gs.
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valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 9 pagina(s), extraida da matricula 97119, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 15 de
abril de 2024. 13:47:47 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oicial......: R$ 42,22
Estado.......: R$ 12,00
Ilpesp......... R$ 8,21
Reg. Civil...: R$ 2,22
Trib. Just...: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 0, 84
Ao Mn.Plb...: R$ 2,03
Total........: R$ 70, 42
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Geriode sl pratcado protocclo 35695« covore | IFFNIRINAMMN ~ Peoive ooooronoo

911478

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue a3 leiturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C30000000593521243

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2RMX7-N6WEK-F5SHK-6X64W
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