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CORRETORA DE IMOVEIS &

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Determinacao do valor Venal mercadolégico do
imével constituido pelo Lote “C-1”, da quadra
n°.89, Centro, com o nimero predial n®.233, com
area de terreno de 680,00 m2, com testada de
20,00m, devidamente matriculado sob n°.14.711
do 1° Oficio de Registro de Imdveis da cidade de
Nova Londrina-PR.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

De acordo com a Resolugdo COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis n°
1.066/2007 entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, analise de mercado com vistas a determinacédo do valor de comercializacéo de
um imovel, judicial ou extrajudicialmente. A ABNT- Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, através da NBR 14.653-1, estabelece que pareceres e pericias podem ser
realizados por profissionais capacitados e legalmente habilitados em suas especialidades.

1 PRELIMINARMENTE

O presente trabalho tem como responséavel técnica, profissional devidamente inscrita no
Conselho Regional de Corretores de Imodveis conforme art. 3° da Lei n° 6.530/78
regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78 com competéncia para elaborar PTAM com
expertise referendada pelo registro CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
disponivel para consulta no website www.cofeci.gov.br e pelo QR Code in fine.

2 SOLICITANTE

COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAC}AO SOLIDARIA PIONEIRA -
CRESOL PIONEIRA

CNPJ/MF sob n° 00.971.300/0001-18

Avenida 28 de Novembro, n°.71, Centro

Dois Vizinhos-PR.

2.1 SELO CERTIFICADOR DIGITAL SOB N° 87.978

3 OBJETIVO DO PARECER TECNICO

O objetivo do presente trabalho é a determinacéo de Valor Venal Mercadoldgico do imoével
constituido por uma éarea de terreno urbano, formado pelo lote “C-1", da quadra n°.89 —
Centro, com éarea de 680,00 mz2, localizado a Rua Paraguai, 233, cidade e municipio de
Marilena. Imével devidamente registrado sob n°.14.711 do 1° Oficio de Registro de Iméveis
da cidade de Nova Londrina-PR. (Anexo A)

4 CONCEITO DE AVALIACAO DE UM IMOVEL

Avaliar um imovel é determinar por meio de métodos, normas, técnicas, habilidade,
experiéncia e conhecimento profundo do mercado, o valor que satisfaz o vendedor, que o
comprador esta disposto a pagar numa determinada data. Para Sérgio Anténio Abunahman
(2006, p.10),

“Avaliagao é, pois, uma aferigdo de um ou mais fatores econdmicos especificamente
definidos em relagédo a propriedades descritas com data determinada, tendo como
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suporte a analise de dados relevantes. Uma avaliacéo profissional é uma opinido
sustentavel. Ela ultrapassa qualquer sentimento pessoal do avaliador. Em alguns
casos reflete a tendéncia do mercado e a concluséo do valor de mercado, derivada
da andlise apropriada de dados em conformidade com as normas da pratica
profissional.”

Através da andlise detalhada e minuciosa do imovel com todas as suas caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, aplicacdo da metodologia escolhida em atencédo as exigéncias
técnicas e legais, o resultado serd o possivel de ser absorvido e aceito para 0 mercado
imobiliario no momento atual.

5 VALOR E PRECO

Na realizacdo da Operacdo Imobiliaria de avaliagcdo, € muito importante diferenciar os
conceitos técnicos de “valor” e “pre¢o”. Por valor entende-se a quantia em dinheiro estimada
gue o comprador esta disposto a pagar e que o vendedor esta disposto em receber, ou
seja, a negociacdo ndo foi concluida, j& o preco é a representacdo numeraria exata da
transacao efetivamente realizada. A NBR 14.653-1 define o conceito de ambos como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente.”

“Preco: Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacéo envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele.”

Por esse motivo para interpretacao do presente trabalho algumas consideragcdes merecem
atencdo, visto que a venda ndo foi realizada, assim, ndo existe o0 preco e sim a
determinacao do valor, todavia, o produto obtido deste, sera mais satisfatorio a medida que
se aproximar mais aquele.

6 PROPRIETARIOS

O imoével avaliando tem como proprietario a empresa COOPERATIVA DE CREDITO
RURAL COM INTERAQAO SOLIDARIA PIONEIRA — CRESOL PIONEIRA, sociedade
cooperativa, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.971.300/0001-18, com sede a Avenida 28 de
Novembro, n°.71, Centro na cidade de Dois Vizinhos-PR.

7 CARACTERIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

Imével comercial constituido por “Uma area de terreno urbano, medindo 680,00 m?
(seiscentos e oitenta metros quadrados), constituida pelo lote “C-1", subdivisdo do lote “C”,
originario da subdivisdo dos lotes n°s.07 e 08, parte do lote 10, lotes 11, 12, 13 e 14, da
guadra n°.89, da Planta Geral da cidade de Marilena, municipio do mesmo nome, Comarca
de Nova Londrina, Estado do Parana, com as seguintes divisas e confrontacdes:- “Mede
20,00 metros de frente, confrontando com a Rua Paraguai; pelo lado direito de quem da rua
olha o imével, mede 32,00 metros, confrontando com o lote “C-2”, desta subdivisao, virando
a esquerda, continuando por mais 15,00 metros e virando a direita, continuando por mais
8,00 metros, confronta com o lote “B”, pelo lado esquerdo, mede 40,00 metros,
confrontando com o lote n°,06; e finalmente aos fundos mede 5,00 metros, confrontando
com o lote “B”, tudo da referida quadra de n°.89”.

7.1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL
Area total: 680,00 m2.
Benfeitoria: 480,00 m? aproximadamente (sem averba¢cao na matricula)
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Benfeitoria:

Barracao/Galpao industrial contendo nele uma divisdo no centro, um escritério e 03
banheiros.

A construcao tem aproximadamente 13 anos, com padrao normal de construcéo, revestida
com piso ceramico e teto parte em forro PVC e parte sem forro (apenas com manta térmica),
com estado de conservacéo classificado como “entre reparos simples a importantes”.

8 DATA DA VISTORIA
05 de dezembro de 2024.

9 MAPA DE LOCALIZA AO

Disponivel em:< https://bit. Iv/3N|E4fa> (Imagens |Iustrat|vas)

10 IMAGEM AEREA
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Dlsponlvel em:< https://bit.ly/3LtRxzX > (Imagens |Iustrat|vas)
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11 MAPA DE SITUACAO
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Fonte: Prefeitura Municipal de Marilena - PR

12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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13 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos envolvendo vistoria ao local, contatos e levantamento de dados foram
realizados no més de dezembro de 2024. O valor mercadoldgico foi considerado na
suposicao de que o imovel avaliando estivesse livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que pudesse afetar seu valor, pressupondo
gue as medidas estejam corretas e a documentacao constante para consulta seja a vigente.
N&o foram consultados os érgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
guanto a situacéo legal e fiscal do imével. Os dados obtidos no mercado imobiliario foram
fornecidos por pessoas que trabalham na area imobiliaria no municipio de Marilena, pela
Simao Corretora de Imdveis e por proprietarios de iméveis na regido, portanto, sédo
premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de “boa fé”. Os imdveis coletados nas
amostras, foram avaliados na suposicdo de que estejam livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos e registrados em cartério e que a documentagéo consultada seja a vigente. Foram
analisadas ainda informacdes complementares de apoio obtidas durante a visita ao local,
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gue serviram de base para nossos célculos e apropriacdo final de valor. Esta avaliagédo é
independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram
0S Servigos.

14 CONTEXTUALIZACAO DO IMOVEL NA VIZINHANCA E INFRAESTRUTURA
DISPONIVEL

Imével localizado em area nobre e valorizado do municipio, local de facil acesso pois
localiza-se na area central. Regido com toda infraestrutura basica necessaria para atender
as residéncias, comércios e fabricas instaladas, como pavimentacdo asféltica, rede de
agua, rede de energia elétrica, rede de internet de fibra Gptica, rede de telefonia fixa e movel
e coleta de lixo.

Em seu entorno, existe comércio disponivel para abastecimento diversificado como
supermercados, igrejas, agéncias bancarias, escolas municipais e estaduais, farmacias,
restaurantes, bares, lanchonetes e outras op¢ces de comércio varejista e prestacdo de
servicos autdbnomos. Local de facil acesso através de amplas ruas e avenidas
pavimentadas.

15 INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA

A escolha da metodologia aplicavel é baseada em fun¢éo, basicamente, da natureza do
bem avaliando, da finalidade da avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
amostras colhidas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao bem avaliando, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado de forma a suportar racionalmente o
convencimento do valor. Por recomendacédo do COFECI — Conselho Federal de Corretores
de Imoveis, foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes das amostras. Conforme Maia Neto, 2000:

“Método comparativo de dados de mercado: aquele que define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas.”

A avaliacdo de imdveis tem por base fatos, acontecimentos e situacdo do momento que
influenciam no resultado final do valor do imovel, sendo assim, € recomendavel que sempre
gue possivel, sejam observados na composicdo do valor ndo apenas um aspecto, mas
também os fatores como custo e utilidade, afinal o custo de um bem esta diretamente
relacionado a utilidade que ele proporciona. Todas as amostras foram coletadas de forma
criteriosa e serdo devidamente homogeneizadas caso necessario.

16 HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS

Foram coletados elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao imdével avaliando,
levando-se em consideracao o fator localizagéo, mais préximo possivel do imoével avaliando
e em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas perante 0 mesmo, para mais ou para
menos, serdo levadas em conta e homogeneizadas através da aplicacdo de fatores. O
conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como
homogeneizante quando apos a aplicacdo dos respectivos ajustes, se verificar que o
conjunto de novos valores homogeneizados apresenta menor coeficiente de variagdo dos
dados que o conjunto original.

17 RESSALVAS PRESSUPOSTOS E OBSERVACOES
Pagina 10 de 27



Com a minha experiéncia profissional, posso afirmar que o imovel avaliando sofre uma
desvalorizacédo por conta de ja terem sidos realizados varios leildes ofertando o referido
imovel e todos eles lograram negativos, desde o ano de 2020, como verificado no edital em
anexo, do site do leiloeiro. O imovel avaliando esta em oferta a quatro anos, sendo que em
2023 ele foi avaliado em R$ 505.000,00, neste caso o imovel sera desvalorizado em 40%.

Valor do imével = R$ 505.000,00 - 40% = R$ 303.000,00

Fonte do edital:
https://www.leiloeiropublico.com.br/DetalhelLote.aspx?Leilao=20.092&Lote=1&Sublote=1

18 VALOR RESULTANTE

Em funcéo do atributo que a lei confere ao profissional Corretor de Imoveis, em atencao as
determinacdes da Resolugdo n° 1.066/2007 do COFECI, analise sobre a situagdo do
mercado vigente, experiéncia de mercado e todas as consideracdes apresentadas,
concluimos que o valor venal mercadolégico para o imével residencial com area de 680,00
metros quadrados e construcdo comercial em alvenaria com 480,00 mz2, para o periodo de
dezembro de 2024 para pagamento a vista em moeda corrente nacional é de:

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 303.000,00
(TREZENTOS E TRES MIL REAIS)

19 DATA DE REFERENCIA
09 de dezembro de 2024.

20 ANEXO

A) Copia da Matricula

B) Tabela Cub

C) Tabela de Depreciacdo Ross — Heidecke
D) Edital do leildo

21 CURRICULO DA GESTORA DE IMOVEIS AVALIDORA

VALERIA SIMAO RODRIGUES

e Graduada em Tecnologia em Negocios Imobiliarios com certificacdo em Analista
Imobiliario e Perito Avaliador de Iméveis (Cesumar, 2013)

e Corretora de imoveis, inscrita no CRECI — PR Conselho Regional de Corretores de
Imodveis sob. N° 20.028;

e Avaliadora inscrita no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis sob n°
7.295;

e Nomeada como colaboradora especializada na comissédo de Avaliacdo na Prefeitura
do Municipal de Marilena-Pr

e Membro do Conselho Municipal de Politicas Urbanas - CMPU, da Prefeitura do
Municipio de Nova Londrina.
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e Sobcia Proprietaria da SIMAO CORRETORA DE IMOVEIS.

VALERIA SIMAO RODRIGUES
SIMAO CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI - F 20.028

CRECI - J 06.753

CNPJ 11.933.665/0001-74
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ANEXO B
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ANEXO C

Tabela de Ross-Heidecke
para Depreciacao de Imoveis
CODI " CcoDI .
GO CLASSIFICAGAO GO CLASSIFICAGAO
A |Novo E |Reparos simples
B |Entre novo e regular F E UNBAEIENDE SiTpes e
importantes
C |Regular G |Reparos importantes
D Entre regular e reparos Y Entre reparos importantes e
simples s/ valor
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACE\O
DE VIDA A B C D E F G| H
2,00 1,02 | 1,05 | 3,51 9,03 | 18,90 |39,30|53,10|75,40
4,00 208 | 2,11 [455] 10,00 | 19,80 |34,60(53,60(75,70
6,00 3,18 | 3,21 | 562 | 11,00 | 20,70 (35,30|54,10|76,00
8,00 432 | 435 (6,73 12,10 | 21,60 |36,10(54,60(76,30
10,00 550 | 553 | 7,88 13,20 | 22,60 |36,90|55,20|76,60
12,00 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 |37,70(55,80(76,90
14,00 7,98 | 8,01 |10,30| 15,40 | 24,60 (38,50|56,40|77,20
16,00 9,28 | 9,31 [11,60] 16,60 | 25,70 |39,40(57,00(77,50
18,00 10,60 | 10,60 [12,90] 17,80 | 26,80 (40,30|57,60|77,80
20,00 12,00 | 12,00 |14,20] 19,10 | 27,90 (41,80|58,30|78,20
22,00 13,40 | 13,40 |15,60| 20,40 | 29,10 (42,20|59,00|78,50
24,00 14,90 | 14,90 |17,00( 21,80 | 30,30 |43,10/59,60(78,90
26,00 16,40 | 16,40 [18,50| 23,10 | 31,50 (44,10|60,40|79,30
28,00 17,90 | 17,90 |20,00| 24,60 | 32,80 (45,20|61,10|79,60
30,00 19,50 | 19,50 |21,50| 26,00 | 34,10 (46,20|61,80/80,00
32,00 21,10 | 21,10 |23,10] 27,50 | 35,40 |47,30|62,60(80,40
34,00 22,80 | 22,80 |24,70( 29,00 | 36,80 |48,40|63,40(80,80
36.00 24 50 | 24 50 126.401 30 50 | 38.10 149 50164 20181 30
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36,00 24,50 | 24,50 (26,40| 30,50 | 38,10 (49,50|64,20|81,30
38,00 26,20 | 26,20 |28,10| 32,20 | 39,60 |50,70|65,00{81,70
40,00 28,80 | 28,80 [29,90| 33,80 | 41,00 (51,90(65,90|82,10
42,00 29,90 | 29,80 [31,60| 35,50 | 42,50 |53,10|66,70(82,60
44,00 31,70 | 31,70 [33,40| 37,20 | 44,00 |54,40(67,60(83,10
46,00 33,60 | 33,60 [35,20] 38,90 | 45,60 |55,60(68,50(83,50
48,00 35,60 | 35,50 (37,10] 40,70 | 47,20 |56,90|69,40(84,00
50,00 37,50 | 37,50 [39,10| 42,60 | 48,80 |58,20{70,40(84,50
52,00 39,50 | 39,50 [41,90| 44,00 | 50,50 |59,60|71,30(85,00
54,00 41,60 | 41,60 (43,00 46,30 | 52,10 (61,00|72,30|85,50
56,00 4370 | 43,70 (45,10| 48,20 | 53,90 (62,40|73,30|86,00
58,00 45,80 | 45,80 (47,20| 50,20 | 55,60 (63,80|74,30|86,60
60,00 48,80 | 48,80 [49,30| 52,20 | 57,40 (65,30|75,30|87,10
62,00 50,20 | 50,20 [51,50] 54,20 | 59,20 |66,70(75,40(87,70
64,00 52,50 | 52,50 (53,70 56,30 | 61,10 |68,30|77,50(88,20
66,00 54,80 | 54,80 (55,90 58,40 | 69,00 |69,80(78,60(88,80
68,00 57,10 | 57,10 [58,20| 60,60 | 64,90 |71,40(79,70(89,40
70,00 59,50 | 59,50 [60,50| 62,80 | 66,80 |72,90{80,80{90,40
72,00 62,20 | 62,20 (62,90| 65,00 | 68,80 (74,60|81,90|90,90
74,00 64,40 | 64,40 (65,30 67,30 | 70,80 (76,20|83,10|91,20
76,00 66,90 | 66,90 [67,70| 69,60 | 72,90 (77,90|84,30|91,80
78,00 69,40 | 69,40 (72,20 71,90 | 74,90 (89,60|85,50|92,40
80,00 72,00 | 72,00 (72,70( 74,30 | 77,10 (81,30(86,70|93,10
82,00 74,60 | 74,60 [75,30| 76,70 | 79,20 |83,00{88,00{93,70
84,00 77,30 | 77,30 (77,80( 79,10 | 81,40 (84,50(89,20|94,40
86,00 80,00 | 80,00 (80,50| 81,60 | 83,60 (86,60/90,50]95,00
88,00 82,70 | 82,70 |83,20| 84,10 | 85,80 |88,50|91,80(95,70
90,00 85,50 | 85,50 [85,90| 86,70 | 88,10 |90,30|93,10{96,40
92,00 88,30 | 88,30 (88,60| 89,30 | 90,40 (92,20|94,50|97,10
94,00 91,20 | 91,20 (91,40 91,90 | 92,80 (94,10]95,80|97,80
96,00 94,10 | 94,10 [94,20] 94,60 | 95,10 |96,00{97,20{98,50
98,00 97,00 | 97,00 (97,10 97,30 | 97,60 (98,00/98,00199,80
100,00 {100,00{100,00{100,0)100,00|100,00{100,0/100,0]100,0
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- Como utilizamos a tabela?

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, € necessario que conhecamos a
Vida Util dos Imoveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para
aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével

avaliando:

APARTAMENTOS - 60 anos
BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos
CASAS DE MADEIRA - 45 anos
HOTEIS - 50 anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS - 75 anos
FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos
GALPQOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS - 75 anos
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Anexo D

LeiloeiroPublico.com.br rignataet

Venda Publica Direta* Extrajudicial
Modalidade Online (Registro n® 20.092)
Bem{ns) Propriods) ou N3o de Usols): Terreno Urbano 680,00 m* + Galpdo em Marilena (PR)

/ Observagbes Obrigatorias A Participacdo: \
* Cadastramento prévio a Participagio ¢ obrigatério.
* Oz cadastros efetuados deverso estar aprovados no enderego eletronica: www.LeiloeiroPublico.com. br.
* O hordnio aqui consicerado ¢ sempre o Ofical de Sraslia/DF.
* Venda Piblica Direta*: £ a modalidade de venda aua batida do martelo serd, mediatamente, 20 primeiro
que bingar e confirmar o pagamento, sem disputas parR a entrege deste bem, ou zeja vendas nesta
modafidade poderso ser encemmadas a qualquer momento mediante confirmacso de oferta minima e

\ deposito em Comta Ofical /

1 - Da Realizagso da Venda Publica Direta Judicial, Datas, Hordrics ¢ Locak

O Comitente/Vendedor Cresol Pioneira, pessoa juridica inscrita no CNPJ: 00.971.200/0001-18, com sede em Dois
Vainhos (PR), por intermédio do seu Representante Legal, torna pblico. para conhecimento dos interessados, que
realizara Venda Piblica Direta®, modalidade de venda oficial 2p6s duwas chamadas frustradas em Leildes Pablicos, do
tipo Maior Oferta de forma Online (via Internet), j3 aberta para o cadastramento, habilitacio e ao registro de ofertas,
exclusivamente, em www.LeiloeiroPublico.com. br.

» Data do Fechamento: A qualquer momento

»  Observagdo: Vendas poderao ser encerradas/confirmadas em qualguer data
» Tipo: Exclusivamente Online (via Intermet)

> Participar Online: www.LelloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposigées Gerais:

O intereszado que Bcrtar devera ter capacdade, autondade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e cbngagbes constantes nas Condigbes Gerais e depostas no Edzal Pablico. Para partidpacac de forma Online (via
Internet) devera o interessado efetuar cadastro prévio no ste do Ledoeiro Piblico, enviar 3 documentagdo necessaria
© anuir as regras de participagao dispostas para obtengio de “Login” ¢ “Senha®. Essas etapas defimem 2 Habilitacio
do Usuana/Licitante propiciando condigées de validade de homologagao em todes os registros de lances ou ofertas
de compras. A Oferta PUblica esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Piblicas www.LeilloeiroPublico.com.br,
como assstente técnico responsavel o Ledoero Publico Ofical Rodolfo da Rosa Schéntag regularmente matriculado
no Minsteno do Deserwolamento, Indistria ¢ Comércio Exterior, a0 Departamento Naconal de Registro do
Comercio ¢ a Junta Comercial £stadual Demais nformagoes poderdo ser solicitadas pela Central de Atendimento
em E-mal: contato@leilociropublico.com.br ou WhatsAppe (48) 33045004

LeiloeiroPublico.com.br @ I@ @
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LeiloeiroPublico.com.br rigniz et

3 . Das Condigbes de Participagso:

« Pessoa Fisica®: Documento de identficacdo (RG ou CNH) e CPF ¢ Comprovante de Endersco emitido ha no maamo
60 (seszenta dias) da data de realizacio dafs) Venda(s) Pibhcals) Para Casadosias), entdo, adidonar a Certidio de
Cazamento.

« Pessoa Juridica: Cart3o de CNPJ; Estatuto/Contrato Socal e Alteraghes (se for 0 caso) e todos o documentos

exigidos do participante *Pessoa Fisica®.

4 . Das Condigtes da Venda:

Ois) Lote(s)/Bem(ns) serd(30) vendido(s) a quem registrar a oferta minima e comprovar o recothimento do valor do
aremate (Vendas nesta modalidade poderdo ser encerradas/confirmadas em qualquer data) - em moeda
nacional, reservando-se ao Comzente/Vendedor o direito de fberar ou ndo, bem como, retirar, quando for o casa,
de acordo com seu cRténo ou necessidade. A figura humana do Ledosiro Pablico & mprescondivel 3 Licitagdo e balza
todo o processo, do inido 20 fim. O interessacdo declara ter déncia de que o Comente/Vendedor, a Plataforma
Online de Vendas Piblicas e o seu Assistente Técmco Leiboeiro Publico ndo garantem 2 regularidade de mecanica, de
motor, de elétrica, de eletronica ou de hidraulica do(s) Lote{s)/Bemins) nem mesmo dos seus componentes depostos
nestals) Ofertals) Pdblicais). Por so, deverdo verificar as suas condigbes “in loco’, pois ndo poderdo alegar
posteriormente, qualguer desconhecimento acerca de suas camacteristicas ou do estado de conservacio dols)
Lote(s)/Bemins) adquirido(s). A venda sera celebrada em carater “Ad Corpus®, ou seja, ndo cabendo 20 adquirente
reclamar ou alegar desconhecimento das condigbes, caracteristicas e estado de conservacgio dolz) Lote(s)/Bemins)
da(z) Vendas) Piblicals), ndo Ihe sendo possivel pleitear a rescisio do contrato ou abatimento proporcional do prego,
em nenhuma hipotese.

5 « Dos Débitos Incidentes sobre o(s) Lote(s)/Bem(ns) ¢ Obrigagbes:

Sera de resporsabibdade da Comitente/Vendedor o pagamento dos debos relativos a cada Lote/Sem apregoado e
anteriores a data da Venda Pdblica. Todas os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir ou por inddéncia
da data da realizagic da Venda Pdblica Direta® zerdo de eschusiva responsabiidade de cada
Amrematante/Comprador(a). Quando a operagio inadir o Imposto sobre a Croulagio de Mercadonias e Servigos
(ICMS) de competénda Estadual, entdo, o Comitente/Vendedor estd autorizado 2 espedir nota fiscal (de zaica,
transporte, outras) destacando que o referido imposto serd cda resporcabiidade ¢ pagamento doda)
Arrematante/Comprador(a). Os Interessados/Lictantes deverdo se cientificar, previamente, das restrigdes impostas
pela legislagio municipal, estadual ou federal aplicives de cada Lote/Bem disposto nesta Venda Publica, por forga
dalz) aematagiolbes)

6 - Da Visitagso dols) Lote(s)/8em(ns)

LeiloeiroPublico.com.br Q/' '@
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LeiloeiroPublico.com.br rigrasaet
Az fotos do(s) Lote{si/Bemins) divulgadas 550 meramente ikustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
vezasio privia 3 realzagio da Oferta Piblica. Consulte sobre agendamento de Visitagio pelo "Suporte Online® ou

através do e-mail contato @leilociropublico.com.br.

» MARILENA (PR): Rua Paraguai, n* 233, Centro, Cep: B7960-000.

’~

»> Mapa de Visitago << %

»> Visio da Rua << b

=> Matriculs Imobdliaria << b

\

7 - Do Pagamento do{s) Arremate(s):

0O Valor Garantidor Imediato exigico & de 5,00% (cinco por cento) A Vista, a titulo de Sinal/Caugso, sobee o
valor total do bem arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX) em dados
bancanos que serdo oportunamente fomecidos ao Arrematante/Compradoria). Grfamos que a Plataforma Onfine de
Vendas Piblicas utiza Conta Oficial que somente aceta Transferéncia Hetrdnica (TED ou PIX). No caso do nto
casmprimento da cbrgagdo assumida, estara o proponentes, sujeito a sangbes de ordem judicial civel e crminal ©
tempo necessino para a compensagdo bancana do pagamento € de inteira responsabilidade doda)
Arrematante/Comprador(a).

- Do Valor Remanescente a ser pago pelo(a) Arrematante/Comprador(a): Ola) Arrematanta/Compradoria) tera
até 05 (dnco) dias para efetuar o pagamento do Saldo Remanescente de 95,00% (noventa e cinco por cento). £
plenamente possivel © pagamento intagral do prege do bem arrematado no ato da arrematacio.

8 - Da Taxa de Comissso da Venda Péblicx

Ofa) Arrematante/Compradoria) pagara, no ato do arremate, mas o Valor correspondense a 5,00% (cinco por
cento) sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissdo da Venda Pablica. £sze valor & excedente
20 valor do arremate ofertado do item anterior ¢ compde o Valor Garantidor Imediato.

9 . Das Adverténcias Gerais:
Fcam notficadas ¢ intimadas as partes amoladas nesse Edital (se for o caso), caso n8o o sejam por Nosficacdo com
Aviso de Recebimento. O Comntente/Vendedor entregard 3o Amrematante/Compradona) ofs) imével(s) fvreis) de

LeiloeiroPublico.com.br @ |@ @n
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hipotecas, gravames, penhoras e débitos anteriores relatvos 20 Imposto Predial Territonal Urbano IPTU, (arts. 130, §
Gnico, do CTN.

K-m: Somente Registre Lance se Tiver Certeza. A Pataforma Onkne m.tdoso?ubioo.m.brm
cancela mem anula os lances efetuados uma vez que sdo lrrevogavess, lrretrataveis ¢ sgnificam
compromisso assumido perante esta Licitagdo Publica nos termos da Lei Federal. Todos os lances ofetuados
530 de sua inteira responsabilidade ¢ ficardo registrados no sistema com data ¢ horano que forem langados,
inchusive o3 lnces automiticos (robés). O Arremate é uma Ordem de Pagamento A Vista. Cazo ndo ocorra,

o lote serd repassado ao segundo medhor lance ou 203 dema, sucessvamente, ate 2 condimagdo. O devedor
serd encaminhado 2 cobranga do valor inadimplido com acréscimos, multas, restricdo 3 conta do sistema,
impedimento de negociar com o Poder Piblco por ate 2 {dois) anos, cobrangas extrajudiciais e judicais, akém
de protestos e mecngbes em cadastros de devedores. Lea com atengdo todos os termas do Edital de Venda

\= >

10 - Da Transferéncia do(s) Lote(s)/Bem(ns)

O Registro imobildno atraves da Escritura Pdblica efou Carta de Arematagso, conforme o casa, serd procedido em
até 30 (trinta) dias coridos do fechamento ca Vends, sendo a5 expensas dofa) Amematante/Compradora) Para
tanto, poderd a propredade ser transferida como Definitva ou Resolivel conforme a forma de pagamento ¢ o
periodo do seu regutro imobilidio. Da mesma forma serd feita, dnica e exchusivamente, para 2 pessoa doda)
Amrematante/Comprador(a). Fica, ainda, consignado que quazquer outros registros como imobilidrios junto 3
Prefetura  (inscrigdo  Municipal), INCRA, contas (luz, 3gw) ¢ demas serdo incumbénda dola)
Amrematante/Compradona) a contar do dia da arematagio e pelo mesmo prazo supra.

11 « Dos Procedimento Finals:

Serd claborado Auto “Definitvo/Positivo” de Venda Pdblica contendo para cada Lote/8em o wvalor da oferta
vencedora, o5 valores pagos ¢ ajustados, dados cadastrais dofa)s) Arrematante(s)/Compradoniesfas), bem como,
demai acontecmentos relevantes. A Carta de Arrematagdo em Venda Pablica serd assinada, Ssica ou certificada
digaimente, por todas 35 partes emvohidas & suas testemunhas.

12 « Do Comparecimento do(a) Arrematante/Comprador(a):

({a) Arrematante/Compradoria) terd o prazo maamo de até 05 (cdnco) dias, contadoes da data do Arremate para
efetuar o pagamento do restante da parte n3o quitads, bem como apresentar 3 documentacao necessina para
finalzagio do contrato. O(3) Arematante/Compradornia) que ndo comparecer ao enderego do Comitente/Vendedor,
no prazo acima estipulado para finalzar 2 contratacdo, serd considerado desistente.

13 . Sangdes para o Caso de Inadimplemento:

LeiloeiroPublico.com.br @ @ @
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O n3o pagamento dos valores incidentes sobre 3 amematagao, nos prazas descritos nesse Edital Péblico configurard
desisténca por parte do(2) Arrematante/Compradorta), ficando este obngado a pagar multa equivalente a 20,00%
(vinte por cento) do valor do registro de amemate. O3 valores recolhidos pelo(a) Arrematante/Compradora) 3 tiulo
de Valores Garantidores (Sinal/Caucdo e Tava da Venda Piblica) serdo revertidos em muRa, nos casos de -
desistinciy; - ndo cumprimento do prazo para pagamento; - Ndo formalzacio da venda no prazo cu na forma
estabelecida, por motivos ocasionados pelo(a) Arrematante/Comprador(a); - desasmprimento de quaisquer outras
condigdes estabelecidas no presente Edeal Podera a2 Plataforma Online de Vendas Pdblicas emitr titulo de crédio
para a cobranga de tais valores e encaminhar ao Protesto (se for o caso) e promover a Execuglo prevista no artigo
39, do Decreto n® 21.581/32. Tais valores devidos figuram como divida iquida e certa nos termos do art. 786, do
Codigo de Processo Civil cormigida monetariamente até o efetivo pagamento sem prejulzo das perdas, danos e lucros
ceszantes do Processo Criminal {art. 171, inciso VA, do Cédigo Penall Ao Amrematante/Compradora) inadimplente
recairdo multas, restrigbes 3 conta, impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, declaragao
de inidoneidade, cobrangas judiciais além de Pratestos e Inscrigoes em Cadastros de Devedores.

14 - Das Disposigdes Finais:

A Plataforma Onfine de Vendas Piblicas pebo qual se esta realizando a Oferta Piblica ¢ o seu e Assistente Tecnico
Leilosiro Oficial z20 meras mandatanos do Comitente/Vendedor, ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia,
validade, evicglo, vicios ocultos, existénda de impedimentos ou Gous sobre os bens/lotes ora ofertades, nem
tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou outros. A participagio na presente Oferta Piblica implca na
concordinca e aceitagso de todos os termas e condigdes deste Edital bem como 3s demais obrigagdes legais
decorrentes. Para dinmir qualguer questdo sobre essa Oferta Piblica fica eleito o foro da Sede do
Comitente/Vendedor. O presente instrumento é frmado com amplh dvidgagio em Jornal Hetrdnico, impresso efou
de Grande Circulagdo. Demais informagtes poderdo ser solicitadas pela Central de Atendimento em E-mad:
contato@leilociropublico.com.br ou WhatsApp: (48) 3304.5004. O refendo neste Edial & verdade, do que dou ¢
péblica. Documento Digeal Estado de Santa Cataning, Capital em 24 de fevereiro de 2020.

Rodolfo da Rosa Schintag

Plataforma Ondine de Vendas Piblcas
www.LeiloeiroPublice.com.be
Rodolfo da Rosa Schintag

Ladicere Pobico Ofcd

14 P (sice por L Federsd

Varoule AARC28)

Cathiach: Dgal CP-Sauk
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Anexo
Relagso de Bens ¢ Lotes

Descricio Do Lete
| MARILENA (PR): TERRENO URBANO 680,00 m*

Matricula imobiliaria 14.711 (ORI -~ Nova Londrina (PR)): Uma irea de

terreno urbano, medindo 680,00 m*, constituida pelo lote “C-17, subdivizSo

do lote *C", ongindrio da subdnisdo dos lotes n®s 07, 08, parte do lote 10,

lotes 11, 12, 13 ¢ 14, da quadra n” 89, da Planta geral da ddade de Manlena, |

Municipio de mesmo nome, Comarca de Nova Londning, £stado do Parand,
com 25 seguintes divisas ¢ confrontagbes: Mede 20,00 metros de frente,
confrontando com a Rua Paraguat pelo lado direito de quem da nia olha o
imovel mede 3200 metros, confrontando com o lote "C-2°, dessa
subdivedo, vinndo 2 esquerda, continuando por mais 1500 metros ¢

virando 2 direita, continuande por mae 8,00 metros, confronta com © lou.
“8°; pelo lado esquerdo, mede 40,00 metros, confrontando com o lote n® 06; |
¢ finalmente 2035 fundos, mede 5,00 metros, confrontando com o lote *B°, |

tudo da refenda quadra n" 89 Cadastro municpal n* 6433, Bem(nz)
Propriods) ou N3o de Uso(s): Cresol Pioneira.

Informacées em laudo Imobilidrio 30/12/201& “Trats-ze de imdvel

Urbgno, na modalidode Barrocdo no Centro de Manlenc (PRI com |
gpromimadamente 490,00 m* de construgdo. Contendo nefe uma divisdo |
centro, banhedres, olmavonfodo ¢ escntdna.. £5t9 situcdo @ 30 metros do

Avenida Porong ... "

Enderego de Visitagho: MARILENA (PR): Rua Paraguay, n* 233, Centro, Cep:
#7960-000.

[ »> Mapa de Visitagho << b

[ »> Visho da Rua << b

»>> Matricula Imobilidria << b
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Condigdes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados 230 imevogiveis e imetrativeis. ) Fotos meramente ikustrativas. d)

Rezervamo-nos o direto de erros de digitago.

Venda Pdblica Direta®: ¢ 2 modalidade de venda auja batida do martelo
serd imediatamente 30 primeiro que langar e confirmar o pagamento, sem
disputas para 3 entrega deste bem, ou sqfa. vendas nesta modaidade
poderao ser encerradas 3 qualquer momento mediante confimacio de
oferta minima e depdsito em Conta Oficial.

LeiloeiroPublico.com.br
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