FBTEC

ENGENHARIA

Laudo de Avaliacao de Uso Restrito

1-Identificagao:

EMBR 101660—1|

Consorciado Grupo Cota
Vendedor Matricula Utilizagéo do FGTS

62.163 ] sim [J nAo
Endereco completo do imével Numero Complemento
Avenida Paulo de Arruda Correada Silva s/n Lote "56" - Quadra " 02"
Bairro Cidade UF CEP
Recreio dos Bandeirantes Il Séo Carlos SP 13.575-842

Fachada do Imével

-22°1'31"S -47°54'51"W
628 Avenida Paulo de Arruda Correa da Silva
Bela Vista Sdo-Carlense
Séo Carlos

Séo Paulo

23 de nov. de 2023 08:59:02

Logradouro

2 - Caracterizagdo daregido:

Utilizacdo Infraestrutura Padrédo daregido Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios
[ Residencial l:e‘ Agua d Pavimentagdo Alto Favela Metrd Escola
Comercial l:(-‘ Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Médio Inundacéo Onibus Lazer
O industrial |:<-| Energia Elétrica Gas Central Baixo Ventos Fortes Comércio d Seguranca
Outros E Telefone E] lluminagéo publica Rede bancaria
3 -Terreno:
Topografia Formato
PLANA |:| ACLIVE |:| DECLIVE |:| DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR I:X‘ IRREGULAR
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Frag&o ideal
282,14 m2 10,00 m 13,12 m 24,24 m 24,72 m 100,00000 %
4 - Edificacao:
4.1 - Unidade Avaliada:
Tipo
SALA [X terreno [ CASA [ APARTAMENTO O SOBRADO O GALPAO O OUTROS
Utilizagé@o do imovel
RESIDENCIAL COMERCIAL O INDUSTRIAL O wista | OUTROS
Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo
Padr&o de acabamento Estado de conservagdo
O ALTO O MEDIO ALTO O MEDIO O MEDIO BAIXO O BAIXO O OTIMO O BOM D REGULAR O RUIM
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
anos
Areas N° de vagas de garagem
Privativa: m?2 Garagem e Uso comum: m?2 Total: - m?2 COBERTAS DESCOBERTAS
DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FORRO




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (n@o preencher para o caso de unidade isolada)

N° de pav. tipo Unidades por andar Total de unidades N° de elevadores Descrigdo dos pavimentos
Existe condominio formal? El SIM NAO

Se sim, informar se ha sindico e seu nome e telefone:

Padréo de acabamento Estado de conservagao

[ ALTO [ MEDIO ALTO [ MEDIO [ MEDIO BAIXO [ BAIXO [ OTIMO [ BOM | REGULAR [ RUIM

Infra estrutura do Imével

Playground D Quadra Poliesportiva D Jardins |:| Vigilancia Eletronica D Lojas de Conveniéncias
D Saldo de Festas D Piscina D Pista de Cooper |:| Sistema de Telefomia Dep6sito individual
D Saldo de Jogos D Sauna D TV acabo D Lavanderia Coletiva
D Sala de Ginastica D D Antena parabdlica |:| Gerador |:|

Churrasqueira

5 - Informac8es complementares:

5.1 - O imével apresenta condi¢des de habitabilidade?
SIM AO Em caso negativo, justificar: Terreno vazio

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim
:l Proprietario |:| Inquilino Invasor

5.3

Néao Se sim, informar o ocupante:
Desconhecido

- O imével, como um todo, aparenta condi¢des de estabilidade e solidez?
NAO Em caso negativo, justificar:

5.4 - O imével encontra-se em regiéo de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)

SIM NAO Em caso positivo, esclarecer:

5.5 - O imével foi construido com a utilizagdo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?
SIM NAO Em caso positivo, esclarecer:

5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminag&do do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?

[ Jsm

Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestacdes sobre a garantia:

Mantidas as condigdes de conservacdo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

SIM I:l NAO ( justifique em observagées)

7 - Observacdes:

« Imével constituido por um terreno sem benfeitorias (edificagdes), situado a direita (de quem da rua olha o mesmo) da casa de nimero 595;
« Vistoria realizada em 23 de novembro de 2023.

8- Resumo da Avaliagao

Valor de Avaliagdo conforme o Mercado R$ 190.000,00 Valor por extenso
cento e noventa mil reais

Valor de Liquidez R$ 152.000,00 Valor por extenso

cento e cinquenta e dois mil reais

PRAZO ESTIMADO PARA VENDA DO IMOVEL: 10 MESES

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO

9- Dados da empresa/avaliador: Nome do vistoriador CREAICAU N°
Carlos Roberto Del Nero Muller 60044129-3
Nome daempresa Nome do profissional responsavel CREA'N®
FBTEC - Engenharia Eduardo de Barcellos Fischer 200155888-0
Local de data ASSIatura Assinado de forma digital por
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2023 EDUARDO DE BARCELLOS EDUARDO DE BARCELLOS

FISCHER:4378349078Z  [ISCHER™3783490782
Dados: 2023.11.27 09:12:28 -03'00'

10 - Reservado ao solicitante:

Supervisdo de Avaliagdes




11 - Amostra Critério utilizado: [] Area privativa [X] Area total
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Avenida Paulo de Arruda Correa da Silva, s/n (Lote 132 - Quadra 08) Recreio dos Bandeirantes Il S&o Carlos SP

Fontedeinformagao: Telefone:
1 Terreno sem benfeitorias (edificac6es) / Topografia: aclive Roca Imoveis (16) 3373-5000
Idade Aparente Conservagao Padréo
ano
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Areaterreno (m?)  |Areaedificagdo (m2?)
195.000,00 615,61 316,76 0,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua Ambrésio dos Santos Parque Santa Felicia Jardim S&o Carlos SP
Fontedeinformag&o: Telefone:
2 Terreno sem benfeitorias (edificagcdes) / Topografia: plano Roca Imaveis (16) 33735000
Idade Aparente Conservagao Padrédo
ano
Valor de venda: R$ Preco por m2 Frente (m) |Areaterreno (m?)  |Areaedificagdo (m2)
250.000,00 833,33 300,00 0,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Rua Marcus Felicio de Mello Moraes, 415 Parque Santa Felicia Jardim Sao Carlos SP
Fontedeinformag&o: Telefone:
3 Terreno sem benfeitorias (edificagcdes) / Topografia: plano Imobiligria Cardinali (16) 2107-5000
Idade Aparente Conservagao Padrédo
ano
Valor de venda: R$ Preco por m2 Frente (m) |Areaterreno (m?)  |Areaedificagdo (m2)
235.000,00 783,33 300,00 0,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Avenida José Gongalves Carneiro, 144 Parque Santa Felicia Jardim Sé&o Carlos SP
Fontedeinformagéo: Telefone:
o " _ ) . Imobiliaria Cardinali (16) 2107-8000
4 Terreno sem benfeitorias (edificagcdes) / Topografia: aclive
Idade Aparente Conservagao Padrédo
ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Areaterreno (m?) |Areaedificagdo (m?)
238.565,00 534,90 446,00 0,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Rua Sebastido Sampaio Osério Parque Santa Felicia Jardim Sé&o Carlos SP
Fontedeinformagéo: Telefone:
o ” o ) Imobiliaria Cardinali (16) 2107-8000
5 Terreno sem benfeitorias (edificagcdes) / Topografia: plano
Idade Aparente Conservagao Padrédo
ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Areaterreno (m?) |Areaedificagdo (m?)
235.000,00 712,12 330,00 0,00
11 - Tabelade homogeneizagao
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Fl Fa Ftop Homogeneizagdo
(m?) (R$) R$/m? (1) () (3) (4) (5) (6) R$/m*
1 316,76 195.000,00 615,61 0,90 1,00 1,03 1,20 1,00 1,00 684,38
2 300,00 250.000,00 833,33 0,90 0,90 1,02 1,00 1,00 1,00 685,44
3 300,00 235.000,00 783,33 0,90 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 715,90
4 446,00 238.565,00 534,90 0,90 1,00 1,06 1,20 1,00 1,00 611,72
5 330,00 235.000,00 712,12 0,90 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 666,51

(1) - Fator Fonte (2) - Fator Localizagao MEDIA DA AMOSTRA 672,79

(3) - Fator de Area (4) - Fator Topografia Saneamento da amostra (+-10%) [valor MI’,I‘IiT\O 605,51

(5)- [Valor Maximo 740,07

12 - Célculo do Valor de Avaliagéo:

Areado terreno 282,14 m* [Valor dom 672,79 [Valor do terreno 189.820,98

Area da edificacao

m” [Valor dom

672,79 | Valor da edificagdo

Valor do imovel

[Valor de Avaliagdo conforme o Mercado

R$ 190.000,00

CALCULO DO CUSTO DE REPRODUGCAO

TABELA DE CLASSIFICACAO DE IMOVEIS

Item de classificacdo Nota Classificacédo
1) Caracteristicas do local 2

2) Comércio e Servicos Gerais 3

3) Seguranca / Area de risco 1 2

4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 1

5) Aparéncia externa / interna? 1

Legenda: 1 - Otimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo




Avaliando a direita da casan® 595

Identificagdo do imével localizado
aesquerda do avaliando

Avaliando adireitada casan® 595

Logradouro (avaliando a direita)

Localizagéo

Avaliando adireita da casan® 595

Avaliando a direitada casan® 595

Avaliando a direitada casan® 595

Identificagdo do logradouro

Croqui de localizagéo

B
=
z
»

S0104 / ogdezijeso] ap inboin - €T

oedenunuod




Avaliando a direitadacasan®595




