AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de um apartamento de n? 124, localizado no
129 andar do Bloco 55, do condominio denominado “Condominio Residencial Parque
das Orquideas”, situado na Estrada dos Mirandas, 210 - Jardim Maria Duarte, S3o Paulo
- SP, 05752-001.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localizagao abaixo:

3. Area do Imével

O imdvel possui 51,715375 m? de &rea privativa, 29,180971 m? de area comum e
80,896346 m? de drea total.
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Figura 1 - matricula

4. Relatério fotografico.

Figura 2 - Fachada do imével
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5. Elementos comparativos.
5.1 Anexo de apartamento.
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Elemento Comparativo 2
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Elemento Comparativo 3

6. Valor do imovel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociacao, sendo este de 10%, o valor do imével é:

R$297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil reais.)

7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imével:

Registro (matricula): 400.379 do Oficio de 112 Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Identificagdo: Apartamento.

Endereco: Estr. dos Mirandas, 100 - Jardim Maria Duarte, Sdo Paulo - SP, 05752-590.

Valor do imével: R$297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil reais).

==
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Sao Paulo, 11 de Julho de 2024.
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis

St ’ Estado de S3o Paulo
CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacédo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Caodigo de autenticidade: 49C774269C
Data/hora de emissao: 3 de julho de 2024 as 17h7m28s
Valida até: 17h7m28s de 2 de agosto de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Apartamento n® 124,

Endereco: Estrada dos Mirandas, 210.
CEP; 05752-001.

Bairro: Jardim Maria Duarte.

Cidade: 530 Paule.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 51,715375m2,

Area total: BO,896346m2.

Andar: 12°

Bloco: 55

Cbs: 1 vaga indeterminada no estacionamento coletivo,

Matricula
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e i m

s — T Yrm—
400, ITH L] ShePuis, 31 de  sgosic  de 201

]
da Campo Limpao, rmwrm—wm Santo Amars,
com u dres Ufi de 51,7878 & & bres comum de 79, 1808T1m", ne gusl sche-se

fls. 817

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por DANIELLA FERNANDA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2024 as 13:23 , sob o nimero WJIMJ24425668359

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033625-50.2022.8.26.0100 e codigo Oy3iyGer.



1994140 061p02 @ 00T0'92°'8'2202 0S-G29EE00 0SSad01d 0 awlojul ‘op oluawndogeloualauodiuqe/bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o JIdJuU09 vied
6S€899GZZCINCM 0JBWINU 0 oS * €Z:€T SB #202/TT/S0 Wa 0pe|0doioid ‘ojned oeS ap opels3 op ealsnr ap [eungdul @ VIAIT 30 YANYNYIH V113INVa Jod sjuawienbip opeuisse ‘feuifuo op eidod 9 ojuawindop 8is3

fls. 818

JOAO ANTUNES TAVARES NETO — CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 54.970-F

LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:
VALOR ADOTADO

METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.
R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).

Antleea

ae

2 DE JULHO DE 2024.

7
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis

St ’ Estado de S3o Paulo
CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacédo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: E460EEC3A5
Data/hora de emissdo: 3 de julho de 2024 as 17h3m14s
Valida até: 17h3m14s de 2 de agosto de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Data: 11 de Julho de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadolégica para o imével de matricula n°400.379 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

Processo n° 0033625-50.2022.8.26.0100.
Exequente: Marcio Bernardes.
Executado:Goldfarb 19 Empreendimento Imobiliario Ltda.

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n°® 400.379 do 11° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.
Localizagao: Estr. dos Mirandas, 210 - Jardim Maria Duarte, Sao Paulo - SP, 05752-001.

Area descritiva: Apartamento n° 124, localizado no 12° andar, do BLOCO 55, com a area util de
51,715375m? e a area comum de 29,180971m?, na qual acha-se incluida a area referente a 01 vaga
indeterminada no estacionamento coletivo, localizado a nivel do térreo do conjunto, destinada a guarda de
01 automovel de passeio, perfazendo a area total de 80,896346m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal
de 0,03434066% no terreno condominial. Referido empreendimento foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n°® 3379 na Matricula n® 162.637 deste Servigo Registral.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.
AREAS DO IMOVEL

Area total: 80,896346m?
Area util: 51,715375m?
Area comum: 29,180971m?
VALOR DO IMOVEL

R$308.768,16 (trezentos e oito mil, setecentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos).

{;&m/&ﬂ&mﬁ\h&&&?r}\lﬁw

Caio Godoy Moreira

ANEXO
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2

https://www.wivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-ja
rdim-maria-duarte-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-52m2-ve | RS 335.000,00 0,9 RS 301.500,00 52 RS 5.798,08
nda-R5335000-id-2719352612/
https://www.wivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-ja
rdim-maria-duarte-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-52m2-ve | RS 340.000,00 0,9 RS 306.000,00 52 RS 5.884,62
nda-R5340000-id-2717043940/
https://wwwvivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-ja
rdim-maria-duarte-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-52m2-ve | RS 360.000,00 0,9 RS 324.000,00 52 RS 6.230,77
nda-R5360000-id-2721540970/

média de venda do m? RS 5.971,15

Area Privativa 51,71m? x 5.971,15%$/m2 = R$308.768,16
Valor de avaliacao: R$308.768.16

Jardirn Maria Duarre, Sao Paulo - 5P
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 52m?
52 m2 2 Quartos. 1 Banheiro 1Vaga

Churrasgueira Elevador Condominio fechado Varanda

R$ 335.000

Cordominio: R% 350

TELEFONE

Jardirn Marnia Duarte, 530 Paulo - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 52m?

&) Visualizado

|

32 m? 2 Quartos. 1 Banheiro 1 Vaga

Churrasgqueira Elevador Condominia fe Varamnda

R$ 340.000

Condominio: RS 408

TELEFONE

- Jardim Marna Duarte. 530 Pacle - 5P

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 52m?

52m? 2 Quartos 1 Banheira 1Vagza

Piscina Churras

saragem Playground

R$ 360.000

Condaminio: RS 328 TELEFOME

Ber = ~F=rmtil
Fiscina infanmil

ENVIAR MEMSAGEM

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGEM
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03/07/24, 17:02 Creci-SP - Certiddo de Regularidade fls. 822

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis

St ’ Estado de S3o Paulo
CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razéo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacédo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: A4F84A03C7
Data/hora de emissdo: 3 de julho de 2024 as 17h2m13s
Valida até: 17h2m13s de 2 de agosto de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO CENTRAL CIVEL

* * 332VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Praca Jo&o Mendes s/n°, 11° andar - salas n°® 1123/1125, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11) 2171.6228, Séo Paulo-SP - E-mail:
Sp33cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| TERMO DE CONCLUSAO |

Em 11 de dezembro de 2024, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito,
Dr. Douglas lecco Ravacci.
Eu, (VaeriaPontes Galbiati De Souza), Assistente Judiciario, subscrevi.

| DECISAO |

Processo Digital n>  0033625-50.2022.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Pagamento em Consignagao
Exequente: Marcio Bernardes
Executado: Goldfarb 19 Empreendimento Imobiliario Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Douglas | ecco Ravacci
Vistos.

Folha 841: Foi apresentado o laudo as folhas 806/809, acerca do qual ndo
manifestou o executado.

Decido.
Avaliado em R$ R$308.589,40 (trezentos e oito mil quinhentos e oitenta e

nove reais e quarenta centavos), em novembro de 2024, ndo foi apresentada impugnacao,
donde resta acolhido tal valor.

Diante da indicacéo do leiloeiro, fixo a sua comissdo em 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacéo, a ser quitado pelo arrematante.

Providencie o exequente o que for necessario para a realizagdo da hasta.
Intime-se 0 executado nos termos do artigo 887, § 3° do Novo Cédigo de Processo Civil.

Intime-se.

S80 Paulo, 22 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033625-50.2022.8.26.0100 e codigo 13xXv7mf.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS IECCO RAVACCI, liberado nos autos em 22/01/2025 as 19:06 .



