
A V A L I A Ç Ã O

1. Síntese

O presente trabalho objetiva a avaliação de um apartamento de nº 124, localizado no

12º andar do Bloco 55, do condomínio denominado “Condomínio Residencial Parque

das Orquídeas”, situado na Estrada dos Mirandas, 210 - Jardim Maria Duarte, São Paulo

- SP, 05752-001.

2. Localização

O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima,

conforme mapa de localização abaixo:

3. Área do Imóvel

O imóvel possui 51,715375 m² de área privativa, 29,180971 m² de área comum e

80,896346 m² de área total.

André Ferreira Gonçalves - CRECI nº 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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Figura 1 - matrícula

4. Relatório fotográfico.

Figura 2 - Fachada do imóvel
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Figura 3 - Fachada do imóvel

Figura 4 - Fachada do imóvel
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5. Elementos comparativos.

5.1 Anexo de apartamento.

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

André Ferreira Gonçalves - CRECI nº 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com
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Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

6. Valor do imóvel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de

negociação, sendo este de 10%, o valor do imóvel é:

7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imóvel:

Registro (matrícula): 400.379 do Ofício de 11º Registro de Imóveis de São Paulo/SP.

Identificação: Apartamento.

Endereço: Estr. dos Mirandas, 100 - Jardim Maria Duarte, São Paulo - SP, 05752-590.

Valor do imóvel: R$297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil reais).

André Ferreira Gonçalves - CRECI nº 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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São Paulo, 11 de Julho de 2024.

André Ferreira Gonçalves - CRECI nº 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONÇALVES
CRECI/SP Nº 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: 49C774269C
Data/hora de emissão:   3 de julho de 2024 às 17h7m28s
Válida até:                    17h7m28s de 2 de agosto de 2024

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.

03/07/24, 17:07 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1
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LAUDO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL:

MATRÍCULA:

Matrícula

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
03

36
25

-5
0.

20
22

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

O
y3

iy
G

cr
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
LL

A
 F

E
R

N
A

N
D

A
 D

E
 L

IM
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

11
/2

02
4 

às
 1

3:
23

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

25
66

83
59

   
  .

fls. 817



LOCALIZAÇÃO VIA GOOGLE MAPS:

METODOLOGIA UTILIZADA:

VALOR ADOTADO:

12 DE JULHO DE 2024. 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS

CRECI 54.970-F
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP Nº 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: E460EEC3A5
Data/hora de emissão:   3 de julho de 2024 às 17h3m14s
Válida até:                    17h3m14s de 2 de agosto de 2024

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.

03/07/24, 17:03 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1
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PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
Data: 11 de Julho de 2024.

Referente a: Parecer de avaliação mercadológica para o imóvel de matrícula nº400.379 do 1º
Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo.

Processo nº 0033625-50.2022.8.26.0100.

Exequente: Marcio Bernardes.

Executado:Goldfarb 19 Empreendimento Imobiliário Ltda.

ESTUDO DO IMÓVEL

Dados do registro: Matrícula nº 400.379 do 11º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo/SP.

Localização: Estr. dos Mirandas, 210 - Jardim Maria Duarte, São Paulo - SP, 05752-001.

Área descritiva: Apartamento nº 124, localizado no 12º andar, do BLOCO 55, com a área útil de
51,715375m² e a área comum de 29,180971m², na qual acha-se incluída a área referente a 01 vaga
indeterminada no estacionamento coletivo, localizado a nível do térreo do conjunto, destinada a guarda de
01 automóvel de passeio, perfazendo a área total de 80,896346m², correspondendo-lhe uma fração ideal
de 0,03434066% no terreno condominial. Referido empreendimento foi submetido ao regime de
condomínio, conforme o registro feito sob nº 3379 na Matrícula nº 162.637 deste Serviço Registral.

FINALIDADE DO PARECER

Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.

ÁREAS DO IMÓVEL

Área total: 80,896346m²

Área útil: 51,715375m²

Área comum: 29,180971m²

VALOR DO IMÓVEL

R$308.768,16 (trezentos e oito mil, setecentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos).

Caio Godoy Moreira

ANEXO
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Área Privativa 51,71m² x 5.971,15$/m² = R$308.768,16

Valor de avaliação: R$308.768,16
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP Nº 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: A4F84A03C7
Data/hora de emissão:   3 de julho de 2024 às 17h2m13s
Válida até:                    17h2m13s de 2 de agosto de 2024

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.

03/07/24, 17:02 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
33ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 11º andar - salas nº 1123/1125, Centro - CEP 
01501-900, Fone: (11) 2171.6228, São Paulo-SP - E-mail: 
sp33cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

TERMO DE CONCLUSÃO

Em 11 de dezembro de 2024, faço estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito,  
Dr. Douglas Iecco Ravacci. 

Eu, (Valeria Pontes Galbiati De Souza), Assistente Judiciário, subscrevi.

DECISÃO

Processo Digital nº: 0033625-50.2022.8.26.0100 
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Pagamento em Consignação
Exequente: Marcio Bernardes

Executado: Goldfarb 19 Empreendimento Imobiliário Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Douglas Iecco Ravacci

Vistos.

Folha 841: Foi apresentado o laudo às folhas 806/809, acerca do qual não 
manifestou o executado.

Decido.

Avaliado em R$ R$308.589,40 (trezentos e oito mil quinhentos e oitenta e 
nove reais e quarenta centavos), em novembro de 2024, não foi apresentada impugnação, 
donde resta acolhido tal valor.

Diante da indicação do leiloeiro, fixo a sua comissão em 5% (cinco por 
cento) do valor da arrematação, a ser quitado pelo arrematante. 

Providencie o exequente o que for necessário para a realização da hasta. 
Intime-se o executado nos termos do artigo 887, § 3º do Novo Código de Processo Civil.

 
Intime-se.

São Paulo, 22 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 
11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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